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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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$6: 02/2022/ND-CP ' Ha Ngi, ngay 06 théng 01 ndim 2022
COMG THONG TIN BIEN T/ CHiNH PHD N(-?‘HI PINH s
i C Quy dinh chi tiet thi hanh m{t so diéu
Ngay@f/OHZQZZ_ ciia Luét Kinh doanh bit ddng san

Cén cik Ludt 76 cku’c Chinh 1 phti ngay 19 thang 6 ndm 2013, Ludt st doz
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chike Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén.
dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Cén cik Ludt Ddt dai ngay 29 thing 11 ndm 2013,

Can cur Lugt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014,
Can cw Ludit Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin cit Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 6 nim 2020,

Theo dé nghi ctia Bé ‘trudng Bo Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Ngh: dinh quy dink chi tiét thi himh mét sé diéu cia
Ludt Kinh doanh bdt dong sén.

N Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tlet mot s6 dicu, khoan cua Lugt Kinh doanh
bét ddng san, bao gom cée ndi dung vé dleu kién ctia td chire, ¢4 nhén kinh doanh
bét dong sén vé céc loai hgp ddng miu kinh doanh bt dQng san; vé chuyén
nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung cé sin; chuyen nhuong
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twrong lai va thi tuc chuyén
nhugng toan bd hodic modt phan dur 4n bt dbng san.

Piéu 2. Pbi twong ap dung
1. T8 chite, c4 nhén tham gia kinh doanh bit déng sén tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, hd gia dinh, ¢4 nhdn c6 lién quan dén kinh doanh
bét ddng san tai Viét Nam.



Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh ndy, céc tir ngit dudi diy duoc hiéu nhu sau:

1. Bat déng san dua vao kinh doanh 1a céc loai nha, cOng trinh xay dung
gin lién véi dat va cac loai dat dugc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dt quy dinh tai Diéu 5 cia Luat Kinh doanh bt dong san
nim 2014 (sau diy goi chung l Luft Kinh doanh bat déng san).

2. Dy 4n bét déng san 13 dy 4n dau tr xay dung céng trinh dugc 13p, thdm
dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phép luit v& xay dung. Dy 4n bit déng san
bao gom: du an dAu tu xdy dung nha va cong trinh xay dung; du 4n diu tu
xay dung két céu ha tdng dé chuyén nhurong hodc cho thué quyén sit dung dét,
theo quy dinh cia phap luat.

3. Hop dong kinh doanh bit dong san 13 su théa thuan bing vin ban gita
doanh nghiép, hop tac xa c6 du diéu kién kinh doanh bat dong san theo quy
dinh tai Diéu 4 cia Nghi dinh nay véi td chiic, hd gia dinh, c4 nhan vé viée x4c
lap, thay ddi, chAm dirt quyén, nghia vu trong hoat déng mua ban, cho thug,
cho thué mua nha, céng trinh x4y dung, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat, chuyén nhuong todn bd hodic mot phén du 4n bit déng san
va dugc 1ap theo miu quy dinh tai Nghj dinh nay.

4. Chuyén nhugng toin bd du 4n bit déng san 12 viéc chii ddu tu chuyén
giao toan bd dy 4n bat déng san va cic quydn, nghia vu, loi ich hop phap cia
chui ddu tu, cac bén 6 lién quan (néu c6) dbi vai dy 4n d6 cho bén nhan chuyén
nhugng théng qua hop ddng dugc lap bing vin ban theo quy dinh cua
Nghi dinh ndy va duoc co quan Nha nude ¢b thdm quyén chép thusn.

5. Chuyén nhuong mét phin du 4n bit dong san 1a vidc chi du tu chuyén
giao phin dy an bat dong san dugc phép kinh doanh va céc quyén, nghia vy,
lgi ich hop phap ctia chi ddu tu, cdc bén cb lién quan (néu c6) @i voi phan du
&n chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhugng théng qua hop ddng duoc lap
bing vin ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay va duge co quan Nha nudce ¢
thdm quyén chép thusn.

6. Chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha, cdng trinh x4y dung
12 viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bd quyén, trach nhiém vi nghia vu
theo hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung cho t§ chie,
c4 nhin khic thdng qua van ban chuyén nhwong hop ddng dugc 1ap theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.



Chuong 11
MOT SO QUY PINH CU THE

Muyc 1
PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN

Dicu 4. Piéu kién cita tb chirc, c4 nhan kinh doanh bt dong san
1. T6 chirc, c4 nhan kinh doanh bt déng san phéi ¢6 céc didu kién sau day:

a) Phai thanh 14p doanh nghiép theo quy dinh cta phap lujt vé doanh
nghi¢p hodc hop tac xd theo quy dinh ciia phéap luét vé hop tic x3, c6 nganh
nghé kinh doanh bét dong san (sau diy goi chung 1a doanh nghigp);

b) Phai cong khai trén trang thong tin dién tir ctia doanh nghiép, tai tru
s& Ban Quan ly dir an (661 véi céc du an diu tu kinh doanh bat dong san), tai
san giao dich bét djng san (dm véi truomg hgp kmh doanh qua san giao dich
bat ddng san) cac théng tin vé doanh nghiép (bao gbm tén, dja chi tryt s chinh,
s& dién thoai lién lac, tén ngudi dai dién theo phap luét), théng tin vé bt dong
san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh
bat ddng san, thong tin v& viéc thé chép nha, cong trmh xdy dung, du 4n bét
dong san dua véao kinh doanh (neu ¢6), thong tin vé sb luong, loai san phidm
bét dong san dugc kinh doanh, s6 lugng, loai san phim bét déng san di ban,
chuyén nhuong, cho thué mua va sé luong, loai san phim con lai dang tiép
tuc kinh doanh.

DSi véi cac thoéng tin 43 cong khai quy dinh tai didm nay ma sau dé c6
thay doi thi phai dwgce cip nhit kip théi ngay sau khi ¢é thay doi;

c) Chi kinh doanh c4c b4t déng san cé du didu kiéh theo quy dinh tai Diéu 9,
Diéu 55 cia Luét Kinh doanh bat ddng san.

2. P6i voi trudmg hop nha diu tu duge lya chon lam chi déu tu du 4n bét
déng san theo quy dinh cia phép ludt thi nha dau tu d6 phai c6 vén chi s& hitu
khéng thap hon 20% téng von déu tur dbi véi du an c6 quy mb sir dung dat dudi
20 ha, khéng thip hon 15% téng vén dau tur déi véi dy an c6 quy md sir dung
dét tir 20 ha tré 1én. Khi thue hién kinh doanh bt dong séan thi cha dau tu
dyr 4n phai dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc xac dinh v6n chi s& hitu quy dinh tai khoan nay dugce cin cir vao két
qua bao céo tai chinh di dugc kiém toan gin nhét hodc két qua b4o cao kiém
toan dfc l4p cia doanh nghiép dang hoat ddng (duoc thye hién trong nim hogc
nam trude lidn ke) truong hop 1a doanh nghiép méi thanh 1ap thi xdc dinh vn
chi s& hitu theo von diéu 1¢ thuce te di gdp theo quy dinh ctia phap lujt.
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Pidu 5. TH (:hll’c, h{ gia dinh, c4 nhin ban, chuyén nhm;mg, cho thué,
cho thué mua bit dong sin quy mé nhé, khong thwomg xuyén

T6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyen nhurgng, cho thué, cho thué
mua bét ddng san quy dinh tai khodn 2 Piéu 10 cua Luat Kinh doanh bat dong
san khdng bat bude phai ¢6 cac diéu kién quy dinh tai Didu 4 cha Nghi dinh
nay bao goém:

1. Co quan, to chirc thye hi€n ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dit do pha san, giai thé, chia tich theo quy dinh ctia phap luat.

~ 2.Coquan, t6 chire thue hién ban, chuyén nhugng, cho thug, cho thué mua
bat dong san la tai san cong theo quy dinh ciia phap lujt.

3.Té chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngodi, cong ty qué.n ly tai
san cua c4c t6 chite tin dung (AMC), cong ty quan I tai san ciia cac t6 chirc tin
dung Vigt Nam (VAMC) thuc hién ban nha, céng trinh x4y dung, chuyén
nhugng quyen Sur dung dét, chuyen nhurong di an bat déng san dang duoc ding
bao lanh, thé chdp dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luét.

4. T chire, ho gia dinh, c4 nhan ban nha, céng trinh xay dung, chuyen
nhutmg quyen SUr dung dht theo quyet dinh cua Toa an, cha co quan nha nudce
¢6 thim quyén khi giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cao.

5. Té chirc, hd gia dmh cd nhin ban, cho thué, cho thué mua nha,
cdng trinh xdy dung thude quyen s& hiru hop phap, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dét thudc quyén sir dung hop phap cua minh.

6. TQ chuc, h¢ gia dinh, cgi nhan ban, cho thué, cho thué mua, chyyén
nhuong bat déng san do minh dau tr x8y dung ma khéng phai 12 du 4n dau tu
x4y dung bt déng san dé kinh doanh theo quy dinh cia phap luét.

Muc 2
HQP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP BONG
KINH DOANH BAT PQNG SAN

Diéu 6. Hep ddng kinh doanh bit djng san

Viéc ban, chuyén nhucmg, cho thué, cho thué mua, cho thué Jai bat dong
san va chuyén nhugng dy 4n bt dong san phai 14p thanh hop ddng theo miu
quy dinh duédi day:

1. Hop dong mua ban, thué mua ciin hd chung cu quy dinh tai Mau s 01
Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

2. Hop déng mua ban thué mua ciin hd du lich, cin h van phong két hop
hru trii quy dinh tai M&u s6 02 Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

W
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3. Hop ddng mua ban, thué mua nha & riéng 1& quy dinh tai Mau sé 03
Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

4. Hop ddng mua bén, thué mua nha, cong trinh x4y dung khac khéng
thude trudng hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay quy dinh tait Miu
s0 04 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop dong thué nha &, cong trinh xiy dung quy dinh tai M4u sé 05 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit quy dinh tai Miu sé 06
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop dong cho thué, cho thué lai quyén sit dung d4t quy dinh tai MAu s6 07
Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

8. Hop déng chuyén nhuong toan bd (hoic mét phin) du 4an bat dong sén
quy dinh tai M&u s6 08 Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Diéu kién chuyén nhuweng hop ddng mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai va chuyén nhwong hop ddng thué mua nha,
¢ong trinh xay dung ¢6 sin

1. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhuong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin
khong 4p dung d6i véi hop ddng mua ban, thué mua nha & xi hdi.

2. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay
dung phai dam bao céc didu kién sau ddy:

a) C6 hop dong mua ban, thué mua dugc lp theo quy dinh tai Pidu 6 cua
Nghi dinh ndy; truong hop cic bén di ky hgp dong truéc ngay Nghi dinh nay
6 hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop dbng da ky két;

b) Thuéc dién chua ndp hé so d& nghi co quan nha nuéc ¢ thdm quyén
cdp Gidy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat (sau diy goi chung la Giay chiing nhén);

c) Hop ddng mua béan, thué mua nha, céng trinh xay dung phai thudc dién
khéng cé tranh chép, khiu kién;

d) Nha, cdng trinh x4y dung thudc hop dong mua ban, thué mua khong
thudc dién bi k& bién, thé chdp dé bao dam cho viée thyre hién nghia vu theo
quy dinh cia phép ludt, trir trudng hop dugc bén nhén thé chap dong v.
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3. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, céng trinh xdy
dung duoc thuce hidn dbi véi toan bd hop ddng. Truémg hop mua bén, thué mua
nhiéu cin nha, cdng trinh xay dyung trong cling mét hop ddng ma céc bén cé
nhu cdu chuyén nhugng timg can nha, cdng trinh xay dung thi bén chuyén
nhugng phai théa thuin véi chi diu tu 8 sira déi hop df:‘)ng mua ban, thué mua
nha, cong trinh x4y dung hoédc ky phy luc hgp ddng truée khi thyue hién chuyén
nhugng hgp dong theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

Piéu 8. Trinh ty, thii tuc chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai va chuyén nhugng hep déng thué
mua nha, cong trinh xiy dung c6 séan

1. Trinh tu, thi tuc chuyén nhugng hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai duge thure hién theo quy dinh cua phép luét vé nha 6.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén nhugng hep dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuomg lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung
¢d san dugc thare hién nhu sau:

a) Bén chuyen nhugng va bén nhén chuyen nhuong hop dong théng nhat
14p van ban chuyén nhuong hop dong theo mau quy dinh tai M&u s 09 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin ban chuyén nhuqng hcrp ddng phai dugc lap thanh 06 ban (02 ban do
cha dau tu du an luu, 01 ban nép cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan
nhén ho so cap Glay chimg nhén, 01 ban bén chuyén nhwong hop déng luu, 01
ban bé&n nhin chuyén nhwong hop dong luu); trudmg hop phai cdng chimg vin
ban chuyen nhwong hop déng thi phal ¢ thém 01 ban dé luu tai td chirc hanh
nghé cong chimg,

Trudng hop bén chuyen nhuong hop déng 14 doanh nghiép c6 nganh nghe
kinh doanh bt déng san thi khong bit budc phai cong chimg viée chuyén
nhugng, trir trueang hop cac bén cé nhu cau;

b) Mot trong cac bén ndp hd so dé nghi t6 chirc hanh nghe céng chung
thye hién c:hurng nhan vin ban chuyén nhuong hgp déng. Hd 50 d& nghi cong
chung bao gom: cac ban chinh vén ban chuyén nhuong hop dong, ban chinh
hop déng dd ky 1in dau véi chu dau tw dy 4n, trucmg hop chuyen nhuong mot
ho#ic mot sé nha, cong trinh x4y dung trong tdng sé nha, cong trinh xay dung
dé thué mua theo hc-'p ddng thi phai ndp ban chinh hop ddng hoic phu luc hop
dong thé hién nha, cong trinh x4y dyng chuyén nhuong da ky vdi cha déu tu;
gidy t& chimg minh s6 tién bén chuyén nhugng hop ddng da ndp cho cha diu
tu du 4n; ban chinh hodc ban sao ¢6 ching thyc bién ban ban giao nha, cong
trinh x4y dung (néu c6) va cic gidy t& khac theo quy dinh cia phap luat ve
cong ching;
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¢) Sau khi thyc hién cong chiing (trir trudng hop khong phéi cong ching),
céc bén chuyén nhugng hop ddng c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1& phi lién
quan dén viéc chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh ctia phap lujt;

d) Sau khi thyc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén ndp
hé so dé nghj chi dau tr xéc nhan viée chuyén nhwong hop ddng bao gdm: 06
ban chinh vin ban chuyén nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dbng;
trudmg hop chuyén nhwong mét hodc mot s nha, cdng trinh x4y dung trong
téng sb nha, céng trinh xiy dung da thué mua theo hop ddng thi phai ndp ban
chinh hop ddng hodc phu luc hop ddng c6 thé hién nha, cdng trinh xady dung
chuyén nhuong dd ky véi chi dau tu; gidy t& chimg minh d3 ndp thué hodc
dwrgc midn thué theo quy dinh cua phép luat vé thué;

d) Trong théi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén dugc céc gidy to quy
dinh tai diém d khoan nay, chi diu tur dy an bét dong san ¢é trach nhiém xem
Xét, x4¢ nhan vao vin ban chuyén nhuong hop ddng va khéng dwoc thu bat ky
khoan kinh phi ndo. Sau khi xac nhn vao cic van ban chuyén nhugng hop
ddng, chii ddu tir giit lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop déng va tra
lai cho bén ndp gidy t& 04 vin ban chuyén nhugng hop déng kém theo cdc gidy
t& da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

¢) K& tir ngay van ban chuyén nhuong hop ddng dugc chit dau tir xac nhén,
bén nhan chuyén nhuong hop ddng dugc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia
vu clia bén thué mua véi chii dau tu theo hop ddng da ky va vin ban chuyén
nhuong hop ddng;

g) Cac trudng hop chuyén nhuong hop ddng tir 14n thir hai tré di duge
thuc hién theo thu tuc quy dinh tai Piéu ndy, bén chuyén nhuong phai nop du
hd so cha céc 1an chuyén nhugng trudce d6 khi 1am thu tuc chuyén nhueng;

h) Bén nhan chuyén nhugng hop déng.cuéi cung dugce ¢o quan nha nudc
c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phap luat vé dt dai.

3. Déi v6i doanh nghiép kinh doanh bt ddng san nhan chuyén nhuong
hgp dong thi trong thoi han ti da 05 ngdy, ké tir ngay hoan thanh viéc nhin
chuyén nhuong quy dinh tai diém d khoén 2 Pidu nay phai gtri vin ban théng
bao vé viéc nhan chuyén nhuong hop ddng (bao gdm tén, dia chi du an bét dong
san, t&n doanh nghiép chuyén nhueng hop dong, sb lvgng hop déng, s luong
nhd &, cdng trinh xdy dung theo hop déng chuyén nhuong) dén co quan
quén 1y nha & ciia Trung wong dé tdng hop, theo dbi.



Muc 3
CHUYEN NHUQNG TOANBQ
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Dleu 9. Nguyén tic thwc hién chuyén nhwong toin bd hoje mdt phin
dw an bat dong sdn

1. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan dir 4n bét ddng san duoc
thuc hién khi c6 di didu kién quy dinh tai Piéu 49 cta Luét Kinh doanh bat
dong san va dugc 4p dung trong trudng hop dy an dang trién khai thuc hién
theo tién d3, néi dung di 4n da dugc phé duyét.

2. Dbi véi du an bt dong san quy dinh dué6i diy thi thuc hién chuyén
nhugng theo quy dinh cta phép luét vé dau tu:

a) Du 4n bt déng san duoc chip thuin nha diu trr theo quy dinh cia
Luit PAu tr nim 2020;

b) Du 4n bét ddng san dugc cip Gidy chimg nhan dang ky dau tu theo quy
dinh ctia Luat Pau tr nim 2020.

3. Dbi voi dy an bét dong san khong thudc dién quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bat déng san va Nghi dinh nay.

Piéu 10, H) sor chuyén nhwrgng toan bd hojic mfat phin dy 4n bt dong san

1. Ho so cua chu dau tu d8 nghi chuyén nhuong toan b6 hoic mét phin
dy 4n bit déng san bao gbm:

a) bon dé nghi chuyen nhu'cmg toan bd hoic mét phin dy 4n bt dong san
theo mau quy dinh tai Miu s6 10 Phu Iuc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy thao hop déng chuyen nhuong toan bd hodic mét phéan dir 4n bt
dong san theo quy dinh tai Diéu.6 Nghi dinh nay;

c) Céc gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh dé& dbi chiéu hosc ban sao
¢é cong chimg, chimg thue khi nfp hd so) vé du 4n bat d6ng san chuyén
nhugng, bao gom: quyet dinh hoac chap thudn chu trrong dau tr hodc van ban
cho phép dau tu hodc van ban chip thuin dau tu coa co quan nha nuéce ¢d tham
quyén; quyet dinh phé duyét du an; quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban vé tbng
mat bang, gidy t& chimg minh dd hoan thanh viéc glél phéng mit bang cla du
an; gifly t& chung minh d4 hoan thanh viée diu tr xay clu'ng cdng trinh ha tang
k¥ thuat tuong ng theo tién do ghi trong du an (doi vdi truong hop chuyen
nhuong toan b dy 4n diu tu xay dung két cAu ha tAng); Gidy chimg nhan dbi
voi du an;
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d) Bao cao qua trmh thuc hién dw 4n bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhugng theo miu quy dinh tai Mu sé 12 Phy luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

2. Hb so cua bén nhén chuyén nhuong toan bd hodc mét phin di an bt
dong san bao gbm:

a) Pon d& nghj duge nhan chuyén nhuong toan bd hodc mét phén dur 4n
theo mau quy dinh tai Mu sb 11 Phy luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay;

b) Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhdn ding ky
dau tu hodc gidy t& chimg minh viéc thaoh 1ap td chirc (ban sao va xudt trinh ban
gbc dé dbi chiéu hodic ban sao ¢é cong chimg hoac chimg thye khi ndp hd so);

c) G:ay t& chimg minh néng lye tai chinh; chiing mmh cac nguon v6n huy
dong (néu c6) theo quy dinh cua phép luét dé dam béo viéc uep tuc trién khai thuc
hién dy 4n theo ding tién d6 da dugc co quan ¢ thdm quyén chip thuan; dm voi
doanh nghiép kinh doanh bét déng san nhin chuyén nhuong thi phai co gidy to
chimg minh ning hre tai chinh quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 cia Nghi dinh nay.

Dleu 11. Thit tuc chuyén nhu'o'ng toan bé hodc mét phan dw an bit
dong sian do Uy ban nhan din cap tinh quyét dinh viéc dan tw (quyét dinh
chi treong dau tw, quyét dinh dau tw, viin ban chap thuiin dau tr)

1. Chii diu tu dy 4n ndp tree tlep hodc guri qua buu dlen 01 b hd so quy dinh
tai Piéu 10 cla Nghi dlnh nay dén Uy ban nhén dén cip tmh noi ¢o dir an hodc
co quan quan Iy nha & cp tinh (néu duge Uy ban nhan dan cp tinh Gy quyén).

2. Co quan duge glao chii tri thdm dinh t6 chirc 14y v kién thdm dinh va
thuc hién thiAm dinh hd so chuyén ‘nhuong theo quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi
dinh nay; trinh Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhuong; mau quye:t dinh cho phép chuyén nhuong ducc thuc hién theo quy
dinh tal M3u sb 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi glan lay y
kién thdm dinh, thuc hién thdm dinh va quyét dinh cho phép chuyen nhuong
t01 da 12 30 ngay, ké tir ngay nhan du hd so horp 1&. Truémg hop hé so chua du
gidy to theo quy dinh thi chi du tu phai bd sung theo quy dinh; thoi gian b
sung gidy t& khong tinh vao thoi gian giai quyét.

Trudng hop du 4 an, phan dy 4n bt déng san khong du didu kién chuyen_
nhuong thi co quan tlep nhan hd so phai thong béo bing van ban cho chu dau
tu du 4n biét 15 1y do.

3. Trong th&i han tdi da 30  ngay, ké tir ngay cb quyet dinh cho phép chuyén
nhuong dy an, phan du 4n bit don g sén, bén chuyen nhwgng va bén nhén
chuyén nhuong phai hoan thanh viéc ky ket hop dbng chuyén nhuong theo miu
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quy dinh tai MAu s6 08 Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va hoan thanh
viéc ban giao du 4n, phan dy 4n chuyen nhu'(mg I-Iop dong chuyen nhugng du
én, phin dy 4n dong thdi 13 hgp déng chuyén quyén sit dyng dat cua dy an,
phéan dur &n chuyén nhuong, trir truomg hop thué dat tra tidn thué dat hang nam.

4. Sau khi ky két hgp ddng chuyén nhuong, cac bén cb trach nhiém ndp
thué, phi theo quy dinh cta phap lu4t. Bén chuyen nhugng co trach nhiém ban
giao toan bd hd so dy 4n, phin dir 4n chuyén nhwong cho bén nhén chuyén
nhuong, viéc bém giao phai dugc lép thanh vén ban c6 chu’ ky cua cac bén.
Bén nhén chuyén nhuong duge t1ep tuc trién khai dl,r an, phan dv an ngay sau
khi hoan thanh nghia vu ndp thué, phi va nhan ban giao dur 4n, phén dy 4an.

5. Trude khi 1am tha tuc ban giao it nhit 15 ngay, bén chuyen nhuong du
an, phin dyu an bat dong san phai thong b4o bing vin ban cho tit ca khach hang,
céc bén cé lién quan (néu co) biét va ding tai it nhat 03 lan lién tiép trén mot
t& bdo phat hanh tai dia phuong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc
dai truyén hinh trung wong vé viée chuyén nhuong du 4n hoiic mot phan du an.
Trudng hop khach hang hodc cic bén ¢6 lién quan c6 y kién vé quyen lgi cua
minh lién quan dén dw 4n, phan dy 4n chuyén nhugng thi bén chuyén nhugng
cé trach nhiém giai quyét theo quy dinh ciia phap luét truée khi 1am thi tuc ban
giao dir &n, phan dy an.

6. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, dbi voq trucmg hop chuyén
nhugng du an, pha:n dw 4n ¢¢ gan véi quyéen sir dung dit thi cic bén phal lam
thi tuc dang ky bién dong v& dét dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
trudmg hop chuyén nhuorng du an, phan dur 4n gén véi dit thué tra tlen thué dat
hang ndm thi mt trong cac bén d& nghi co quan cé tham quyén thuc hién
thu héi dét dé cho thué dit theo quy dinh ctia phép lujt vé dat dai.

7. Uy ban nhéan dan cép tinh c6 trach nhiém céng b cong khai quyét dinh
cho phep chuyen nhugng du an, phan du 4n bét déng san trén Cbng théng tin
dién tir cua Uy ban nhén dén cAp tinh, co quan quén 1y nha & c4p tinh noi c6 du
an va gui quyet dinh nay vé& B Xay dung dé tong hop, theo déi; bén chuyen
nhugng va bén nhan chuyén nhuong phai cong bb cong khai quyét dinh nay
trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

Pidu 12. Tha tuc chuyen nhugng toan bé hodc mot phan du' an
bat dong sin do Thu tlro’ng Chinh phu quyet dlnh vige dau tu‘ (quyet dinh
chit treong diu tw, quyét dinh dau tw, viin ban chip thuin diu tw)

i. Cha diu t du 4 an bat dong san nop trye tlep hogc gui qua buu dién 01
bd hd so quy dinh tai Diéu 10 ciia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan din cép tinh
noi ¢6 dy an.

2. Trong thai han 45 ngay, ké tir rngay nhan du hé so hop 1¢, Uy ban nhan
dan cAp tinh cé trach nhiém l4y ¥ kién thim dinh cia cac bd, nganh lién quan .
theo quy dinh taj Pidu 13 cia Nghi dinh nay va trinh Tha tuéng Chinh phii xem
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Xét, quyet dinh cho phép chuyén nhuong, truong hop dw an, phan du an bit
dong san khéng da didu kién chuyen nhuong thi Uy ban nhan dén cép tinh phai
¢6 viin ban théng béo cho chit dau tur dy 4n biét 13 1y do.

3. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhugng ctia Thii tuéng Chinh
phu, cac bén co trach nhiém thyuc hién cac quy dinh tai cac khoan 3,4, 5va 6
Diéu 11 cta Nghij dinh nay.

4. Uy ban nhan dén c4p tinh noi ¢6 du an, phan dy 4n chuyén nhuong ¢6
trach nhiém thire hién quy dinh tai khoan 7-DPieu 11 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 13. Lay y kién va thim dinh hd s¢ chuyén nhwong toan bd hodc
mét phin dy an bit ddng san

1. Co quan chii tri thim dinh quy dinh tai Didu 11 va Pidu 12 cua
Nghi dinh nay ¢ trach nhiém gui truc tiép holic qua buru dién 01 bd hd so quy
dinh tai Dteu 10 cia Nghi dinh nay cho cac co quan lién quan dé lay ¥ kién
thim dinh bang vin ban vé viéc chuyén nhugng toan b hoac mét phan du an
bét dong san theo quy dinh sau day:

a) béi véi truong hop chuyen nhucmg toan bd hodc mdt phan dy 4n thugce
dién quy dinh tai Piéu 11 cta Nghi dinh nay thi co quan duge giao chu tri tham
dinh phai lay ¥ kién tham dinh cba cac co quan ¢6 lién quan dén dur 4 an, phan
du 4n chuyén nhuong cia dia phrong; thdi gian giri hd so va cé Y kién thim
dinh cia céc co quan lién quan 1a 15 ngay, ké tir ngdy nhan dt hd so hop 18;

b) Bdi voi trudng hop chuyén nhuong toan by hodc mét phén dy 4n thuge
di¢n Thu tuéng Chmh phi cho phép chuyén nhugng thi Uy ban nhan dan cip
tinh pha1 14y ¥ kién thim dinh cta B$ Xay du'ng va cac b, nganh ¢o 1ién quan
dén dy 4n, phin du 4n chuyén nhufo‘ng, thdi gian giri ho so va co v kién thim
dinh cua cac bd, nganh 13 25 ngdy, ké tir ngay nhan du hd so hop 1&;

c) Truorng hop bén nhan chuyén nhwong la doanh nghiép c6 vén diu tu
nudc ngoai ma dy 4n hodc phan dy an bat déng san chuyén nhwrong tai khu vyc
x8, phuodng, thi tran bién gidi, ven bién, héi déo thi co quan chu tri tham dinh
phai lay thém ¥ kién tham djnh ciia Bé Qudc phong va Bd Cong an vé viée bao
dam quoc phong, an ninh.

2. Néi dung thdm dinh ho so dé nghi chuyén nhuong todn bd hodic mét
phan dy 4n bit dong san bao gbm:

a) Viéc tudn thi nguyén tac kinh doanh, chuyén nhu'ong bat dong sé.n du an
bat ddng san va cc hanh vi bi cdm theo quy dinh tai Piéu 4, Didu 8, Dxeu 48 cla
Luft Kinh doanh bét déng sén va quy dinh cia Nghj dinh nay;

b) Céc gidy to trong hd so @ nghi chuyén nhuong quy dinh tai Didu 10
cua Nghi dinh nay;
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c) Piéu kién cia du 4n hoic phin dir 4n bit dong san chuyén nhugng theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 49 clia Ludt Kinh doanh bét déng san; trudng hop
bén chuyén nhurgng, bén nhan chuyén nhugng du 4n 1a doanh nghiép nha nudc
thi phai x4c dinh thém diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly,
sir dyng von nha nuée dau tr vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

d) Piéu kién ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 DPiéu 49 cia Luét Kinh doanh bit déng san va
quy dinh tai Didu 4 clia Nghi dinh nay;

d) Quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhwrong, bén nhin chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 52 ciia Luat Kinh doanh bt dong san va cac quyén, loi
ich hop phép ciia cac bén cé lién quan {néu cd).

3. Trén co s& ¥ kién thdm dinh ciia cac co quan lién quan quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy vé cac ndi dung thdm dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va
¥y kién cda B6 Qudc phong, Bé Cong an (néu cb), co quan chil tri thim dinh
bio céo co quan c¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong
todn by hodic moét phin dy 4n theo quy dinh tai Pidu 11 hojc Didu 12 cua
Nghi dinh nay.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac truomg hop d4 ky két hop ddng kinh doanh bt déng san trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu hyc thi hanh thi khéng phai ky lai hop déng theo quy
dinh ctia Nghi dinh ndy, trir trudng hop cac bén thoa thuan ky lai hop déng theo
quy dinh c¢tia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop céc bén dang [am thi tuc ky két hop déng mua bén, thué
mua nha, cong trinh x4y dung nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu vc thi
hanh, cdc bén chua ky két hgp ddng thi phai thuc hién ky két hop ddng theo
quy dinh cua Nghi dinh nay. :

3. Trudng hop céc bén dang lam tha tuc chuyén nhugng hop dbng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai, chuyén nhuong hgp dbng thué mua nha,
cong trinh xdy dung c6 sin nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
cac bén chua hoan thanh tha tuc chuyén nhugn g thi dugc tiép tuc thuc hién cac
thd tuc con lai theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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4. Trudng hop dang lam thi tuc chuyen nhuong toan bd hodc mot phan
dy dn bat dong san nhlmg dén ngay Nghi dinh nay cod hleu lyc thi hanh @4 cé
quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia cip cé thAm quyen va cic bén chwra
ky hop ddng chuyén nhuong thi phai thuc hién ky hop ddng theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

5. Trudng hop da ndp hé so d8 nghi chuyén nhu'ong toan b¢ hodc maot
phan di an bat déng san trudc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh nhung
chua cé quyét dinh cho phép chuyén nhurgng cia co quan c6 thdm quyen thi
cac bén khéng phai thyrc hién lai cdc thi tue trude d6 nhung phéi bd sung hd so
con thzeu theo quy dmh cua Nghi dinh nay (néu c6) dé duoe co quan cé thdm
quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tic x& dang tham gia kinh doanh bit dong sén
¢6 trach nhiém bd sung day du cac didu kién quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh nay
trong thdi han 06 thang, ké tir ngay Nghl dinh ndy ¢é hiu lyc thi hanh.
Qua thoi han quy dinh tai Nghi dinh ndy ma khong bb sung diy du didu kién
theo quy dinh thi khéng dugc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phap luit c6 lién quan.

7. Tm'(‘mg hop céng dén Viét Nam di duge cép cin cude cong dan gin
chip, mé s6 dinh danh cé nhén theo quy dinh ctia Lut Cﬁn cudc cong dan va
co s¢ dif liéu quéc gia vé dan cu, co $6 di¥ liéu vé dang ky dau tu, co sd dit lidu
vé déng ky doanh nghiep dugc két néi, van hanh thi duge sir dung co s& dit lidu
thay thé cho cac gidy t lién quan dén nhan than (ho khiu, chimg minh thu nhan
dan, ho chiéu va céc gidy to chimg thue ca nhan khac) khi thuc hién cac thi tuc
lién quan dén linh vuc kinh doanh bét dong san, nha ¢ theo quy dinh cta phap
luit vé kinh doanh bit d6ng san, phap luat v& nha &.

Diéu 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cia B$ Xay dung:

a) Hudng dan, theo déi, don ddc viéc thuc hién céc quy dinh cia
Luit Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay; :

b) Tham gla y kién thm dinh viéc chuyén nhucmg toan b hosic mét phan
du 4n bat déng sin theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy va phép lut c6 lién quan;

¢) Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan nghién ciru, ban hanh theo
thim quyen hoic trinh cAp ¢6 thim quyén ban hanh céc vin ban quy pham phap
luat vé kinh doanh bit dong san;

d) Chui tri hoic phéi hUp v0l cdc co quan c6 1ién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra va xir 1y c4c hanh vi vi pham trong linh vyc kinh doanh bét ddng san
theo quy dinh ctia phap luat;
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d) Thuc hién cac nhiém vy khéc quy dinh trong Luat Kinh doanh bét dong
sén, Nghi dinh nay hodc do Chinh phd, Thii tuéng Chinh phu giao.

2. Céc bg, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém hudng dan, dén doc va trién
khai thuc hién cac quy dinh ciia Luit Kinh doanh bat déng san va Nghi dinh
nay trong pham vi, chltc ning, nhiém vu dugce giao.

3. Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudc trung vong c6 trach nhiém:

d) T8 chirc, chi dao trién khai thuc hién cic quy dinh cia Luat Kinh doanh
bét dong san va Nghj dinh nay tai dia phwong; chi dao co quan quan ¥ nha & dia
phuong va céc co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop ddng kinh
doanh bt dong san trén dia ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodc mét phin dy an bat
dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay, chi tri thdm dinh, trinh hd so dé
ngh1 chuyén nhugng toan bd hoac mot phan du 4n bt dong san thudc thim
quyén cho phép chuyén nhugng cia Thi tudng Chinh phu;

¢) T4 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xur ly Cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét déng san theo thim quyén va
theo quy dinh cua phap luét;

d) Béo céo B X4y dung vé tinh hinh kinh doanh bét déng san, thi truong
bt dong san trén dja ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cAn d6t xuit dé
B6 Xay dung tdng hop, bao cdo Chinh phi, Thi tuéng Chinh phii;

d) Thue hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat déng
san, Nghi dinh nay hodc duge Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 16. Hiéu lwe thi hanh |
1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 3 nam 2022,

2. Nghj dinh nay thay thé Nghj dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9
nim 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cdia Luat
Kinh doanh bét dong san.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh, cac quy dinh ve & didu
kién cia tb chirc, ca nhan kinh doanh bt dong san, viéc 1ap va ky két céc hop
dbng kinh doanh bét dong san, viée chuyén nhuong hccp ddng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai, thué mua nha, céng trinh x4y dung cé
san, viéc chuyén nhuong toan bd holic mot phé.n du 4n bat dong san duge quy
dinh trong cac Nghi dinh cita Chinh phi, Quyét dinh cla Thi tudng Chinh phu,
céc viin ban quy pham phép luat do cac bd, nganh, Uy ban nhin dan cép tinh
ban hanh trudc ngdy Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma ¢6 né1 dung
thudc pham vi didu chinh cda Nghj dinh ndy thi thue hién theo quy dinh cuia
Nghi dinh nay.
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4. Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truong co quan
thudc Chinh phii, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung vong Pang;
- Thil tudmg, cic Phé Thi tudng Chinh phil;

- Vian phdng Trung vong va cic Ban cia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;

-Van pgbng Chu tich nuée, " 7]
- Héi dong Dén the va cac Uy ban clia Quoce hbi; F w*i';_ A
- Viin phong Quéc héi: “=====*""1,8 Viin Thanh

- Tda én nhén dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dén t6i cao;

- Kiém todn nha nudc;

- Uy ban Gifm s4t tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh séch xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trin T3 quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTET,
cac Vy, Cyc, don vij truc thude, Cong bao;

- Lwu: VT, CN (3b). 44O
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TT NOI DUNG

Mau s6 01 | Hop ddng mua ban/thué mua cin h$ chung cu

M?3u s6 02 | Hop dong mua ban/thué mua cin hd du lich, cin h van phong
két hop luu tr

M3u s6 03 | Hop ddng mua ban/thué mua nha & riéng 1é

M3u s6 04 | Hop ddng mua ban/thué mua nha, c6ng trinh xdy dung

Méu sb 05 | Hop ddng thué nha &, céng trinh x3y dung

Miu s 06 | Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét

M3u s6 07 | Hop ddng cho thué/cho thué lai quyén sir dung dt

M?u s 08 | Hop ddng chuyén nhwrong toan bd (hodc mdt phan) dy 4n bit
d0ng san

MAu s6 09 | Vin ban chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/hop ddng thué mua nha, céng trinh xiy dyng
6 sin

M3u s6 10 | Don dé nghi chuyén nhugng toan b6 (hogc mot phan) dy én
bat dong san

MAu sé 11 | Don d& nghi duoc nhén chuyén nhugng toan bé (hodc mot

phin) dy 4n bét dong san

Mau s 12

Bio cao qud trinh thyc hién du 4n bit déng san

M3u s6 13

Quyét dinh cho phép chuyén nhwong toan bé (hoc mgt phan)
dy an bat dfng san
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Maiu s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

s RAY... thdng...ndm...

HQP DONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
$6: ...

Cén cu B0 ludt Dén su ngay 24 thang 11 nim 2015;

Cin cir Luét Kinh doanh bét déng sén ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Luét Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cr Nghj dinh sb..../... -./ND-CP ngay.....thang... ..ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luét Kinh doanh bat ddng san;

Cén cir Nghij dinh 56...../.. .../ND-CP ngay... thang.....ndm.....cha Chinh
phu quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luit Nha &;

CANCA KNAC Le.ovneeeeee e ettt
Can ¢\t cac vin ban, hd so phap Iy dy 4n, ciin hd chung cu: ..ooovevvenne....
Cdc Bén duoi day gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HO CHUNG CU (sau day
goi tit Ia Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén to ch(‘rc ca nh"

............................................................

- Nguoi dai dién theo phéap ludt:..........cueenenn... ChUIC VU weveveererverenrereirenens
(Trwong hop la nguoi dai dzen theo 4y quyén thi ghi fheo gidy iy guyen
(vin ban 1ty quyen) $6.ur e e (néu cé). Thé cdn cuoc cong dan (ho chieu) so6:
.......... CAp NEAV:....f o e, b ....)
e DB ORI ettt r et eaae e ae et enen
-Diénthoai liénhé:......ccocvnverrrecccirannann, Fax: ........... reeeraesar e et b e
- S8 12 KROAN: .eo.ooeevevverveeeeenn. T NAD hANGT oo,
=M S8 U .ee. e b aess e st ettt e s

! Ghi cdc can cir lién quan dén vidc mua ban, cho thué mua cain hd chung cwr. Trudmg hop Nha nuéc cb

sira 4bi, thay thé cac van ban phép tudt ghi tai phén ciin off ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6,
tén van ban moi dé thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhin bén, cho thué mua cin hd; néu 12 cd nhan thl khong cdn ¢6 cée nbdi dung
vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghlép/G:éy chimg nhan ding ky diu or, ngudi dai dién phép luit cia
doanh nghiép.



I BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi
tat la Bén mua/bén thué mua):

- TEN 8 ChUC, CA MNANT L. ..ot eeeeeeessn e es s s sssns s srnmebe e esene e

- The cin cuéc cong dan/hg chiéu® sb......... clp ngay:...... /..., ...

-Biachi HEN W& ...t eeccmrcet e s b vsrr e e

- Bién thoai lién hé:............ R Fax (08U COYiuneirenrersreeicrenns _

- 86 tai khoan (néu co)......‘ ....................... Tai Ngdn hang.......cocvivnnncns

= M 56 thUS (U CO)iunrineieirirnierirseessrerse e resrenssssssensssassssasersssssasssssasassene

Hai bén d[ong y ky két ban hop dong mua bdn/thué mua cdn hg chung cu
nay voi cdac dieu, khodn sau ddy:

Diéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay c4c tir va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. “Cin hd” 12 cin hd c6 cbng ning sir dung dé & va cdc phin dién tich c6
céng nang si dung khac (neu c6) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua
kém theo can h§ tai hep dong nay, bao gbm: “Cin ho” duge xay dung theo chu
tritc kiéu khép kin theo thiét ke da dugc phe duyét thudc nha chung cu do Cong
14 ZSSSOORN diu tr'xa dlmg vdi cic théng tin, dic diém cia cin hd
chung cu duge md ta tai Piéu 2 caa hgp dong nay va “Phin dién tich khac”
trong nha chung cu (neu ) va céc trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng giin
lién véi cin hd va cac phan dién tich khic ma Bén mua/bén thué mua s&
mua/thuc mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuén gifta cac bén tai .
hop dong nay; “phan dién tLCh khac” 13 cac phan dién tich trong nha chung cu

khong nim trong dién tich : san xéy dung cin ho nhung dugce ban/cho thué mua =
cung voi can hd tai hop dong,nay

2. “Nha chung cu” la ;oan bd nha chung cu ¢6 can h mua ban/thué mua -

do Cang 15 SUUPUURUROIRORN chd d3u fu, bao gdm cdc can ho, dién tich kmh
doanh, thuong mai.. céac cong trinh tién ich chung clia toa nha, ké ca
phan khudn vién (neu co)-____ gc xéy dng tai 6 quy hoach SO..ceiiirininnn. thude °
dy dn........ouen. phuongfxa s evevny quan/huyen/thi xa.....oa. , tinh/thanh
PRO. .o

3. “Hop ddng” 1a hop dong mua ban/thué mua c@n h$ chung cu nay va o
toan bo cac phu luc tai lidu dinh kém ciing nhir moi sira déi, bd sung bang van

ban dgl v6i hop ddng nay do céc bén 1ap va k¥ két trong qua trinh thye hién
hop dong nay.

7 Néu 12 t3 chirc thi ghi csc thong tin vé td chiic; néu 12 c4 nhin thi ghi cic thong tin v& cd nhén, néfu cé6
nhiéu ngudi mua 1 c4 nhin cing dimg tén trong hop ddng thi tai myc ndy phai ghi ddy & théng tin ve nhitng
ngwdi cimg mua cin hd chung cu; khong cin ¢6 cac ndi dung vé Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gify
chirng nhin dang k¢ du tu, ngudi dai dign phép luit ciia doanh nghiép.

4 Néu 1a 1 chirc thi ghi sé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hoiic Gifly chimg nhan dang ky dhu tu,



4. “Gia ban/gia cho thué mua cén h§” la téng sb tién bén/cho thué mua cin
hd dugce xdc dinh tai Diéu 3 cla hgp dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢ 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua cin h@ chung cu
thye hién trach nhiém bao hémh cén hd chung cu theo quy d;nh ctia Didu 20 Luat
Kinh doanh bét dqng san dé khac phuc, stra chira, thay thé c4c hang mye duge
liét ké cu thé tai Didu 9 cua hop ddng nay khi bi hur hong, khiém khuyet hodc khi
vén hémh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 18i cia ngudi st dung
cin hd gay ra trong khodng thdi gian bio hanh theo quy dinh cta phap luét nha
0, phap luat xay dyng va theo thoa thuan trong hgp dong nay.

6. “Di¢n tich san xdy dung can h§” la dién tlch san xay dung cuta can hd
bao gbm ca phan dién tich ban cong va 16 gla gén lién véi can hd d6 dugc tinh

tir tim twdng bao, tudng ngin cén hg, bao gbm ca dién tich san cé ct, hop k§
thuit nim bén trong cén hd.

7. “Dién tich su dung can h§” 1a dién tich san xdy dung duge tinh theo
kich thuéc théng thiy cta cin hd: bao gom ca phan dién tich mong ngan cac
phong bén trong cén hd va dién tich ban cdng, 16 gia gén lidn véi can hd do;
khéng tinh twong bao ngdi nha, tudng phén chia cac cén hd va dién tich san cé
c6t, hop k¥ thust ndm bén trong céin hd. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi
tinh toan bd dién tich san, trucmg hop ban céng, 16 gia c6 phén dién tich twon
chung thi tinh tir mép trong ctia tudmg chung dugc thé hién 16 trong ban vé thiét
ké mat bing cin hé di duge phé duyet (Chu thich: kich thudc thdng thiy la
kich thuée duoc do dén mép trong cia Iop hoan thién tuong/vach/do kinh/lan
can sdt mdt san (khéng bao gém cdc chi tiét trang tri nji thit nhe op chdn

tudng/gd/phdo.....); dién tich st dyng cin hd dugc ghi vao Gidy chiing nhan
cip cho ngudi mua/thué mua cin hé.

8. “Phén s& hiru riéng clia Bén mua/bén thué mua” 1a phan dién tich bén
trong ¢in hg, bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu co) va cac
trang thiét bi k§ thujt sir dung riéng gin lidn v&i cin hd, phin dién tich khac;

céc phan dién tich nay dugc cong nhan 13 s hiru riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh cia Luit Nha &.

9. “Phén s& hitu neng ciia Bén ban/bén cho thué mua” la cac phin dién
tich ben trong va bén ngoai nha chung cur va hé théng trang thiét bi k¥ thuét gén
lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khéng ban,
khong cho thué mua ma gii lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén
cho thué mua khong phan bd gia tri vn dAu tu cha phin dién tich thuge s& hitu
riéng ndy vao gia ban/gia cho thué mua cin ho; céc pha.n dién tich ndy dugc
cOng nhén 14 s& hitu riéng cha Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh cia
Luit Nha 4.

10. “Phan s¢ hiru chung ciia nha chung cu” 13 phin dién tich con lai clia
nha chung cu ngoai phén dién tich thudc s& hiru riéng cha céc chi s& hiru cac
can ho trong nha chung cu va céc thiét bj sit dung chung cho nha chung cu d6



theo quy dinh cua Luét Nha ; bao gdm céc phén dién tich, cdc hé théng thiét
bi, he théng ha tdng k§ thut, cong trinh ¢ong cong duge quy dinh tai-khoan 2
Diéu 100 cua Luat Nha & va cac phén dién tich khac duge céc bén thoa thujn
cu th tai Diéu 11 cuia hop ddng nay.

11. “Kinh phi bao tri phén s hitu chung nha chung cu” la khoan tién 2%
gia tri cén h6, phin dién tich khac ban/cho thud mua; khoan t::en nay duoc tinh
vao tidn ban/tién thué mua va dwoc tinh trude thué dé ndp nhﬁm phuc vu cho
viéc bao tri phan s hitu chung cia nha chung cr.

12. “Dich vu quéan 1y vén hanh nha chung cu” 14 céc dlch vu quén ly, vin
hanh nha chung cr nhim dam bao cho nha chung cu hoat déng binh thudng.

"13. “Bao tri nha chung cu” 12 viéc duy tu, bio dudng nha & theo dinh ky
va stra chita khi ¢6 hu héng nhim duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong
bao tri nha chung cur bao gom viée kidm tra, quan trac, kiém dinh chét lugng,
sira chita nhé, stra chita dinh k¥ va sira chita 16n phan x4y dung nha chung c;
kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chira chay; thay thé cac linh kién
hodic cac thiét bi sit dung chung clia tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban néi quy nha chung cur” la ban ndi quy f_}uén ly, str dung nha chung
cu kém theo hop ddng ndy va tét ca cée sira dbi, bo sung du(rc an nghj nha
chung cu théng qua trong qua trinh quan 1y, sit dung nha ¢ g.

15 “Don wr quanly vén hanh nha chung cut” la to chirc hoac doanh nghlep

nha chung cu duge xdy dung xong va dua vao sir dung

~ 16. “Gidy chimg nhin”la Glay ohu:ng nhén quyén st dung dat quyen s&
hi’ru nhd & va tai san khéc gin lidn véi dit do co quan nha nugc¢d tham quyén
chp cho Ben mua/bén thué mua cén hd theo quy dinh cta phap ]uat dat dai.

Cactungu'khac do cac bén théa thudn:................5.

Bleu 2. Pjc diém ciia cin hd mua ban/thué mua

Ben ban/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va'‘Bén mua/bén thué
mua d6ng ¥ mua/thué mua cin hd chung cu voi dic diém nhu sau;

1. Dic diém cia cin ho mua ban/thué mua:

a) Cin ho sb:....... tai ting (tAng c¢6 cin hd)............ , thuéc nha chung
CUerivrnnnns dudmg/phd (néu cd), thude phudng/xa.............. , quanvhuyén/thi
X8...coooieneneno., tinh/thanh phé.............L L

b) Dién tich sir dung can hd la: . m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc thong thay (gm chung la dJen tlch thong thuy) theo quy dinh tai
khoan 6 Piu 1 cia hop ddng nay va la can ctr d8 tinh tién mua/thué mua cin
hé quy dinh tai Piéu 3 cia hop dong nay,



Hai bén nhit tri riing, dién tich six dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
cé thé ting 1én holic giam di theo thuc té do dac tai thcn diém ban giao cén ho.
Bén mua/bén thué mua ¢é trach nhiém thanh toan so tién mua/thué mua cén hd
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thye t& khi ban glao can hg; trong
tredng hop dién tich sir dung thue té chénh léch cao hon hodc thp hon......... %
(........ phin tram) so véi dién tich ghi trong hop dﬁng nay thi hai bén khéng phai
dleu chmh lai gia ban/gid cho thué mua cin hd. Néu dién tich sir dung thuc té
chénh léch vuot qué......% (.......phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dbng
nay thi gi4 ban/pia cho thué mua cin hd s& duge didu chinh lai theo dién tich do
dac thuc t& khi ban giao ciin hd.

Trong bién ban ban giao cin h hodc trong phu luc ctia hop dong, hai bén
nhét tri s& ghi 3 dién tich sir dung thue t& khi ban giao cin hd, dién tich sir dung
chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban/thué mua da ky (néu
¢06). Bién ban ban giao cdn hf va phl,t luc cha hqp d8ng mua ban/thué mua cin
hé 13 mét bd phan khong thé tach roi chia hgp ddng nay. Dién tich cin hd duge
ghi vio Gidy chimg nh4n c¢ip cho Bén mua/bén thué mua duge xéc dinh theo
dién tich sir dung thuc té khi ban giao cin ho,

¢) Dién tich san xay dung la:........... mZ. Dién tich nay ducc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cia hop ddng nay;

d) Muyc dich s dung c#in ho: dé 6.

(T yuong hop trong hop dong mua ban/thué mua cin hé ma céc bén dong
thdi ¢6 théa thudn mua ban/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung
cw theo thiét ké dwoc duyét @é kinh doanh thi cdc bén Idp phu luc hop déng dé
thda thudn mé ta v cdc thong fin vé dién tich, vi tri, céng ning si dung, ..... va
cde ndi dung lién quan dén mua bdn/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xiy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung téa nha
chung cu)........

¢) Phén dién tich khic dwoc mua ban/thué mua cing véi cin hg (nhu' chd

dé xe, dién tich san thuong mai, dich vu,.....):.. . (trueong hop cdce bén c6

thoa thudn mua bdn/thué mua cdc phin dzen tzch khac trong nha chung cu gén

véi viée bdn/cho thué mua cdn hd tai hop dong nay thi cdc bén ¢ thé thoa

thudn, ghi nhdn chi tiét cde noi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, céng ning

si dyng, gia bdn/cho thué mua/viéc thanh todn, diéu kién su dyng, ban giao,
dang ky quyén so hiru... . tai phu lyc ctia hop dong).

g) Cac ndi dung thda thuén khac ST PSR
2. Dijc diém ve dt xdy dung nha chung cur ¢6 cin hd néu tai khoan 1 Piéu nay:
a) Thira 34t s6:...veenn.n., ho3ic 6 88:.m.uvveveren. hOBC 16 867 oceei

b) To ban d6 s6:ueveecreeen, docoquan................ feeiiiieiiiinn 1ap;



<) Dién tich dét sit dung chung:................ m? (dién tich dat sir dung chung
bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat ctia toan b khubn vién nha
chung cu d6 (trie truong hop dién tich dat chi ddu ddu tu trd tién thué dat cho nha
ruede dé phuc vu hoat déng kinh doanh ciia chit dau tu), néu nha chung cu khéng
c6 khudn vién thi ghi dién tich-dat xdy dung nha chung cir d6).

d) Céc ndi dung thoéa thudn Khac (MEUCO)en. e eemee e

3. Gidy t& phép ly cia cin hd: Bén ban/bén cho thué mua cung cép cho
Bén mua/bén thué mua céc théng tin, bén sao cdc gidy td sau day:

- Hb so, glay 0 vé dét dai: Quyét dmh giao dét, cho thué dét hoic Gidy
chimg nhgn quyén st dung d4t cia du 4n bat dong san,........ PO

- Hd so, glay 1O V8 XAY QUNE .. ceeeeeeeeeieeeeee e ee e e enenanns
~Hd s0, gidy to vEdAu tr dir dn:. ...
- Céc thong tin, gAY t KBAC ... ecvvvieeiiiiiet e ceeecee e ee e e e
4. Thye trang cdc c¢ong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cin hé:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Ghi théng tin vé viéc hodn thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt,
ha tdng xd hoi theo du dn dupc phé duyét).

5. Dbi véi hop ddng mua banfthue mua céin hd hinh thanh trong tuong lai
thi phai théa thudn ghi 3 cac ndi dung: s6, ngiy thing nim cia hgp dong bao
1anh v& nha &, s6 ngay thang nim vin ban cda co quan quan 1 nha & cdp tinh
noi ¢é nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du didu kién dua
~vao kinh doanh; kém theo hop dong, nay con c6 ban sao ¢6 chimg thyc:
hop ddng bao 1anh ve nha &, van ban clda co quan quan 1y nha & cap tinh noi
¢6 nha chung cu v& viéc nha & hinh thanh trong twong lai &G didu kién dugc
dua vao kinh doanh. R

AT

6. Cac han ché vé& quyen SO huu qu n_ sur dung nha, cdng trinh xay dung

7. Chc théng tin khac (néu c6)...

Piéu 3. Gia ban/gid thué mua can ho, kinh phi bao tri, phwong thie
va thdi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua can hd dirge tinh theo cong thic 14y don gia 01

m? dién tich sir dung cin hd (x) véi tdng dién tich sit dung cin ho mua ban/thué

mua; cy thé 1: ........... m? str dung (X) ........ dong/1 m? st dung = ........... ‘dong.

_Gi4 ban/gi4 thué mua cin ho quy dinh tai diém nay dd bao gdm gia trj

quyén sir dung dit, tién sir dung dat, thué gié tri gia ting va kinh phi béo tri
phén s& hitu chung ctia nha chung cu, trong d6:



- Gia bénfglé thué mua (da bao gom gia tri quyén sir dung dt, tién st dung
dat) la: . ... ddng (Bing chit .. veerrreranernetrrennn)

- Thue gia tr gia tang ............................ dong, khoan thué nay khéng tinh
trén tién str dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh ciia phap luat. (Bing

- Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia
beinfgla thué mua cin hé (kinh phi nay dugc tinh trude thué) 14:. .........ddng.

. b)Gia ban/gla thué mua can hd quy dinh tai didm a khoan nay khéong bao
gom cac khoan sau:

- Céac khoan € phi truede ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap ludt lién
quan dén viéc thuc hién céce tht tuc xin cip Gidy chimg nbén cho Bén mua/bén
thué mua. Cic khoan 1¢ phi trudce ba, phi va 18 phi nady do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi ket nédi, lap d3t céc thidt bi va sir dung cac dich vy cho can hg gom
dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vi®n théng, truyén hinh va cic dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho néng can hg. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toén truc tiép cho don vi cung img dich vu;

- Kinh phi quén ly vin hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
cin hd cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thun tai Pidu 8 cua hop dong nay,
Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quén Iy van hanh nha
chung cur theo thoa thuén tai hop déng nay;

- Céc chi phi khic do hai bén théa thugn (n€ucd)...........oooviiinnin,

c) Hai bén théng nhit k& tir ngay ban giao ciin hd va trong subt thoi han s
hitu, sit dung cin h$ d3 mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vy
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha
chung cu hang thang va cic loai phi dich vu khéc do viée sit dung céc tién fch

nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,......... cho nha cung cip
dich vu.

d) Céc ndi dung théa thudn khac (éu c6): ..ovvveerevvrneeieeriiiiieeeeennnns

2. Phuong thirc thanh todn tién mua/thué mua: thanh toén bing tién Viét
Nam, bang tién mit hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luit.
3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh to4n tién mua/thué mua cin hd (khéng bao gdm kinh
phi bao tri phén s& hitu chung 2%): ................ (Cdc bén théa thudn cu thé
tién dp thanh todn tién mua/thué mua cdn h, ké ca thoi han thanh todn trong
truong hop co chénh léch vé dién tich si dung thuc 1é khi ban giao can ho,
nhung viéc thanh todn truéce khi ban giao cdn hd phdi theo dung quy dinh cua
Lugt Kinh doanh bdt djng san, Ludt Nha & va phdp ludt ¢6 lién quan).



Viéc mua ban/thue mua cin h¢ hinh thanh trong tuong 1a1 theo phuong
thirc thanh toan nhiéu tn thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 ctia Luat
Kinh doanh bét dong san nam 2014 (Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua
cdn h) hinh thanh trong twong lai duge thuc hién nhiéu ldn, lan dau khong qua
30% gia tri hop dong, nhilng ldn nep theo phaz phit hop vai tién dg xdy dung
bat ddng sén nhung tong 56 khdng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao
nha, cong trinh xdy d;mg cho khdch hang, tmang hgp Bén ban/bén cho thué
mua la doanh nghiép cé vén ddu tw mede ngodi thi tong s6 khong qud 50% gid
tri hop dong Tmong hop Bén mua/bén thué mua chua duwge cap Gzay chzmg
nhdn quyén sir dung dar, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
thi Bén bén/bén cho thué mua khéng duge thu qud 95% gid tri hop dong, gid
tri con lai ctia hop dong dupe thanh todn khi co quan nha nude dé cap Gidy
chimg nhdn cho Bén mua/bén thué mua).

Truong hop thué mua rh: cdc bén théa thudn dé xde d;nh s8 tién bén thué
mua phdi tra lan ddu; s6 tién con lai thi chia cho tong sd thingmad bén thué
mua phdi trd tién thué theo thoa thugn dén khi hét thoi gian phdi ngp tién thué
theo thang.

b) Théi han thanh todn kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: ....vv........

Bén bdn/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua cd trdch nhiém nip
2%% kinh phi bao tri vao mt tai khoan mo tai ngdn hang thuong mai theo quy
dinh ctia phdp ludt vé nha & va dwoc xdc dinh cu thé trong hop déng nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cita nha chung cu duge cac
bén thue hién theo quy dlnh tai tai Didu 36 cia Ngh; dinh s6 99/2015/ND-CP dwgc
sira d6i tai khodn 6 i)leu 1 cia Nghi dinh 56 30/2021/NB—CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phit sia doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/201 5/ND-CP '

¢) Cac ndi dung thoa thuan khéc (néu co) ..................................... :
Piéu 4. Chit lwgng céng trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam ket bao dam chéit hrong cong trinh nhé. '
chung cur, trong dé ¢ cin hd néu tai Didu 2 hop ddng niy theo dung thiét ké da
~ duge phé duyét va sir dung ding (hodc twong duong) cac vat ligu x8y dung cén
h$ ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién d6 x4y dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6
trach nhi€ém thyuc hién viéc x8y dung nha & theo ding tién do thoa thuin dudi
day: (chi thda thudn trong trueomg hop mua ban/thué mua can hg hinh thanh
trong twong lai):

Q)Y Gl doan Lo . o e e ce e erae s
DY GRal doam 2: .. .. e
) Gial doan 31 .. et
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3. Bén bén/bén cho thué¢ mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha
tAng k§ thuat va ha tAng x4 hai phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cu cua Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dy 4n da
duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuén, tiéu chuin xay
dung do Nha nude quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phal hoan thanh viée x4y dung cac cong trinh
ha tdng phuc vu nhu ciu & thiét yeu cua Bén mua/bén thué mua tai khu nha
chung cu theo ndi dung du 4n v tién d6 da dugc phé duyet trude ngay ban giao
can hd che Ben mua/bén thué mua, bac gom: hé thong dudng giao thong, hé
théng dién chidu sdng cdng cdng, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh
hoat, nuéc thai; hé thong cung cip chit d6t; hé thong thong tin lién lac (neu co
théa rhugn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung)............. ; hé thong cong
trinh ha tang x4 héi nhur.......uenee. (Cac bén phdi théa thudn cy thé cdc cong
trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cd trdch nhiém phai xdy dgmg dé phuc v
nhu cdu & binh thuong cia Bén mua/bén thué mua theo tién d6 cia du dn da
dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn Khac (08U cO): ..ovvvveiriviiiivenieiiierireneanns
Diéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cén h theo ding
thoa thuén tai Piéu 3 cia hop dbng va dugc tinh lai sudit trong trudmng hop Bén
mua/bén thué mua chim thanh toan theo tién d5 théa thuin tai Diéu 3 cia hop

dong nay. Viéc tinh 13i sudt chim thanh to4n dugc quy dinh cy thé tai khoan 1
Pidu 12 cha hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cén h§ theo ding thoi
han théa thuin ghi trong hgp déng nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin ho hofic ban giao ban chinh Gidy
ching nhén cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh ton tién theo thda thudn trong hop ddng niy;

d) Co quyen ngimg hodc yeu cau nhi cung cp nglmg cung cap dién, nudc
va céc dich vu tién ich khic néu Bén mua/bén thué mua (hodic bén nhan chuyén
nhuong hop ddng mua ban/thué mua cin hd tir Bén mua/bén thué mua) vi pham
Quy ché quan 1y st dung nha chung cur do B$ Xay dvmg ban hanh va Ban ndi quy
quéan 1y sir dung nha chung cr dinh kém theo hop ddng nay; -

d) Puoc quyen thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay du:ng cong trinh nha
chung cu ¢6 gié tri chit lugng tuong duong theo quy dinh cia phap luat vé Xy
dung; trucmg hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin hd
thi phai c6 sy théa thusn bing vin ban véi Bén mua/bén thué mua;
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e) Thyc hién cic quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu
trong théi gian chua thanh 14p Ban qué.n tri nhd chung cir; ban hanh Ban néi
quy nha chung cu; thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; lua Cthl va ky hgp
dbng véi doanh nghiép quan Iy, van hanh nha chung cur dé quan 1y van hanh

nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri
nha chung cu dugc thanh 14p;

g) Pon phuong chim dat hop ddng mua ban/thué mua cin hé theo théa
thudn tai Diéu 15 cia hop dong nay;

h) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hosc bdi
thudng thiét hai khi vi pham cac - thoa thuan thuoc dién pha1 ndp phat hodc phai
bdi thuéng trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢b
thidm quyén; |

i) Cac quyén khic do hai bén thoa thUdn:.........eeeeemererrenrerreserersesessereesencs

2. Nghia vu ciia Bén bén/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céac thoéng tin chinh xac vé quy
hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho dé dugc phé duyet Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban v& thiét k& mit
bang ciin hd ban/cho thué mua, 01 ban vé thlet ké mit bing tng nha c6 cin hd
ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bing toéa nha chung cu cé cin hd
ban/cho thué mua di dugc phé-duyét va cac gidy & phép Iy c6 lién quan dén
viéc mua ban/thué mua cén hd;

b) X&y dyng nha & va cac cong trinh ha tAng theo ding quy hoach, ndi
dung hd so dir 4n va tién d6 da duge phé duyét, dam bao khi ban giao cin h
thi Bén mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Bam bao chat luong xay dung, klen trac k¥ thudt va m§ thuét nha chung
cu theo dung tidu chun thiét k&, tiéu chudn k¥ thuat hi¢n hanh;

d) Bao quén c¢in hd trong thdi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thyuc hién bao hanh can h$ va nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 cia
hop dbng nay;

d) Ban giao cin hd va cac gidy t& phap Iy 6 lién quan dén cin hd ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding théi han théa thuén trong hop
dong nay;

e) Hucmg dan va ho trg Bén mua/ben thué mua ky két hqp ddng sir dung
dich vu v&i nha cung cép dién nudce, vién thong, truyén hinh cap.............

g) Nép tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén
viéc ban/cho thué mua cén h$ theo quy dinh ctia phép luét;

h) Lam thu tyc d& co quan nha nudc cé thAm quyén cip Gidy ching nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s&

¢o vén ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viée nop cac glay t& lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhin;
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Trong thdi han .......... ngay, ké tir ngay nhén dugce thdng bao caa Ben
ban/bén cho thué mua ma Ben mua/bén thué mua khong ndp day da cic gidy to
theo thdng bao ma khéng co ly do chinh déng thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua ty nguyén di 1dm thd tuc cap Gigy chimg nhén. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén lam tha tyc dé nth, «cap Glay chimg nhan thi Bén bdn/bén cho thué

mua phai hd trg va cung cip diy da hd so phap ly vé cin hé ban/cho thué mua
cho Bén mua/bén thué mua;

i) T4 chirc Héi nghi nha chung cu 14n diu dé thanh 14p Ban Quan trj nha
chung cu noi ¢6 cin hd ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu clia Ban
Quan tri nha chung cur khi nha chung cu chua thanh lp duge Ban Quan tri;

k) H3 trg Bén mua lam céc thi tuc thé chip cin ho ¢ mua tai t6 chirc tin
dung khi ¢6 yéu ciu ciia Bén mua;
1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thiudng thiét hai cho Bén mua/bén

thué mua khl vi pham cac thoa thugn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong
theo hop déng nay hodc theo quyet dinh ctia co quan nha nudc cé thim quyen

m) Ngp kinh ph1 bao tri 2% theo quy dinh ciia phép ludt d6i v6i phén dién
tich thuge s& hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua vao taJ khoan mé tai
ngén hang thuong mai theo quy dinh cia phap luét vé& nha & d& Ban Quan tri
nha chung cu tiép nhin, quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dirgc thanh

lap theo ding théa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop déng nay va quy
dinh phap luat;

n) Cac nghia vu khic do cac bén thda thuin (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dvc xd hji)

Pitu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cdn h$ quy dinh tai Pidu 2 cia hop ddng ndy cd chét
luong véi cac thiét bi, vt liéu néu tai bang danh myc vat li¢u xay dung ma cac

bén di thoéa thuan kém theo hop ddng nay va hd so ciin hd theo ding théa thuin
trong hop ddng nay;

b) Bugc st dung .............. chd dé xe 6 to/xe may trong bai 43 xe cha nha
chung cu tai vitri s6............. {cde bén thoa thudn cu thé néi dung nay);

¢) Yéu cAu Ban ban/bén cho thué mua 1am thi tuc d& nghi cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh cta phap ludt (trlr trudng h(,‘f]? Bén mua/bén thué mua tu
nguy¢n thyc hién thi tuc nay theo théa thuén tai diém i khoan 2 Pidu 5 ctia hop
dong nay),

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thire hién cac giao dich d6i véi
can h da muafthue mua theo quy dinh cia phap luat dbng thm dugc st dung
c4ce dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép trire tiép hodc théng qua
Bén ban/bén cho thue mua sau khi nhén ban giao cin hg theo quy dinh vé sir
dung céc dich vu ha tang ciia doanh nghiép cung cép dich vu;
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d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi 44 thanh toan da 100% tién mua/thué mua
cin hd va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin h$ mua/thué mua theo théa
thuén trong hqp dbng nay va theo quy dinh ciia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoén thanh viéc xay dyng cac cong
trinh ha tng k¥ thuat va ha ting xa hol theo ding ndi dung, tién d6 di 4n did
dugc phé duyet

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao cin hd néu Bén ban/bén cho thue mua
khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sit dung cac cong trinh ha tAng phuc
vu nhu ciu & thiét yéu, binh thudng cia Bén mua/bén thué mua theo ding théa
thuén tai khoan 4 Didu 4 cia hop dong nay hoic trong trudmg hop dién tich sit
dung cin hd thire té nhé hon/én hon. ........% so véi dién tich sit dung ciin ho ghi
trong hop ddng nay. Viéc tir chbi nhan ban gjao cin hé trong trudmg hop nay
khéng bj coi 14 vi pham céc didu kién ban giao cin hd ciia Bén mua/bén thué mua
dbi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua t5 chirc Hi nghij nha chung cur 14n
dAu dé thanh 13p Ban Quén tri nha chung cur noi cé cin hd mua/thué mua khi c6
d diéu kién thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cur theo quy dinh ctia phap luét;

i) Yéu cau Bén ban h3 tro thil tuc thé chap cin h¢ da mua tai t8 chtic tin dung
trong trudng hop Bén mua 6 nhu cdu thé chip cin ho tai td chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua nép kinh phi bao tri nha chung cu
theo dung théa thudn tai diém b khoan 3 Piéu 3 cia hgp déng ndy; .

1} Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khong
trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

.................................................

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan diy du va diing han s6 tién mua/thue mua cén hd va kinh
phi bo tri phén s& hitu chung 2% theo thoa thuén tai Didu 3 cia hop ddng ndy
khéng phu thudc vao viée co hay khong ¢6 thong bao thanh toan tién mua/thué
mua ¢an hd cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao cin hd theo thoa thuin trong hop ddng nay;

o) Ké tir nge‘ly nhén ban giao cin hg, Bén mua/bén thué mua hodn toan chiu
trach nhiém ddi véi can ho da mua/thue mua va tu chiu trach nhiém vé viéc
mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cn thiét d6i voi moi rii ro, thiét hai lién

guan dén cin hd v bao hiém trach nhiém dan sw phu hop véi quy dinh cia
phap luat;

d) K& tir ngdy nhén ban giao ciin hd, ké ca truomg hop Bén mua/bén thué
mua chua vao st dung cén hg thi cin h$ s& duge quan by va bao iri theo ndi quy
quan ly st dung nha chung cu va Bén mua/bén thué mua phai tudn thu cac quy
dinh dugce néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cur;

d) Thanh toén cc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ciia php luét ma
Bén mua/bén thué mua phai nép nhu théa thuén tai Dleu 7 cua hop ddng nay;
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€) Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyen hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac.......... va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cAu sir dyung ciia Bén mua/bén thué mua theo quy d;nh

g) Thanh toén kinh phi quan 1y vn hanh nha chung cu va cac chj ph1 khéc
theo théa thudn quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 ciia hop déng nay, ké ca trudng
hop Bén mua/bén thué mua khong sir dyng cén h d& mua/thué mua;,

h) Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu
theo quy dinh phép luat va Ban ndi quy quén ly si dung nha chung cur dinh kém
theo hgp d6ng nay;

1) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quén 1y vén hanh trong viéc
bao tri, quén ly vén hanh nha chung cu;

k) Sir dung cén h§ ding muc dich dé & theo quy dmh cua Ludt Nha & va
theo thoa thudn trong ho‘p dong nay;

I) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham cac thoa thuén thugc dién phai ndp phat hoic bdi
thur_mg theo quy dlnh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha
nuée c6 thim quyén;

m) Thue hién céc nghla vi khéc theo quyet dinh ciia co quan nha mrdc ¢
thim quyén khi vi pham céc quy dinh vé& quan 1y, sit dung nha chung cir,

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ctia céc bén (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai lugt va khong trai dao diec X@ hoi). ...... ... covvvevvv e iin e e e

Pidu 7. Thué va cdc khoan phi, 1 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phé.l thanh todn 18 phi trudc ba va cic loai thué,
phi, 1& phi ¢6 lién quan dén viée chp Gidy chimg nhin theo quy dinh cda phap
luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cap Glay chimg nhén cho Ben

mua/bén thué mua va trong qué trinh s& hit, sit dung cin h ké tir thoi diém
nhén ban giao cin hd.

2. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém np thué va céc loai ph1 1 phi,

chi phi (néu cé) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban cin h§ da
mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua ¢ trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh
thudc trach nhiém cia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nuée theo quy dinh
cua phap luét.

4. Céc théa thudn khic ctia hai bén (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khéng trdi dao dve xd hoi):

Piéu 8. Giao nhin cin hd

L Piéu kién g1a0 nhin cin ho: ........Cdc bén do: chiéu véi théa thudn ve
quyén va nghia vu ctia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé didu
kién ean hg dupc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén
bdn/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cdn hg theo thiét ké, Bén mua/bén
thué mua phai dong du tién mua/thué mua cdn ho theo thda thudn trong hop

déng, Bén mua/bén thué mua phdi ndp khodn kinh phi 2% tién béo tri phan s
hitu chung... ....). _

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hé cho Bén mua/bén thué mua
vao.......... (ghi v thai gian ban giao cdn hé).

Viéc ban giao cin hd ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng duge chdm qua....................... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao cin hé cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho
thué mua phai cé vén ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chim
ban giao cén hd (Truong hop khong thé ban giao can hd khong ding thoi han
thi cac bén phai thoa thudn vé cac néi dung lién quan d'en viée rhay déi thoi
han ban giao). ' '

Trudc ngay ban giaocinhf la........ ngdy, Bén ban/bén cho thué mua phai
giri vin ban thoéng bao cho Bén mua/bén thué mua vé thaéi gian, dia di€m va tha
tuc ban giao can hd.

3. Can hd duge ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét
ké d& duoc duyet phai st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai b&ng danh
muc vit liéu, thiét bj xay dung ma céc bén da théa thubn theo horp ddng, trir
trudng hop théa thuén tai diém e khoan 1 Piédu 5 cia hop ddng nay.

4. Vao ngéy ba.n giao ciin hé theo thdng béo, Bén mua/bén thue mua hodc
nguoi duge uy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc t& can ho so
vé6i thoa thudn trong hop ddng nay, cing véi dai dién cua Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich str dung thuc té cin hd va ky vao bién ban ban
giao can hg. '

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi dugc Bén mua/bén thud
mua Uy quyén hgp phap khéng dén nhan ban giao cin hd theo théng bao cta
Bén ban/bén cho thué mua trong thdi han......... ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhén ban giao cin ho mé khéng ¢6 ly do chinh dang (trir truong hop
thude dién thoa thugn tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia hop dong nay) thi ké tur
ngdy dén han ban giao cin hé theo théng bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua
dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di déng ¥, chinh thitc nhén ban giao can
ho theo thuc t& va Bén ban/bén cho thué mua d4 thye hién xong trach nhi¢m ban
giao cin hd theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khéng duogc quyen néu bit
ct 1y do khéng hop 1y nio dé khong nhén ban giao can hd; viéc tir chéi nhén ban
giao cin hd nhu vay sé dugc col la Bén mua/bén thue mua vi pham hgp ddng va
sé du'orc x(t 1y theo quy dinh tai Didu 12 cia hop ddng nay.

5. K& tir thoi dlem hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén mua/bén thué
mua dugc todn quyén sir dung cin hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén
cin hd mua/thud mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua cé st dung hay
chua sir dung cén hé nay.

6. Cac thoa thuin khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trdai hudt va khéng
trai dao @urc XA ROD) ..o vveeiee it e e
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Pi¢u 9. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh ¢in hé da ban/cho
thué mua theo ding quy dinh tai Pidu 20 ctia Luat Kinh doanh bét ddng sén,
Pidu 85 cia Luit Nha & va céc quy dinh sira d8i, bd sung ctia Nha nuéc vao
timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hg cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua phai théng bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sac bién
ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh cia
phap luit xay dung dé cdc bén x4c dinh thoi diém bao hanh can ho.

3. N§i dung bao hanh nha & (ké ca can hd trong nha chung cu c6 myc dich
sir dung hén hqp) bao gom stra chita, khic phuc cac hur hong vé két cau chinh
cianha & (dam, cé, tran san, mai, tadng, cac Phan op, 14t, trat), cac thiét bi gin
llen v4inha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cap chat dét, duong day
cip dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat nuac
thai, khic phuc cac trudmg hop nghiéng, lin, sut nha &. P6i véi cac thiét bi khac

gan véinha & thl Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh
cta nha san xuit hodc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cén hd bémg
céch thay thé hogc sira chira cac didm bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét
bi cung loai cé chit luong twong dueng hodc tét hon. Viée bao hanh bing cach
thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua vy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cin hd ¢é cic hu hong thude dién dugce bao hanh,
Trong thoi han...........ngdy, k& tir ngay nhén dugc théng béo cia Bén muasbén
thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thirc hién bao hanh cac hu
héng theo ding thda thuin va theo quy dinh cta phép Iuit; Bén mua/bén thué
mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh cin
hé. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chju trach nhiém bdi thudng cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

/5. Ciin hd dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém
thu dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap ludt v& xay dung. Thai
gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén bén/bén cho thué mua k)’f bién ban
nghiém thu dua nha & vio st dung theo quy dinh cta phép lujt vé xay dung,

Cuthénhusau: ............ (ghi thoi han béo hanh theo quy dinh phdp Tudit tuong
ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh can hd trong cac
trudng hop sau day:

a) Truong hgp hao mon va khéu hao thong thu::‘mg;

b) Trudmg hop hu hong do 131 cia Bén mua/bén thué mua hodc clia bt ky
ngudi sir dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra;
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¢) Trudmg hop hu héng do su kién bét kha khéng;
d) Trudmg hop d4 hét thoi han béo hanh theo théa thufin tai khoén 5 Diéu nay;

d) Cac trucmg hop khong thufc ndi dung bao hanh theo thoéa thuin tai
khoan 3 Piéu nay, bao gom ca nhitng thiét b, bd phan gén lién cin ho do Bén

mua/bén thué mua tu lap dit hodc ty siva chita ma khéng duge sy dong ¥ cla
Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac trieong hop khac do cac bén théa thuan (TR PPTT

7. Sau thdi han bao hanh theo théa thuin tai khoan 5 Diéu nay, vi€c sta
chita cac hu hong cia cin hé thude trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.
Viéc bao tri Phin s& hima chung clia nha chung cu durge thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat v& nha &.

8. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong
trdi dao dic xd hoi):

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢ nhu ciu thé chép can hg da mua cho td chirc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua duge cap Gidy chimg
nhén thi Bén mua pha1 thong bao trudc bang vén ban d& Bén ban cling Bén mua
lam céc thi tuc can thiét theo quy dinh ctia t6 chirc tin dung.

2. Trong trudng hgp Bén mua/bén thué mua chwa nhén ban giao cdn hf tir
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén cho thué mua c6 nhu ¢iu thue hién
chuyén nhuong hgp dong ndy cho bén thir ba thi céc bén phai thuc hién ding
thit tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ctia phép luat ve kinh doanh bat
ddng san, Bén ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bat ky mot khoan
phi chuyen nhuong hop ddng nio khi 1am thil tuc x4c nhin viée chuyén nhugng
hop dong cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén mua/bén thué mua chi duge chuyén
nhucmg hop déng mua ban hd cho bén thir ba khi ¢6 di cac dxeu kién theo quy
dinh cua phép luat vé kinh doanh bit dong san(Cdc bén co thé théa thugn, ghi
¥3 cdc diéu kién chuyén nhirong hop déng mua bdn/thué mua cin hg. .......).

4. Trong ¢4 hai trurdmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngubi
mua lai nha & hogc bén nhén chuyén nhwong hop ddng mua ban/thué mua cin
ho déu duge hudng céc quyén va phai thyre hién cac nghia vy clia Bén mua/bén
thug mua theo thoa thuédn trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan ly su
dung nha chung cu dinh kém theo hop déng nay.

5. Céc thda thudn kbac (cde théa thudn nay phai khéng trai luat va khong
AT A0 ARC XF RGI): e oot e e
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Ditu 11. Phin s& hiru riéng, phin sé hiru chung va viée sir dung ciin
h¢ trong nha chung cw

I. Bén mua/bén thué mua duge quyen s& hifu riéng d6i voi dién tich can
ho dd mua/thué mua theo théa thuan ciia hop dong ny va c4c trang thiét b1 ky
thuét sir dung neng gan lién véi cin ho nay bao gom : cb quyén s

hiru, str dung d6i v&i phin dién tich, thiét bi thude s& hu:u chung trong nha chung
cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dlén tich va trang thiét bi k¥ thut thude quyén sé& hitu riéng clia
Bén ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc ndy)

3. Céc phén dién tich va thiét bi thugc s& hitu chung, sir dyng chung cia
cac chu s¢ hitu trong nha chung CU bA0 ZOMiurerirereiririnninne (c:cic, bén phai can
cik vao phdp ludt vé nha & dé ghi rd nhiing phdn dién tich va thiét bi thupc s¢&
hitu chung, sw dung chung cua cdc chit sé hitu trong nha chung cu).

Céc phin dién tich, thiét bj thudc s& hitu chung phai dugc l4p thanh phu
luc kém theo hop ddng nay.

4. Céc phén dién tich thudc s& hiru riéng ctia cic chi s& hitu khac (néu c6)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vukhac......): .. ooeeenc.
cdc bén théa thudn cy thé vao phan nay.

5. Hai bén nhit tri thoa thudn mirc kinh phi quan Iy vdn hanh nha chung
cu nhu sau:

a) Tinh tr thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8 cia hgp dong nay dén thdi diém Ban
quan tri nha chung cu dugc thanh lap va ky hop déng quan ly, van hanh nha & voi
don vi quén 1y vén hanh, thi kih phi quén ly vén hanh la......... dbng/m?/thang,
Mitc kinh phi nay cé thé dugc didu chinh nhung phai tinh toan hgp 1y cho phua
hop véi thue té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém dong
khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém......... (cac bén

thoa thuén dong hang thing vao ngay.......... hode dong trong.........thang dau,
thoi di€m dong la................ ).

(Cac bén thoa thudn dinh kem theo hop d&ng nay bang danh myc cdc cong
viéc, dich vu qudn ly vin hanh nha chung cw ma Bén ban/bén cho thué mua cung
cdp cho Bén mua/bén thué mua true khi thanh ldp Ban qudn tri nha chung cu,
trong dé cé dich vy 161 thiéu va dich vy gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
truomg, qudn Iy vin hanh, thé thao, chdm sée sie khoe........).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1§p thi danh muc céc cong
vigc, dich vu, muc kinh phi va viéc dong phi quén 1y van hanh nha chung cur sé
do Héi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuan
voi don vi quan 1y van hanh nha chung c.
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¢) Trudng horp Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
¢6 nha chung cu ¢6 quy dinh vé gid quan Iy vén hanh nha chung cu thi mic
kinh phi ndy dugc dong theo quy dinh ctia Nha nuée, trix truéng hop cic bén
c6 thoa thuén khac.

6. Cac thoa thuin khéc (néu co) ...............................................................
Piéu 12. Trich nhi€ém ciia hai bén va viéc xit ly vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xit Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua can ho:..............

(Cdc bén co thé théa thudn cde néi dung sau ddy:

- Néu qud. ...... ngay, ké tir ngay dén han 1 phdi thanh todn tién mua/thué
mua céin hd theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciua hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thue hién thanh todn thi sé bj tinh 1di sudt phat qud
han trén téng sé tién chdm thanh todn la:....... % (.....phdn trim) theo 18i
Sudt....... (cdc bén théa thudn cu thé % Idi sudt/ngay hodc theo ting thdng va
1Gi sudt c6 kphan........ rhang hodc khéng ky han) do Ngén hang ...........cong bé
tai thoi diém thanh todn va dugc tinh bar ddu tir ngdy phdi thanh toan den ngay
thuc tra;

- Trong qud trinh thue hzen hqp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han tharnh todn clia tdt ca cdc dot phai thanh todn theo théa thudn
tai khodn 3 Dzeu 3 cuia hop dcmg ndy vugt qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua c6 quyen don phuong chém dist hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cia
hop déng nay.

Trong truong hgp nay Bén ban/bén cho thué mua dugc guyén bdn cin hé
cho khdch hang khdc ma khong can ¢é sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua
nhung phaz théng bdo bdng vén bén cho Bén mua/bén thué mua biét trudc it
nhdt 30 ngay. Bén bén/bén cho thué mua sé hoan tra Igi s tzen ma Bén mua/bén
thué mua dd thanh todn.........(c6 hodc khong tinh ldi sudt do cdc bén théa
thudn) sau khi d3 khiu trie tién b6i thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
DPham hop dongrayld ... % (....... phan trdm) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thére, cach thirc xir I vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chdm tr& ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua:...............

(Cdc bén c6 thé théa thugn cdc nii dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua di thanh todn tién mua/thué mua cin hé theo
tién 36 théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han......... ngay, ké tor
ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao cdn hg theo thoa thudn tai Diéu
8 ciia hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chua ban giao cdn hé
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén bdan/bén cho thué mua phai thanh todn cho
Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi  pham voi 1di sudtla......%¢(...... p han
tréim)(cdc bén thoa thudn cu thé % 1Gi sudt/ngay hodc theo timg thang va lai
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sudt ¢o Ky han........ thing hodc khong ky han) do Ngdn hang... ... céng bé tai
thoi diém thanh toan trén tong 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn
cho Bén ban/bén cho thué mua va dugc tinh tie ngay phai ban giao theo thoa

thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin ho thu'c té cho Bén
mua/bén thué mua. -

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cdn ho qua ......... ngc‘xy,
ké tir ngay phai ban giao cin hé theo thoa thudn tgi Diéu 8 cua ho’p dong nay
thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thwc hién hop dong nay vdi théa
thugn bo sung vé thoi diém ban giao can hd mdi hodce don phuong chdm dit
hop déng theo thda thudn tai Diéu 15 cia hop déng nay.

Trong trucmg hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phadi hoan tra lai toan
bé s6 tien ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn (cdc bén théa thudn co hodc
khong tinh Idi suaﬂ va boi thuémg cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham hgp dong twong duong voi.... % (....p han triim) tong gid tri hop dong
nay (chua tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao cin hd theo thong béo ciia Bén ban/bén
cho thué mua va ciin ho di du diéu kién ban giao theo théa thuin trong hop
ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khdng nhan ban giao thi: (cdc bén thda
thudn cu thé)

............................................................

4, Cac thoa thu@n khac: (cde thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong
trai dao dirc xd hoi). .. -

Piéu 13. Cam ket clia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

'a) Can hd néu tai Didu 2 cia hop ddng nay khéng thugc di¢n da ban/cho

thué mua cho ngudi khac, khoéng thude dién bi cam ban/cho thué mua theo quy
dinh cta phap luét;

b) Cén h$ néu tai Piéu 2 ctia hop ddng nay duoc xay dyng theo ding quy
hoach, ding thiét ké va c4c ban v& dugc duyet da cung cap cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chét lugng va ding céc vat liéu xay dung theo thuén trong
hop dbng nay;

¢) Céc cam két khic do hai bén thoa thua.n (cdc thoa thuan nay khéng
dwoc trai ludt va khéng trai dao dvec xd héi)... ... ..

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hidu, xem xét k¥ théng tin v& cin ho mua/thué mua;

b) Da dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cAp ban sao céc gidy to, tai
lleu va théng tm cAn thiét lién quan dén can hd, Bén mua/bén thué mua dé doc
cAn thin va hidu cac quy dinh cia hop dong nay cung nhu cic phu luc dinh

kém. Bén mua/bén thué mua da tim hidu moi van dé& ma Bén mua/bén thué mua

cho 14 cin thiét d8 kiém tra mic dd chinh xac cia cac glay {0, tai liéu va thong
tin do;
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c) S4 tién mua/thud mua cin ho theo hop ddng niy 13 hop phép, khéng cé
tranh chap v6i bén thix ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach
. nhiém dbi véi viée tranh chip khoin tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trudng hop c6
tranh chap vé& khoan tién mua/thué mua cin hd nay thi hop déng niy van c6
hiéu lye @i véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cAn
theo quy dinh cta phap luit dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhin cho Ben
mua/bén thué mua.

&) Céc cam két khic do hai bén thda thuan: (cdc théa thudn nay khong
duwoc trdi ludt va khong trai dgo dwec xG hGi).....o.o.oovvveiii i,

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoin todn tu nguyén, khéng bi
ép budc, ltra déi.

4. Trong trudng hop mét hogic nhidu didu, khoan, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nuge c6 thAm quyén tuyén 13 vd hiéu, khong cb gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cia phép lut thi cac diéu,
khoan, diém khéc cla hop dong nay vin co hleu Ive thi hanh d6i v&i hai bén. Hai
bén s& thdng nhit stra ddi cac dleu, khoan, diém bi tuyen v6 hiéu hoédc khong ¢co
gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cuia phap luat va phi hep
v6i ¥ chi cha hai bén. '

5. Hai bén cam két tharc hién dting cc thda thuén di quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Cac thoa thudn khac: (cdce théa thudn nay khdng dwoc trdi ludt va khong
trai dao Qe XA NGT). ..cvvvviiiianeii i rerrnrrrrsnrasrasraenasaiesanaass

Pidu 14. S kién bit kha khing

1. Céc bén nhit tri théa thudn mét trong céc trudng hop sau déy dugc coi
12 su kién bat kha khang;:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luét
clia Nha nwdc;

: b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thAm quyén hoic
. céc trudng hop khéac do phap luit quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép i tai co sd y t&;
d) Cac thoa thuan khac (cac thoa thugn nay khong dwg’c trdi ludt va khong
trdi dao dvee xd héi) ...

2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thuén s& khong dugc coi I3
trueong hop bat kha khang,.



22

3. Khi xuét hién m6t trong céc trudng hop bét kha khang theo théa thuén
tai khoan 1 Didu nay thi bén bj tic dong bsi truomg hop bat kha khang phai
théng bao bang vén ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han .. ngay ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (neu co gzay to
chwng mmh vé Iy do bét khd khdng thi bén b: tdc déng phdi xudt trinh gidy t&
nay). Viéc bén bj tac dong bdi truong ho’p bit kha khéng khéng thyc hién dugc
nghia vu cila minh s& khéng bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va cling
khong phai 12 co s& @ bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dbng nay.

4. Viéc thuc hién nghta vu theo hop dong cua cac bén s& dugce tam ding
trong thoi gian x4y ra sir kién bit kha khang. Céc bén sg tiép tuc thuc hién céc
‘nghia vu c¢tia minh sau khi sy kién bt kha khéng chim dat, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ca hgp dbng nay.

5. Céc thoa thuin khac (cde théa thudn nay khéng duoc trai ludt va khong
trdi dao dvec xd hoi)............ ...

Diéu 15. Chim dirt hgp dong

1. Hop dbng ndy dugc chdm dit khi x4y ra mét trong céc trudng hop sau day:

a) Hai bén dong y chim dit hgp dong béng van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén 14p van ban thoéa thudn cu the cac difu kién va thoi han cham dit
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh todn tién mua/thué mua cin hé theo
thoa thudn tai khoan 1 Piéu 12 cta hgp dong nay;

c) Bén ban/bén cho tl'{ué mua cham ban giao cén h{ theo théa thuén tai
khoan 2 Diéu 12 cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hgp bén bi tac dong bai su kién bét kha khang khong thé
kh#c phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi
han........ ngay, ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang v hai bén cling khong
c6 thoa thuén khac thi mét trong hai bén co quyen don phuong chim durt hop
ddng nay va viée chim dit hop dong nay khong duge coi 13 vi pham hop déng.

. 2. Vige xi ly hau qua do cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu‘néy nhu: hoan tra lgi tién mua/thué mua ca"fz ho, tinh ldi, cdc khoan phat
va boi thuong... ...... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thudn khéc (cdc thoa thudn nay khdng dwoc trdi ludt va khdng
trdi dao dve xd hoi)... ... ... ...

Dicu 16. Thong bio |
1. Pja chi dé cac bén nhan thdng bao cta bén kia (ghi r6 déi véi Bén
ban/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...

2. Hinh thac thong bao giita cdc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao
triec rzep) eeeraesors ves con vaee
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3. Bén nhan théng béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhzeu nguoi thi Bén
mua/ben thué mua thoa thugn cit 01 nguoi dai dién dé nhan théng bdo)

4, Bt ky thong béo, véu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay phai duge 14p thanh van ban. Hal bén thong nhét ring, céc thong
bao, yéu cdu, khidu nai duoc coi 13 da nhén néu giri dén diing dia chi, ding tén
ngudi nhan théng bao, dung hinh thirc thong béo theo théa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau;

a) Vao ngay gii trong trnedng hop thar giao tan tay va co chit ky clia ngudi
nhén théng bao;

b) Vio ngay bén glri nhin dugc théng béo chuyén fax thanh c6ng trong
trudmg hop gii thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ....., ké tir ngdy déng dau buu dién trong trudmg hop gii
théng béo bing thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuén khac do cac bén théa thilé‘\n .................................

5. Cac bén phai thong béo bing vin ban cho nhau b1et néu co dé ngh1 thay
dm vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhin théng bao; néu khi di ¢ thay ddi
vé (dia chi, hinh thic, tén ngirci nhdn thong bdo do cdc bén théa thudn.......... )
ma bén cé thay dbi khdng théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhén duge cac vin ban
théng bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai céc théa thuin da néu tai c4c diéu, khoén, didém trong hop ddng nay
thi hai bén c6 thé théa thuan thém céc ndi dung khac, nhumg cac ndi dung do
hai bén ti théa thuan thém tai diéu nay cfing nhur tai c4c didu, khoan, diém khac
trong toan bd hop déng nay phai khong trai véi cac ndi dung di dugc quy dinh
ta1 hop ddng nay va phai phi hop véi quy dinh coa phap luat va khéng duge
trai dao dic x4 hdi.

Pidu 18. Gidi quyét tranh chip

Cac b'en ¢6 trach nhiém thoéa thuén cu thé céch thire, hinh thic giai quyét
tranh chép vé céc ndi dung cia hop dong khi ¢ tranh chip phét sinh va lya

chon.............. (co quan Toa 4n) & giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khéng tu théa thuin giai quyét duge.

Piéu 19. Hiéu lye ciia hop ddng
1. Hop ddng nay cé hidu Iuc tr NEAY......ovvovveecee et saees

2. qu ddng nay cd......... didu, véi........trang, duge lap thanh........ ban
va cé gia tri phap Iy nhu nhau, Bén mua/ben thué mua giir ....... ban, Bén
ban/bén cho thué mua git........ ban d& Luu trit, lam th tuc nop thué, phi, le phi

va thu tue cip Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban ve thiét ké mat bing can hd mua
ban/thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bing tAng c6 cin hé mua ban/thué mua,
01 bé.n vé thiét ké mit bing toa nha chung cu ¢é cin hd mua ban/thué mua néu
tai Didu 2 ca hop déng nay 43 duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quén ly st dung
nhi chung cu, 01 ban danh myc vat liéu xiy dung cin hd (réu mua bdn/thué
mua nha ¢ hinh thanh trong fuong lai) va cic gidy to khac
nhu..

Cac phu luc dinh kém ho’p dong ndy va cic sira ddi, bd sung theo thoa
thudn cia hai bén la ndi dung khéng tach rdi hop ddng nay va c6 hiéu lyuc thi
hanh ddi véi hai bén. '

4. Trong truimg hop céc bén thoa thuan thay déi néi dung ciia hgp ddng
nay thi phai 14p bang van ban cd chft ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA

_ (Ky va ghi v ho tén, (Ky va ghi ro ho tén, chiec vu
néu la 1o chirc mua/thué mua va dong ddu cia doanh nghiép)

thi dong ddu ciia té chikc)
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Miu sé 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thang ... nam ...

HQP DPONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ DU LICH
(HOAC CAN HQ VAN PHONG KET HQP LUU TRU)
So: ...J/...

Cin cit B6 luit Dan sy ngdy 24 théng 11 nim 2015;

Cin ¢t Luét Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctt Luét Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

C#n ctt Luat Du lich ngy 19 théng 6 nim 2017;

Cin ot Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay. ....thang.....ndm. ....cha Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat Kinh doanh bit d6ng san;

Cin ot Nghi dinh s...../..../ND-CP ngay...théng. ..ndm.. .cha Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét s6 didu ciia Luit Nha &

Cin ofr khéc !

Cin o cdc vin ban, hd so phéap Iy du 4n

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

----------------------------------------------------

Cdc Bén dudi ddy gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ
VAN PHONG KET HOP LUU TRU (san diy goi tat 13 Bén ban/bén cho
thué mua):

..............................................................

- Nguoi dai dién theo phap Iuti....ovviciininn 0] 115 (P41 L,

(Truomg hop la nguoi dgi dién theo iy quyén thi ghi theo gidy ty guyé’;:
{vdn ban uy quyén)} 5é.......... (néu cd). Thé cdn cudc cong dan (hé chiéu) so:
.......... cAp ngay:...t..f., tal. L)

- Pia chi:

..................................................................................................

¥ Ghi cac cin o lién guan dén vidc mua bén, cho thué mua cin hd du lich/cin hé vin phong két hop
hru tri. Trudmg hop Nha nudce cb sira ddi, thay thé c4c viin ban phap fuét ghi tai phdn ¢in cir clia hop ddng ndy
thi bén ban phai ghi lai theo 8, tén vin ban méi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhan ban, cho thué mua cin hd du lich/can hd vin phéng két hop luu tri; néu
<4 nhén thi khéng cin ¢4 céc ndi dung vé Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky
dAu tu, ngudi dai dién phép Juat cia doanh nghi€p.



- Dién thoai lién hé...........covvvrernnnnen. B X i iviereeiiiieen e aresesaeseressnesansens
- 86 t3i KhoAn: ....ovevvrerererenn. Tai Ngén hang:..........ccveveevienrecrnnen..
- M sb thué

..............................................................................................

1. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HO DU LICH/CAN HQ VAN
PHONG KET HQP LUU TRU (sau déy goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

- Tén td chirc, ¢4 nhin®:

----------------------------------------------------------------------------

- Thé can cuéc cong dan /hd chiéu® sb.............. clp ngay:./o. ...,
Y OSSO
- Noi dang ky cutrie.. e, eeemaeeteeeeeneea e e e e een s easenn g ee s eenens
-Biachi HEn hé:i.......cooeiriererricec et
- bién thoat lién he .............................. Fax (081 CO)uuvnrrrrinirenniianirenans
- S6 tai khoan (néu €O):...vureneereeeereeennnn. Tai Nganhang..........c...cccoccoo.
< ME 56 thUB (18U CO):euvreierrecerceiscntsniriosessisssessssssssssssssessssesosssesssnns

Hai bén dong ¥ ky két ban hop dong mua ban/thué mua cdn hé du lich/cdn
hé vin phong két hop leu trit ndy véi cdc diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop d6ng nay cac tir va cum tir dudi day dugc hidu nhu sau:

1. “Céan hé du lich/Can hé vin phong két hop luu tr4” 13 ciin hd cb cong
ning sit dung luu tri du lich/can h§ c6 cdng nang sir dung van phong két hop
luu tri) va cdc phén dién tich khic (néu c6) trong tda nha dugc mua ban/thué
mua kém theo ciin h$ du lich/cdn hd vin phong két hop luu tra tai hop ddng
nay, bao gom “Cén h§ du lich/Cén hd van Phong két hop luu try” duge xdy
dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thude toa nha
do Cong ty....coeeueees d3u tu x4y dung véi céc thong tin, dic diém cia cin ho du
lich/cin hé vin phong két hop luu tri duge mé ta tai Pidu 2 ciia hop dong nay
v “Phin dién tich khac” trong toa nhé (néu cé) va céc trang thiét bi k§ thuat st
dung riéng gén 1ién ¢in hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tri va céc phén
dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s&€ mua/thué mua tir Bén ban/bén cho
thué mua theo thoa thuén gitra cic bén tai hop déng niy; “phﬁ.n dién tich khac” -
1a céc phén dién tich trong toa nha khéng nim trong dién tich san xay dung cin
hé du lich/can hé van phong két hgp hru trit nhung dugc ban/cho thué mua cing
v6i can hé du lich/cin hd vin phong két hop luu tri tai hop dong nay.

3 Néu I3 16 chire th ghi céc théng tin vé t§ chirc; néu 13 ¢4 nhén thi ghi céc théng tin v& ¢4 nhén, néu cd nhiu
nudi mua 1A ¢ nhin cing ding tén trong hop ddng thi tai muc ndy phai ghi diy di théng tin v& nhimg nguoi cdng
mua ¢n h du lich/cin b van phong két hop huu tri; khéng cén o6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép/Gidy chitng nhén dang ky dau tw, ngudi dai dién phép lust cia doanh nghiép.

4Néu 13 & chirc thi ghi s6 Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép hoje Gidy chimg nhén dang ky diu tr.
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2. “Toanha” ]a toan bj tda nha (hodc cym tda nha) ma trong d6 c6 cin hd
du lich/edn h$ van phong két hop luu tra duge mua ban/thué mua do Coéng
ty........ lam chil ddu tu, bao gdm cac can hd du lich/can h6 vin phong két hop
lun tru cac can hé c6 muc dich st dung khac, cdc phén dién tich kinh doanh,

thuong mai, dich vu...... va cac cbng trinh tién ich chung cia tda nha, ké ca
phin khuén vién (néu co) dugc xiy dung tai 6 quy hoach sb........... thudc dy
an... " phuong/xa ................ , quan/huyén/thi x&..................... ,
tm‘h/thanhpho

“Hop dong l1a th dong mua ban/thué mua cin hé du lich/cdn hd vin
phong két hop luu trd nay va toan bd cac phu lyc, tai ligu dinh kém ciing nhwr
moi sira d6i, bd sung bing van ban d6i voi hop déng ndy do céc bén 14p va ky
két trong qud trinh thyre hién hop dong nay;

4. “Gia banfgla cho thué muaCiin hd du lich/Cin h$ vin phong két horp I
trd” 13 téng sb tién mua ban/thué muacin ho du lich/cin hé van phong két hop
lwu truduge x4c dinh tai Piéu 3 ciia hop ddng nay.

S. “Bao hanh” la viéc Bén ban/bén cho thué mua cin hd du lich/can hé
vin phong két hop luu trd thyuc hién trich nhi¢ém bao hanh cin hé du lich/cin
hd vin phong ket hop luu trii theo quy dinh ciia Diéu 20 Luat Kinh doanh bét
dong san dé khic phuc, sira chita, thay thé cac hang muc duge liét ké cy thé
tai Diéu 9 ctia hgp ddng nay khi b; hu hong, khiém khuyét hodc khi vén hanh
stt dung khong binh thuong ma khéng phai do 18i ctia ngudi sir dung cén hé
du lich/can hé vin phong két hop luu trd gy ra trong khoa.ng thoi gian bao

hanh theo quy dinh cta phap luit nha &, phap luit xay dung va theo théa thuin
trong hop déng nay.

6. “Dién tich san xay dung cin hd du lich/cin hd vin phong ket heop huu

tra” 1a dlen tich san xdy dyng cin hj du lich/cin ho van phong két hop Iuu

trubao gdm ca phan dién tich ban cong va 1 gia gin lién véi cin hd du lich/cin

hé van phong két hop hru tri1 46 duge tinh tir tim tucmg bao, tudng ngan can hé

du lich/cin hd van phong két hop luu tré, bao gdm ca dién tich san cé cdt, hop
k¥ thuat nim bén trong cin hd du lich/cin hd vin phong két hop huu tri.

7. “Dién tich sir dung cin hd du lich/cin hd van phong két hqp luu trG” 14
dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich thuée thong thiy clia cdn hd du
lich/ciin hé vin phong két hop hru trii: bao gdm ca phan dién tich tudng ngan cac
phong bén trong can h¢ du lich/can h¢ van phong két hop luu tri va dién tich ban
cong, 16 gia gén lién v6i cin hd du lich/can hd van phong két hop lwu tri dé;
khong tinh tu:o‘ng bao ngéi nha, teong phan chia cae cén hd trong nha chung cu
va dién tich san c6 c6t, hop k¥ thuit nim bén trong can hé du lich/can hé van
phong két hop huu tri. Kh1 tinh dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toan b dién
tich san, trucmg hop ban cdng, 16 gia co phén dién tich tudn chung thi tinh tir
mép trong cua tuong chung dugce thé hién rd trong ban vé thiét k& mit bing cin
hé du lich/cin hd vin phong két hop luu tri dd duge phé duyet (Chu thich: kich
thude théng thiy la kich thwde dwpe do dén mép trong cua lop hoan thién
twong/vach/dé kink/lan can st mat san (khong bao gom cac chi tiét trang tri ndi
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thét nhr & op chdn tuong/go/phdo... ) dién tich st dung cdn hd du lich/can hd van

phong két hop luu tri duge ghi vao G1ay chitng nhan c¢ip cho ngudi mua/thué
mua cin hé du lich/cin hd vin phang két hop I tri,

8. “Phdn s& hitu riéng cua Bén mua/bén thué mua”: 1a phén dién tich bén
trong ¢an hé du lich/cn ho vin phong két hop luu t, bén trong phan dién tich
khic trong tda nha (néu ¢d) va céc trang thiét bj k¥ thuét su' dung riéng gan lién
véican h§ du lich/cin h§ vin phong két hop hru trg, phén dién tich khéc; cac
phén dién tich nay durge cong nhén la scf hitu riéng cua Bén mua/bén thué mua
theo-thda thuén gilta cdc bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ciia phép lujt
vé nha & d6i v6i trromg hop toa nha 13 nha chung cu.

9. “Phén s& hfru neng cia Bén ban/bén cho thué mua” la cac phan dle;n
tich ben trong va bén ngoai tda nha va h¢ théng trang thiét b ky thuat géin lién
v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khdng bén, khéng
cho thué mua ma gn”r lai @& sur dung hoic l(mh doanh va Bén ban/bén cho thué
mua khéng phén bd gia tri vén du tu cia phan dién tich thude s¢ hu:u riéng ndy
vao gla ban/gia cho thué€ mua cén hd du lich/can hd vin phong két hop I tri;
chc phin dién tich nay dugc cong nhan 1 sé hitu neng ctia Bén ban/bén cho
thué mua theo thoéa thuén gilta cac bén tai hop d6ng nay va theo quy dinh cua
phap luat vé nha & ddi véi trudng hop toa nha la nha chung cu.

10. “Phén s hitu chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha 1 nha chung cu
thi phan 56 hitu chung trong Toa nha la phan dzen tich con lgz cua nha chung
ci ngodi phan dién tich thugc 50 hitu riéng cua cdc chu s6 hitu cdc cdn hd
trong nha c:hung cue va céc thiét bisu dung chung cho nha chung cu do theo
quy dinh cua Lugt Nha o, bao gém: cdc phdn dién tich, cde hé théng thiét bi,
hé thang ha tdng ky thudt, cong trinh céng céng dwoc quy dinh tai khodn 2
Piéu 100 cua Lugt Nha 6 va cdc phan dién tich khdc dugc cde bén thoa thudn
cu thé tai Dieu 11 cia hop déng nay, (ii) néu Téa nha khéng phdi la nha chung
cu thi cac bén dwoc thoa thugn xdc dinh phan so hitu chung trong Toa nha va
ghi ré iai khoan nay. :

11. “Kinh phi bao tri phin s¢ hir chung Toa nha” la khoan tién...... %
gia mua ban/gla thué mua cin hé du lich/can hd vin phong ket hop lu'u tri
(khong bao gom thué VAT) ma cac bén cé nghia vu déng gép dé phuc vu cho
viée bao tri phin sé hitu chung trong Tda nha.

12. “Dich vy quan 1y van hanh Téa nha” 1a cac dich vy quan Iy, vén hanh
Toa nha nhim dam bao cho Toa nha hoat dong binh thuéng,

13. “Bao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng téa nha theo dinh ky va
sira chira khl c6 hu hong nhim duy tri chét heong toa nha; hoat ddng bao tri toa
nh bao gdm viée kiém tra, quan trac kiém dinh chét fuong, sira chita nhd, sura
chira dinh ky va sira chira 1én phan xay toa nha; kiém tra, duy tr1 hé théng an
toan phong chay, chita chay; thay thé cdc linh kién hodc cac thiét bj sir dung
chung cua téa nha.
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14. “Béan nfi quy Tda nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Téa nha duge
dinh kém theo hgp dong ndy va tit ca cdc stra d6i, b sung dugc hdi nghi Toa
nha théng qua trong qua trinh quan ly, sir dung Tda nha.

15. “Doanh nghiép quan Iy vin hanh Toa nha” 13 t§ chirc hodc doanh
nghi€p cd chirc nédng, nang lyc thire hién viée quan ly, van hanh toéa nha sau khi
toa nha dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhén” la G:ay chu:ng nhan quyén su dung dit, quyen Y
hifu nha & va tai san khac gén lién véi dit do co quan nha nuée cé thdm quyén

cip cho Bén mua/bén thué mua can h¢ du lich/can h§ vin phong két hop hru
trii theo quy dinh cua phap luat dat dai;

Céc tir ngit khac docacbénthéathudn:.........ccoooiiii i,

Piéu 2. Pic diém ciia cin hd du lich/ciin hd van phong két hep hru tri
duge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué

mua dong ¥ mua/thué mua cin hé du lich/cin hé vin phong két hop luu tri véi
dac dlem nhur sau:

1. Dac diém cua cin hd du lich/cin hd van phong két hop huu tri mua
ban/thu¢ mua:

. a) Can h$ du lich/Cén h$ vin phong két hop luu tra sb......... tai
tang......... (tdng c6 can h$ du I;Chfcan ho van phong két hqp hru tri), thude
Toanha........... dwong/phé (neu cad), thudc phudng/xa........., quadn/huyén/thi
¢ RO , tinh/thanh phd................ ;

b) Dién tich sir dung c#n hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tri:

Céc bén théa thuén dé x4c dinh dién tich sit dung ctia cin hd du lich/cin
hé vin phong két hep luu tra:

............................................................

(Céc bén co thé ding céc néi dung dudi diy dé théa thudn, x4c dinh, ghi
trong hop ddng vé dién tich sir dung ciia ¢an hd du lich/can hd vin phong két
hop huu tra: .

Dién tich sw dung can hé du hch/can hé vin phong két hop heu tri la:
.................. m?. Dién tich ndy duwgc tinh theo kich thuée thong thiy (goi chung
la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 cia hop dong nay va
la cén cir d& tinh tién mua ban/thué mua cdn hg du lich/cdn hé van phong két
hop lwu tri quy dinh tai Diéu 3 ciia hop déng nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich stk dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
¢é thé ting lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin ho du
lich/can ho van phong két hop heu trie. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
thanh todn 56 tién mua/thué mua cén h$ du lich/céin hé vén phong két hop hiu tri
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duge do dac khi ban gzao
cén hé du lich/cdn hé vin phong két hop heu tri; trong trucng hop dién tich sie
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dung thuc té chénh léch cao hon hodc thdp hon.......% (eoennD han trdm) so voi
dién tich gh: trong hop dong nay thi hai bén Kkhong pha; didu chinh lai gid ban/gm
thué mua cdn ho du lich/cdn h$ vin phong két hop lwu tri. Néu dién tich si dung
thuc te chénh léch vuot qud...........% (.......phdn trdm) so véi dién tich ghi trong
hop déng nay thi gia ban/gia thue mua can ho du lich/cdn hg van phong két hop
lwu tri sé dwope diéu chinh lgi theo dién tich do dac thuc té khi ban giao céin hé du
lich/cdin hd vén phong két hop heu tri.

Trong bién ban ban giao can h$ du lich/cdn h$ vén phong két hop leu tri
hodc trong phu lue cia hop dong, hai bén nhat tri sé ¢ ghi ro dign tich sw dung
thiec té khi ban giao can ho du lich/cdn hé vin phong két hop luu tri, dién tich
s dyng chénh léch so véi dién tich ghi trong hop déng mua ban/thué mua da
Ky (néu co). Bién bdn ban giao cin hé du lich/eén hg véin phong két hop heu trii
va phu luc ctia hop dong mua ban/thué mua cin h du lich/cdn hi vén phong két
hop huu trid I mét bg phdn khong thé tdeh rdi ciia hpp c?‘ong nay. Dién tich cdn ho

du lich/cdn h@ vin phong két hop buu trit dugce ghi vao Gzay chimg nhan cdp cho
- Bén mua/bén thué mua duoc xdc dinh theo dién tich sic dung thuc té khi ban giao
cén hi du lich/cén hé vin phong két hop hew trii),

¢) Dién tich san xdy dung la:................ m?. Dién tich nay dugc xic dinh
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cta hop ddng nay;

d) Muc dich sir dung céin hg du lich/can h vin phong két hop lun tri:. ... .
(phdi ghi rd, cu thé theo ding céng ning sir dung dugc ghi trong hé so quy
hoach, thiét k8 ciia Toa nha duoc phé duyét theo quy dinh phdp ludt).

: - d) Nam hodan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viée xdy dung toa Toa
RAG):.............

e) Phin dién tich khéac duge mua/thué mua cing véi cén ho (nhu chd dé
xe, dién tich san thwong mai, dich vu,...... ) SYPPU (truomg hop cdc bén cé
théa thudn mua bdn/thué mua cdc phén dién tich khdc trong toa nha gdn véi
viéc mua bdn/thué mua can h$ du lich/cdn hé vin phong ket hop hwu trit tai hop
dong nay thi cdc bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cde ndi dung, thong
 tin vé w tri, dién tich, cong ndng st dung, gza mua ban/thué mua/viéc thanh
todn, didu kién st dung, ban giao, ding ky quyén sc huu ........... tai phu luc cua
hop dong). ‘

g) Céc ndi dung théa thuan khac (MU CO): vevvvvrnnnnns e

2. Pic diém vé dit xay dung Toa nha c6 céin hd du lich/cin h§ vin phong
két hop hru trG néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira @At sb:...oorooeeen ho#ic 6 860 vvveenn nOBC 16 567,
b) T& ban 6 sb:. correvenreecsssnsennnen - QO CO QUANL v vetiianneennrrnnnn lap;
¢} Dién tich dat sir dung chung ................... m? (dién tich dét st dung chung

bao gom da.r trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia todn bé khudn vién Toa
nha do, néu Toa nha khéng cé khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Téa
nha do).
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d) Cac néi dung théa thudn khéc (néu cé):

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

3. Gidy t& phép 1y cta cin ho du lich/can hé vin phong két hcrp luu tri:

Bén ban/bén cho thué mua cung céip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin,
ban sao glay td sau day:

- Hb so, glay t&r v& dat dai; Quyét dinh giao dit, cho thué dét hoic Gidy
chimg nhan quyen su dung dat ciia dy 4n,

-------------------------------------------

- H so, gidy to vé XAY dUNE: .o e e
-HO so, gidy tO vE dAutr du an: .....vvvern e e e,

-CacthOng tin Khac: ..o
4. Thye trang cac cong trinh ha ting, dich vy lién quan dén cin ho du
lich/cin hé vin phong két hqp lora s e, (Ghi thong tin vé

viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ki thudt, ha tdang x& hi theo
dy an dvoc phé duyeU

5. Cac han ché vé& quyen s& hitu, quyén sir dung cin hod du lich/cin hé vin
phong két hop luu tra (néu ¢4 ) U

6. Cac théng tin khac (néu cd)

Picu 3. Gi4 ban/gi4 thué mua ciin hé du lich/ciin h viin phong két hgp
lwu trd, kinh phi bio tri, phwong thive va thdi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua: -

a) Gia ban/gia thué mua ciin hd du lich/can hd vin phong két hop lwu trit
duge tinh theo cong thirc ldy don g1a 01 m? dién tich sit dung cin hé du lich/can
hd vin phong két hop Iuu tri (x) véi thng dién tich sit dung can hd du lich/cin

hé vin phong két hop hru tru mua ban/thué mua; cu thé la:.............. m? st dung
%) .. ... ddng/01 m? sit dung = .. ddng.

(Bang 3 117 OO U TOSU U U ORI ).

Gia ban/gia thué muacin hg du lich/can hé van phong két hop luu trd auy
dinh tai diém ndy d3 bao gdm gia tri quyén sit dung dat, tién sir dung dét, thué gia
tn gia ting va kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia Tda nha, trong d6:

- G1a ban/gla thué mua (dd bao gbm gié tri quyén st dung dat, tién sit dung
dét) 1a:. ...ddng. (Bing chit .. T ORPUUPOOY |

- Thué gia tri gla LE:1 11200 - ..dong, khoan thue nay khong tinh trén

tién st dung dit nép cho Nhi nudc theo quy dinh cia phip luit. (Bing
chit...c... i )

.....................................................

- Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1a nha
chung cu ¢6 cin ho chung cu dugc thide ké va xay du'ng trong d6 thi kinh phi
bao tri phan s& hitu chung cia Tda nha bing 2% gia ban/gi4 thué mua cén hd
du lich/cin h¢ van phong két hop lwu tri (kinh phi nay duogc tinh trude thué)
la:.. dong (truong hop toa nha khong phdi la nha chung cuw thi cdc bén
thoa rhuan vé muec kinh phi bao tri téa nha phdi déng). '
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b) Gia ban/gia thué mua cfin h¢ du hch/ cin hé vin phong két hop i trit
quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cda phép lujt lién
quan dén viéc thye hién cac thu tuc xin cép Glay chung nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khodn 1¢ phi truéc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan; '

- Chi pl:u két ndi, lap st céc thiét b1 va st dung cac dich vu cho ¢@n h$ du
lich/cén hé van phong két hop Iuu tri gdm: dich vu cung cép gas, dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khéc ma Bén mua/bén thué mua sir
dung cho riéng cin hé du lich/cén h$ van phong két hcrp Ivu tr0. Cac chi phi nay
Bén mua/bén thué mua thanh todn truc tlep cho don vi cung img dich vy;

- Kinh phi quan ly vén hanh Tda nha hang thang, K¢é tir ngay ban giao cin
h$ du lich/can h{ van phong két hgp hru trd cho Bé&n mua/bén thué mua theo
théa thuan tai Didu § clia hop d6ng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trich nhiém
thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha theo théa thuén tai hop déng nay;

- Céc chi phi khic do hai bén théa thuin (néu cd).......occovvveennn.... ceens

c) Hai bén théng nhit ké tir ngay ban glao can hd du lich/cin hé van
phong két hop luu tri va trong sudt thoi han sé hir, sir dung cn hé du lich/cin
ho vin phong két hop luu tri 43 mua thi Bén mua/bén thué mua phal ndp céc
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, vin
hanh Toa nha hang thang va cic loai phi dich vu khéc do viée sit dung céc tién
ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, trayén hinh cap,......... cho nha cung
cAp dich vu.

d) Céc ndi dung thoa thudin khac (M8 ) «.ovvivniiice e,

2. Phuong thitc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, bing tién mat
hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luét.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tlen mua/thué mua cin hd du hch/cﬁn h$ van phong
két hop luu tria (khong bao gdm kinh ph1 bao tri phin s& hitu chung....... %):
................ (Céc bén thda thudn cu thé tién dp thanh todn tién mua/thué mua

‘cdn hg du lich/cdn hg van phong két hop hu tril, ké ca thoi han thanh todn trong

truong hop cd chénh léch vé dién tich sir dung thuc 1é khi ban giao cin hd du
lich/edn hé van phong két hop lieu frii, nhung viéc thanh todn trude khi ban gzao
cdn hg du lich/can hj vin phong két hop heu trii phai theo ding quy dink ciia
Lugt Kinh doanh bat déng sén, Lugt Nhd 6, .......).

Viée mua ban/thué mua cén ho du lich/can h§ van phong két hop leu tra
hinh thanh trong tuong lai theo phuorng thirc thanh toan nhiéu 14n thi phai thye
hién theo quy dinh tai Didu 57 ctia Lust Kinh doanh bit dong san nim 2014
(Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua cdn hé du lich/ein hé vin phong két
hop luu tru hinh thanh trong twong lai dwoc thue hién nhiéu lén, lan 3du khong
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quad 30% gid tri hop dong, nhiing lan tiép theo phai phu hop voi tién dg xdy
dung bdt déng san nhung tong s6 khong qud 70% gid tri hop dong khi chua
ban giao nha, céng trinh xdy dtmg cho khach hang, trwo'ng hop Bén bdn/bén

cho thué mua la doanh nghiép c6 von ddu tu meée ngodi thi téng sé khéng qud
50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua cdn hg du lich/cdn hg vin phong két hop heu trii thi
cde bén thoa thudn dé xdc dinh gid thué mua va 56 tién bén thué mua phdi trd
lan ddu; s6 tién con lgi thi chia cho tong s6 thdng thué dé nop rheo hang thdng
dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo ‘thang,

b) Théi han thanh toan kinh phi béo tri phdn s& hitu chung twong
duong....... % gia ban/gia thué mua cin hd du lich/can hd vin phong két hop huu

-----------------------------------------------

Néu Toa nha ld nha chung cu, ¢é can ho chung cw duge thiét ké va xay
dung tai Toa nha thi Bén bdn/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua c6
trach nhiém ndp 2% kinh pkz bao tri vao mgt tai khodn mo tai ngén hang
thicong mai theo quy dinh ctia phdp huit vé nha & va dwoe xde dinh cy thé
trong hop déng nay; viéc ban giao kinh phi bao tri phin sé hitu chung cua
nha chung cu dugc cdc bén thuc hién theo quy dinh tai tgi Diéu 36 ciia Nghj
dinh s0 99/2015/ND-CP duge stea déi tai khodn 6 Piéu 1 cua Nghi dinh
56 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi sia déi, b6 sung mét sé
diéu cva Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (truomg hop toa nha khéng phdi nha
chung cu thi cde bén théa thudn vé mikc kinh phi bdo tri phan sé hivw chung
trong téa nha phdi dong va viéc ban giao kinh phi bdo tri).

¢) Cac ndi dung thda thudn khdc (U c0): vvvvvvvvvinniiiieiieiiieeeereeenann,

Didu 4. Chit lwgng cdng trinh '

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cong trinh Toa
nha, rong d6 co can h§ du lich/cin ho vin phong két hop Iwu tG néu tai Piéu 2
hop dong nay theo dang thiét ké da dwoc phé duyét va sir dung ding (hoac

tuong duong) cac vét liéu x&y dyng c@n hé du lich/cén hd vin phong két hop
luu tr(t ma hai bén d4 cam két trong hop ddng nay.

2. Tién d6 x4y dung Hai bén thdng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6
trach nhiém thye hién viéc xay dyng Toa nha, cin h§ du lich/can hé vén phong
két hgp hru tri theo ding tién dé théa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong

trucng hop mua ban/thué mua ciin hé du lich/céin hé vin phong két hop luu tri
hinh thanh trong tuong lai):

a)Glai doan ... v e
B)Glaidoan 2: ..o,
C) GIAl AN 37 ...t ie e e e

--------------------------------------------------------------------------------------
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuce hién xay dung cédc cdng trinh ha
tang k¥ thuat va ha tang %8 h¢1 phuc vy nhu cau su dung tai khu Toa nha cta
Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dv 4n
da dugc phé duyét va bao dam chit hrgng theo ding quy chuén, tiéu chuén xay
ding do Nha nude quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi€c x&y dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu cdu st dyng thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Tda
nha theo ndi dung dy 4n va tién d6 da duoc phé duyét trudc ngdy Bén ban/bén
cho thué mua ban giao can hd du l;ch/can hé vin phong két hop Itru trit cho Bén
mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong dudng glao thong, hé théng dién chiéu
sang cong cqmg, dién smh hoat; h¢ thong cung cap nude sinh hoat, nudce thai;
hé théng cung cip chit dbt; hé théng théng tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung).......; hé thong céng trinh ha ting xa hdi
nhu:........ ( Cdc bén phdi théa thudn cu the cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho
thué mua co trdch nhiém phdi xdy dung . aé phuc vu nhu cdu sir dung binh
thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién do ctia dw dn dé dupe phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thun khac (08u ¢6): .....o.oveviiiiniineeeeereeennn,
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Y&u cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin h¢ du lich/cin
hd van phong ket hop lwu trth theo démg théa thuin tai Pidu 3 ca hop ddng va
dugc tinh lai suit trong tnrong hop Bén mua/bén thué mua chim thanh toén theo
tién d6 thoa thudn tai Pidu 3 cia hop déng nay. Vlec tinh 13i sudt chm thanh todn
dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Pidu 12 cia hgp ddng nay;

b) Yeu cAu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cin hd du lich/cén hé vin
phong két hgp luu tri theo diing thdi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puge quyen tir chdi ban giao cin ho du lich/cdn h§ vin phong két hop
Iuu trd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén mua/bén thué mua
cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo théa thuén trong hop
dbng nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yeu cau nha cung ¢ip ngimg cung cap dién, nuge
va cac dich vu tién ich khic néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyen
nhugng hop ddng mua ban/thué mua ciin hd du lich/cin hé vin phong két hop
luu tra tr Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban nbi quy quan ly su dung Toa
nha dinh kém theo hop déng nay, vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung
cu do B¢ Xay dung ban hanh néu Toa nha 1a nha chung cu.

d) Pugc quyen thay ddi trang thiét bj, vét liéu xay dung cong trinh Toa
nha cb gia tri chét luong tuong duong theo quy dinh ca phap luat v€ xay dung;
trudng hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hd du
lich/ciin hd van phong két hop hru tri thi phii c6 théa thudn bing viin ban véi
- Bén mua/bén thué mua;
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e) Thuc hién céc quyén va trich nhiém cia Ban quan tri Toa nha trong
thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri Téa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha;
thanh 13p Ban quan trj Toa nha; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép
quan 1y, van hanh Tda nha 8 quén Iy van hanh Tda nha ké tir khi dua Toa nha
vao st dung cho dén khi Ban quan trj Toa nha dugc thanh 14p;

g) Bon phuong chim diit hop déng mua ban/thue mua cén hg du lich/céin
ho vin phong két hop Ivu tri theo thoa thuan tai Pidu 15 cua hop ddng nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi
thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc phé’u
bdi thuimg trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nhi nude cé
thim quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thun:..........c..eeeeereeeeneereemreeererseeeenns

2. Nghla vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xdc vé quy hoach
chi tiét, thit ké Toa nha va th1et ké can hd du lich/can hd vin phong két hop Iuu
tni da duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo  hop ddng
ndy 01 ban vé& thiét ké mit bing cén hé du lich/cin hé vin phong két hop huu
traban/cho thué mua, 01 ban v& thiét k& m3t bang tAng nha c6 cin hd du lich/can
hé vin phong két hop luu tribédn/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bing toa
Toa nha ¢6 can hé du lich/cén hé vén phcng két hop hru tra ban/cho thué mua di

dugc phé duyét va cdc gidy to phdp ly o lién quan dén viéc mua ban/thué mua
cdn hd du lich/cén hé vin phong két hop huu tri;

b) X4y dung cén hd du lich/cin hé van phong két horp Itru trava céc cong
trinh ha ting theo diing quy hoach, néi dung hd so dyr 4n va tién d6 d3 dugc phé
duyét, dam bao khi ban giao cén hd du lich/can h$ vin phong két hop luu tri
thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

c) Pam bao chét lwong xéy dung, kién tric k¥ thuit va m§ thuat Toda nha
theo dung tiéu chuén thiét ké, tidu chudn k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan cin h du lich/cin hd vin phong két hop luu tra trong thoi
gian chura ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh can ho du

lich/cdn h§ vin phong két hop luu tri va Tda nha theo quy dinh tai Diéu 9 cia
hop ddng nay;

d) Ban gtao c@n h¢ du lich/can hd viin phong két hop lwu tri va céc gidy
t& phap 1y ¢6 lién quan dén cin hd du lich/cdn hd vin phong két hop luu triy
ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thdi han thoa thuin
trong hop dong nay;

e) Huo'ng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung
dich vu véi nha cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cép.........;

g) Nép tién sir dung @4t va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac hen quan dén
vigc ban/cho thué mua cin hd du lich/cin hd vin phong két hop hru tri theo
quy dinh cta phap luit;
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h) Lam th tyuc dé co quan nha nuée ¢ thdm quyén cip Gidy chiig nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truedng hop nay, Ben ban/bén cho thué mua
s€ cO vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé v1¢c nép cac gidy to lién
quan & Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé ngh1 cip Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngay nhén duoc thdng bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng ngp day da cac gidy t&
theo thong bdo ma khéng cé ly do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua fyr nguyen di lam thi tyc cap Glﬁy chimg nhén. Khi Bén mua/bén thué€ mua
tu nguyén lam thia tuc 48 ngh1 cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd trg va cung cip ddy dit hd so phap 1y vé ciin hd du lich/can hd van
phong két hop luu trd ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) T chirc Hoi nghj Toa nha lan dau dé thanh 14p Ban Quén tri Toa nha
noi ¢ cin hd du lich/cin hd vin phong két hgp huu tri ban/cho thué mua; thye
hién cac nhiém vy ctia Ban Quan trj Tda nha khi Toa nha chwra thanh 14p duoc
Ban Quan try;

k) HO trg Bén mua lam céc thi fye thé chép cin hd du lich/céin hd van phbng
két hop luu triy d4 mua tai td chire tin dung khi ¢6 yéu clu ciia Bén mua;

1) Ngp phat vi pha.m hop ddng va bdi thudng thidt hai cho Ben mua/bén
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thugc dién phai ndp phat hodc bm thucrng
theo hgp ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudce ¢ thim quyén;

m) NOp kinh phi béo tri .....% theo thoa thudn gilta cdc bén tai horp dong
nay va theo quy dinh cia phap luat dbi voi phan dién tich thudc sé hiru riéng coa
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khodn mé ddc lap tai ngén hang thuong mai
theo quy dinh ciia phap lut va hgp ddng nay dé Ban Quan trj Toa nha tiép nhén,
quén Iy sau khi Ban Quan trj Toa nha duge thanh 14p theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Piu 3 ciia hgp ddng ndy va quy dinh phap lu4t.

n) Cdc nghia vy khac do cac bén thoa thudn {cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao Qe X ROD).......coeeeveevercveeecieieecreesccsaeeene.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cin h du llch/can hd vin phong két hop Iuu trit quy dinh
tai Diéu 2 cia hop dong ndy cé chit lugng véi cc thiét bi, vét lidu néu tai bang
danh muc vat liéu xay dung ma cic bén da thoa thudn kém theo hop ddng nay
va hd so cin h§ du lich/cin hg vin phong két hop huu triz theo diing thda thuan
trong hop déng nay;

b)Dugcsrdung.............. chd dé xe 6 td/xe may trong bai 46 xe cia Toa
nha tai vi tri so ..(cde bén thoa thudn cu thé ndi dung nay)

¢) Yéu cau Ben banfben cho thué mua lam thit tuc dé nghj cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh cia phap luat (trlr trudng hgp Bén mua/bén thue mua ty
nguyén thuc hién thl tuc nay theo thdéa thuén tai di€m i khoan 2 Diéu 5 ciia hop
dong nay);
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d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich d8i véi ciin
hé du lich/can hf vian ph&mg két hop luu tra d3 mua/thué mua theo quy dinh cia
phdp luat, ddng thcu duoc sit dung céc dich vy ha ting do doanh nghiép dich vu
cung cp truc t1ep hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban
g1ao cdn ho du lich/can h$ vin phong két hqp Iuu trii theo quy dinh v& sit dung
cac dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cdp dich vu;

&) Nhan Gidy chimg nhin sau khi d3 thanh toan d 100% uén mua/thué mua
ciin ho du lich/cin hd vin phong két hop liru trd va cAc loai thué, phi, 18 phi lién
quan dén cin hd du lich/cén h§ van phong két hop heu trii mua/thué mua theo thoa
thuin trong hop déng nay va theo quy dinh ctia phap luit;

e) Yeu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc xay ch,mg cac cong

trinh ha ting k¥ thujt va ha ting x4 héi theo ding néi dung, tién d du an da
dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhén ban giao can ho du lich/cin hé vin phong két hop
Iwu trii néu Bén ban/bén cho thué mua khdng hoan thanh vigc xay dung va dua
vio st dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu ciu sit dung thiét yéu, binh
thudng cua Bén mua/bén thué mua theo ding thda thuan tai khoén 4 Piéu 4 clia
hop dong nay hoc trong trudng hop dién tich st dung céin h du lich/can hé vin
phong két hop huu tri thye té nhé hon/ién hon........% so véi du—;n tich sit dung
cdn ho du lich/ciin hd vin phong két hop luu tra gh1 trong hop ddng nay. Viéc tir
chéi nhan ban giao ciin hd du lich/cin ho van phong két hop o tri trong trudng
hop nay khéng bj coi 1a vi pham cac didu kién ban giao cén hd du lich/cén ho

vin phong két hop luu tra cia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho
thué mua;

h) Trong tmo'ng hop Tda nha 13 nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua
dugc quyen yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chire Hai nghi nha chung
cu lan dau de thanh 1ap Ban Quén tri nha chung cu noi cé can hé du lich/cin
hé van phong két hop luu tré mua ban/thué mua khi ¢6 du didu kién thanh lap
Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat (Trudng hop Toa nha
khéng phai la nha chung cie thi cdc bén théa thudn vé viéc thanh Igp Ban quén
tri Toa nha);

i) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hd trg thi tuc thé chip cin ho du
lich/cin ho van phong két hop lwu tri da mua tai to chire tin dung trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua cé nhu chu thé chip ciin ho du lich/cin hé vin
phéng két hop luu tra tai td chire ¢in dung;

k) Yéu ciu Bén ban/bén cho thue mua ndp kinh ph1 bao tri Toa nha theo
dang théa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop dbng nay;

1) C4c quyén khac do hai bén thoa thuan (cde théa thudn nay phai khong
trai ludit va khong trai dao diec xd héi):

.............................................
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2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day di va dung han sé tién mua/thué mua can h¢ du lich/cin
hé vin phong két ho‘p luu trid va kinh phi bao tri phin s& hita chung ....... %
theo théa thuén tai Piéu 3 cua hop ddng nay khong phu thuge vao viéc c6 hay
khéng co théng bdo thanh ton tién mua/thué mua ciin hd du hch/can hd vin
phong két hop luu tri ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén bén giao can hé du lich/cdn hd vin phong két hop luu tra theo
théa thun trong hop ddng nay;

c) K& tir ngdy ban giao cin h du lich/cin hd vin phong két hop hru trd,
Bén mua/bén thue mua hoan todn chiu trach nhiém d6i véi cin hod du lich/can
hd vin phong két hop hru trd da mua/thué mua va ty chju trach nhiém vé viée
mua/thué mua, duy tri céc hop ddng bao hiém cin thlet d6i véi moi i ro, thiét
hai lién quan dén cén hé du lich/can hd vin phong két hop luu trii va bao hidm
trach nhiém dan su phi hop vdi quy dinh cuia phép luédt;

d) K& tir ngdy ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong két hop huu tr,
ké ca trudmg hop Bén mua/bén thué mua chua véo sit dung cin hd du lich/cin
h$ vin phong két hop luu trd thi can ho du lich/cin hd vin phong két hop luu
tra s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung Toa nha va Bén

mua/bén thué mua phai tuén thit cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
ly sit dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy- d;nh cua phap Iudt ma
Bén mua/bén thué mua phai nép nhu théa thuin tai Didu 7 ctia hop ddng nay;

.€) Thanh toén céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuoc truyén hinh cap,
truyén hinh vg tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thue ph1 18 phi khéc phat
sinh do nhu cau st dung clia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quén 1y van hanh Toéa nha va cac ch1 ph1 khac theo
thoa thudn quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hop dong nay, ké ca trudmg hop
Bén mua/bén thué mua khéng sit dung cin h{ du lich/can hé van phong ket hop
Iuu tri d& mua/thué mua;

h) Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan ly str dung nha chung cu/Quy
~ ché quan 1y sir dungToa nha theo quy dinh phap luét va Ban ndi quy quan ly sir
dung nhéa chung cu/Béan ndi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hop
dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y vén hanh trong viéc
bao tri, quan ly vén hanh Tda nha;

k) Sur dung cén h du l;ch/can ho vin phong két hop hwu tri dung muyc dich
theo quy dinh cha phép ludt va theo thda thuan trong hep ddng nay;

1) Nop phat vi pham hqp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céac théa thuan thude dién phé.1 ndp phat hodc bdi
thu'ong theo quy dmh trong hop déng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha
nuée c6 thim quyen,
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m) Thyc hién céc nghla vu khéc theo quyét dinh clia co quan nha nuéc cé
thdm quyén khi vi pham cdc quy dinh v& quén 1y, sir dung Toa nha;

n) Céc nghia vu khéc theo thoa thuéin ciia céc bén (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdi dao dirc xG hGi): ... ......ocoov oo e .

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 12 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phél thanh todn 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi
va 1& phi ¢6 lién quan dén viée cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap Tuat
khi Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua va trong quéa trmh s¢ hifu, st dung cin h$ du lich/cin hé van

phong két hop hwu tr ké tir thoi diém nhan ban giao ¢in hd du lich/cin hé vin
phong két hop luu tr.

2. Bén mua/bén thué mua c¢6 trach nhiém ndp thué va céc loai ph1 1€ phi,
chi phi (néu co) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thyc hién ban cin hd du
lich/cdin hé vin phong két hep luu tri 44 mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c¢é trich nhiém nép cic nghia vy tai chinh
thude trach nhi¢m cia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cia phép luat.

4. Cic thoa thuidn khac ciia hai bén (cac thoa thudn nay phaz khong trdi
ludt va khong trdi dao dike xd hoi): .. ‘e

Pitu 8. Giao nhén ciin ho du lich/cin hg vin phong két ho‘p luu tru

1. Piéu kién _giao nhén cin h{ du lich/can hé van phong két hop hru triz:
.. Cac bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vy ciia 02 bén trong
hqp d'ong ndy dé thoa thugn cu thé vé diéu kién cin hg du lich/cin h$ véin phong
két hop leu trit dugc ban gzao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén
bdn/bén cho thué mua phai xdy dung xong can hg du lich/cdn hé van phong két
hop luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué
mua cdn hé du lich/céin hé van phong két hop heu trii theo théa thudn trong h

dong, Bén mua/bén thué mua phadi ndp khodn kinh phi ... .... % tién bdo tri phan
so hitu chung.... ..... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong
két hop luu tr cho Bén mua/bén thué mua vao.......... (ghi r& thot gian ban giao
cén ho du lich/cin hd vin phong két hop hru tra). |

Viéc ban giao cin hd du lich/can hé van phong két hO’p lwu tri ¢6 thé sém
hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhu‘ng khong dugc
chim qua................ ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cin hé du hch/can
h¢ vén phong két hgp luu trit cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué
muap hai c6 van ban thong bao cho B&n mua/bén thué mua biét Iy do chim ban
giao cin hd du lich/cin hd vin phong két hop hru tri.

Trudce ngay ban giao cin hd du lich/cin hd van phong két hop hru tra
la... - ngay, Bén ban/bén cho thué mua phél gt van ban thong bao cho
Bén muafben thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cin hé du
lich/cin ho vin phong két hop luu tra.
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3. Cén ho du lich/cdn hd van phong Két hop luu tr dugce ban glao cho Bén
muafben thué mua phai theo ding thiét ké da duoc duyet phél str dung dung
c4c thidt bi, vat lidu néu tai bang danh myc vat lidu, thiét bj X8y dung ma cac
bén d4 thoa thuén theo hO’p déng, trir trudmg hop thoa thudn tai diém e khoan 1
Diéu 5 cua hop ddng nay.

4. Vao ngdy ban giao cén hd du lich/céin hé van phong ket hop luu tra theo
thong bio, Bén mua/bén thue mua hogc ngudi duge iy quyén hqp phap phai
dén kiém tra tinh trang thuc te ciin ho du lich/cin hé van phong két hop hru trd
s0 v&i théa thuan trong hop ddng nay, cung voi dai dién cia Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc t& céin hd du lich/can hd vin phong
ket hop I trdh va ky vao bi€n ban ban giao can h$ du lich/cin hd van phong
két hop luu tri,

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoiic ngum duoc Bén mua/bén thué
mua iy quyen hop phap khéng dén nhin ban giao cin hd du lich/can hd van
phong két hqp luu tri theo théng bao cia Bén ban/bén cho thué muatrong théi
han...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao cin h$ du lich/can
hé vin phong két hgp lwu trii mé khéng cé ly do chinh dang (trir trudmg hop
thugc dién théa thuin tai diém g khoén 1 Diéu 6 cia hop dong nay) thi ké tir
ngdy dén han ban giao cin hd du lich/cin hé vin phong két hgp hru tri theo
thdng bao cia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua
dé dong y, chinh thirc nhin ban giao ¢an hé du lich/can h vin phong két hop
hru tri theo thire té va Bén ban/bén cho thué mua d3 thyc hién xong trach nhiém
ban giao cén h¢ du lich/cin hg vén phong két hop luu trad theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khéng duoc quyén néu bit cu 1y do khong hop 1y nao dé
khéng nhén ban giao cin hd du lich/cin hg vin phong két hop luu tra; viée fir
chéi nhan ban giao cin hd du lich/cin h vin phong két hop huu tri nhu' vay s&
dugce coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& duge xu 1y theo quy
dinh tai Didu 12 ciia hop ddng nay.

5. Ke tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao c&n hé du lich/can h§ vin
phong két hop hwu trit, Bén mua/bén thué mua dwoc toan quyén sir dung cédn h$
du lich/ciin hé vin phong két hgp luu tru va chiu moi trach nhiém c6 lién quan
dén can h du lich/can hd vin phong két hop lwu tri mua/thué mua, k& ca trudng
hop Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chua sir dung cin hd du lich/cin hd
vin phong két hop luu tri ndy.

6. Cac thoa thuén khéc (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong
trai dao diec xd hoi)... ... cee nen e m arraee ves var e

Diéu 9. Bio hianh

1. Bén banfben cho thué mua co trach nhiém bao hanh ciin hd du lich/cin hd
vin phong két hop Iuu tri dd bén/cho thué mua theo dung uy dinh tai Diéu 20
cua Luét Kinh doanh bat ddng san va cac quy dinh sira d6i, bd sung ctia Nha
" nuée vao timg thoi didm,
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2. Khi ban giao cin hd du lich/cin hé van phong két hop luu tra cho Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bdo va cung cap cho
Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghlem thu dua cdng trinh Tda nha

véo sit dung theo quy dinh cda phép luat xay dung dé céc bén xéc dinh thoi
diém bao hanh.

3. N6i dung bao hanh ciin hg du fich/cin h§ vin phémg két hop luu tra trong
Toa nha c¢6 muc dich sit dung hdn hgp bao gbm: sira chﬁa khic phuc cac hu
héng ve két cAu chinh ctia cin ho du lich/ciin h§ vin phong két hop luu (dAm,
cot, tran san, mai, tudmg, cac phén 8p, 14t, trat), cac thiét b gin lidn véi can hd
du lich/can ho vin phong két hop Iy tr( nhu hé thong cac loa1 cura, hé thong
cung cap chét dbt, dudng day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sing, hé théng
cap nude sinh hoat, thoat nudéce thai, khac phuc cac trudng hop nghiéng, ln, sut
Tda nha. Béi véi cac thiét bi khac gin v&i can hd du lich/cin h vin phong két

hop luu tr thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cla
nha san xuét hoic nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thuc mua ¢ trach nhiém thuc hién bao héanh cdn hg du
lich/can hd vin phong két hqp hru tra bang cach thay the hoic stra chita céc diém
bi khuyét tit hodc thay the cac thiét b cung loai c6 chit hrong tuong duong hodc
t6t hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban/bén cho
thué mua hojc Bén duge Bén ban/bén cho thué mua vy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai Kip théi théng bdo béng vén ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cin b du fich/ciin hé vin phong két hop luu trd c6 céc
hu héng thude dién duge bao hanh. Trong théi han...........ngay, ké tir ngay nhan
duge thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/ben cho thu€ mua cé trich
nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh
cia phap ludt; Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Ben ban/bén cho thué
mua thuc hlen bao hanh cin hé du lich/cin hé vin phong két hqp hwu tra. Néu
Bén ban/bén cho thué mua chdm thuc hién vigc bao hanh ma gy thiét hai cho
Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi¢m bdi thuong cho Bén mua/bén
thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Can ho du lich/Can hé vin phong két hop luu tri duge bao hanh ké tir
khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung vaéi thot han theo
quy dinh cua phép luit vé xy dung. Thoi gian bao hanh dugce tinh ti ngay Bén
ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Tda nha dua vao st dung theo
* quy dinh cta phép luit vé xay dumg. Cuthd nhusau: ............... (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phdp ludt twong timg véi cong trink xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh cén h$ du lich/can
ho van phong két hop luu trd trong céc trudng hop sau déy:

a) Trudmg hop hao mon va khiu hao théng thudng;
b) Trudng hgp hu héng do 151 clia Bén mua/bén thué mua hojc ctia bt ky
ngudi st dung hodc clia bén thit ba ndo khic giy ra;

¢) Trudmg hop hu héng do sy kién bét kha khang;
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d) Trudng hop d hét thoi han bao hanh theo théa thusn tai khoan 5 Didu nay;

d) Cac trucmg hgp khong thuge néi dung bao hanh theo thoa thuan tai
khoan 3 Pidu nay, bao gbm ca nhimg thiét bi, bd phén gin lién cin ho do
lich/cin ho vin phong két hop hwu tri do Bén mua/bén thué mua ty 1ép dit hoic
tw sira chita ma khéng duge s ddng v ctia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hqp khéc do céc bén thda thuin (néu cé):..................

7. Sau thdi han bao hanh theo théa thuin tai khoan 5 Piéu nay, viée sira
chira cac hu h6ng chia cin hd du lich/cin h$ vin phong két horp hru tra thude
trach nhiém ciia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phén s hiru chung trong
Toa nha dugc thue hién theo quy dinh ciia phap luat.

8. Cac thoa thuén khac (néu cb) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi lude
va khong trdi 8ao AUC XA NPL) «.oooenereeiiiiiiiiir it iiriarr e reees

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truomg hop Bén mua ¢6 nhu cau thé chip cin hé du lich/cin hé vin
phong két hop luu tra da mua cho tb chirc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam
trude khi Bén mua duge cép Gidy chimg nhin thi Bén mua phai thong béo trude
bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua 1am céc tha tuc cin thiét theo quy dinh
cha tb chire tin dung,

2. Trong trudng hop Bén thué mua chua nhéan ban giao cﬁn hé du lich/can
ho van phong két hop luu tri tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua ¢6 nhu
ciu thye hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phal
thuc hién ding trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cia
phap luat vé& kinh doanh bit dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém
bét ky mdt khoan kinh phi nao khi lam thi tuc xéc nhén viée chuyén nhuong
hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi duge chuyén nhugng hop
déng thué mua can h§ du lich/cin h$ vin phong két ho‘p Iuvu trit cho bénthir ba
khi cé di cic didu kién theo quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bét dong san.
(Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi v cde diéu kién chuyen nhzmng hop déng thué
mua cdn hd du lich/cdn hé véin phong két hop heu trij:. R )

4. Trong ca hai trudng horp néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua
fai ciin h§ du lich/cin h vin phong két hop luu tri hodc bén nhin chuyén
nhuorng hop ddng thué mua can h$ du lich/can hd vin phong két hop luu tra
déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién cdc nghia vu cia Bén mua/bén
thué mua theo thoéa thuin trong hg’p dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir
dung Tda nha dinh kém theo hop ddng nay.

5. C4c ndi dung khéc do hai bén théa thuin (néu ¢b): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dee xG hoi) ... ..o vvvv e
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Piéu 11. Phan s& hitu neng, phén s& hitu chung va viéc sir dung cian
hé du lich/cin h§ viin phong két hgp hru tra trong toa nha

Néu tda nha 14 nha chung cw, ¢6 ciin hd chung cu duoc thiét ke va xdy dung
trong Toa nha thi ap dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi ddy (neu toa nha khéng
phai la nha chung cu, khdng cé cdn hd chung cw dwoc thzer ké va xdy dung trong
toa nha thi cdc bén bat bugc phdi théa thugn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan s hitu riéng, phén s¢ hitu chung va viéc sie dung cdn ho
du lich/cdn h¢ vin phong két hop heu trii trong téa nha; cde bén cé thé tham
khdo néi dung dp dung cho nha chung ci duwéi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duge quyén sé& hitu riéng dbi véi dién tich can
h$ du lich/can b van phong két hop luu trd d& mua/thué mua theo thoa thugn
ctia hop ddng nay va cac trang thiét bj k¥ thuét st dl,mg riéng gan lién véi can
hd du lich/cén h vin phong két hop luu tril nay bao gdm.. ; ¢6 quyén

s& hitu, sir dung chung dbi véi phan du;n tich, thiét bi thuqc 1y, hu'u chung trong
Tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thxet bi k¥ thuat thude quyen s& hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua bao gém: (cac bén phai ghi ré vao muc nay)......

3. Céc phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cla
cac chi s& hitu trong Tda nha bao gom ...................... (cde bén phaz thoa thugn
va gh; rg nhzmg phan dién tich va thiét bi thude sé hiru chung, sit dung chung
cua cdc chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phn dién tich thuoc s& hiru rleng cla cac chd s& hiru khac (néu c6)

trong tda nha (nhu van phrbng, siéu thj va dich vu khéc.....) e (cdc
bén thoa thudn cu thé vao phdn nay).

5. Hai bén nhét trf thoa thudn mie kinh phi quan 1y véan hanh téa nha nhu sau:

a) Tinh tir théi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hf du lich/céin
h{ vén phong két hop v tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8
cua hop dong nay dén théi diém Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh lap
va ky hop dong quan ly, van hanh téa nha véi don vi quan 1y van hanh la:..........
ddng/m?/théng. Mirc kinh  phi nay cé the duge diéu chinh nhung phéi tinh toan hop
1y cho phti hop véi thuc té img thoi didm. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém
dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vio thoi diém

bén thda thun dong hang thang vao ngay....... hofic dong trong....... thang dau,
thoi didém dong la.......... ).

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop déng nay bang danh muc cdc cong
vige, dich vu quan Iy vdn hanh Toa nha ma Bén bén/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudce khi thanh Idp Ban qudn tri/Ban quan Iy téa nha,
trong d6 ¢ dich vu i thidu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
truong, quan Iy vin hanh thé thao, chim séc sikc khoe........).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan lytoa nha dln;rc thanh 14p thi danh muc
cac cdng viéce, d;ch vy, muc phi va viée déng phi quan ly vén hanh tda nha s
do Hc;n nghi céc chi sé hitu frong tda nha quyet dinh va do Ban quén tri/Ban
quan ly toa nha thoa thudn véi don vi quan 1y véin hanh tda nha.
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¢) Truong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh pho trye thude trung wong noi
¢6 toa nha ¢6 quy dinh v& mirc kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi mic kinh
phi nay dugc déng theo quy dinh cia Nha nudc, trir trudng hgp cac bén cé thoa
thuén khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuin (néu cé): (ca’é théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trai dgo dic xd AGi)...eeueeveecveeaeeeerne,

Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viée xir Iy vi pham hep déng

1. Hai bén théng nhét hinh thic, cach thirc xit ly vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh todn tién mua/thué mua cin hé du lich/ciin hé vin
phong két hop Tuu il ..o,

(Cdc bén cé thé théa thudn cde ndi dung sau day:

a) Néu gqud ... ng&y, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua

céin hg du lich/cdn hd vin phong két hop leu trii theo thoa thudn tai khodn 3
Diéu 3 cia hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thyc hién thanh
roan thi s& bi tinh ldi sudt phat qud han trén téng so tién chgm thanh todn
% (.......phdn trém) theo Idi sudt........ (cac bén théa thudn cu thé % lGi

suc‘z"t/ngdy hodc theo tung thdang va lai suat ¢G ky han..........thdng hodc khéng
ky han) do Ngan hang .....c....... cong b6 tai thoi diém thanh toan va diege tinh

bét ddu tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thyc tré;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén
mua/bén thué mua tré han thanh todn cia tit cd cde dot phaz tharh todn theo
théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ctia hop déng ndy vuot qud........... -ngay thi Bén
ban/bén cho thué mua co quyen dom phwong chdm dist hop déng theo théa
thudn tai Diéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hpp nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn cin
h¢ du lich/can hg van phong két hop leu trii cho khéch hang khde ma khang
edn cé su dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi rhong bdo bdng vin
ban cho Bén mua/bén thué mua biét truwdc it nhdt la 30 ngay. Bén bdn/bén cho
thué mua sé hoan trd 1gi s6 nen ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn.......
(cé hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi da khdu trir tién
béi thuong vé vigc Bén mua/bén thué mua vi pham hgp dong nay la ...... %

(..... phdn trdm) téng gid tri hop dong nay (chuwa tinkh thué) (do cdc bén théa
thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thire, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tr€ ban giao ciin h du lich/cin hd van phong két hcrp liu
tri cho Bén mua/bén thué mua:

-----------------------------------------------

(Cde bén c6 thé théa thudn cée ndi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua cin hé du
lich/ciin hé viin phong két hop luu tri theo tién dé théa thudn trong hop dong
nay nhung qud thoi han.......... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi
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ban giao cdn hé du lich/can hé van phong két hop luu trii theo thoa thudn tai
Pidu 8 cia hop déng ndy ma Bén ban/bén cho thué mua van chira ban giao cdn
hé du lich/cdn hé van phong két hop leu trii cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tzen
phat vi pham voi 1di sudtla....... % (.......phdn tram) (cac bén théa thudgn cu thé
% ldi sudt/ngay hodc theo timg théng va ldi suat ¢6 ky han......thdng hodc
khong kv han) do Ngdn hang............... céng bé tai thoi diém a‘hanh todn trén
tong 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén bdan/bén cho thué
mua va dwoc tinh tie ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén
cho thué mua ban giao cdn hé du lich/cin hé vin phong két hop heu trii thuc té
cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Ben ban/bén cho thué mua chdm ban gf.ao cdn hé du lich/cin ho
vin phong két hop leu tri qud .. ..ngay, ké tir ngay phdi ban giao cdn hé du
lich/céin hé vén phong két hop ltm tru theo thoa thudn tgi Diéu 8 ciia hap dong
nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop déng nay Vi
thoa thudn bo sung vé thoi diém ban giao cdn h$ du lich/cdn hé vin phong ket

hop heu it méi hodc don phuong chidm ditt hop dong theo thoa thugdn tai Diéu
15 ciia hop déng nay.

Trong trucmg hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan
b6 s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hode
khong tinh 1Gi suay va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham hop dong tong duong voi ... % (........phdn trdm) tong gid tri hop
déng nay (chwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin hd du lich/can hé van phéng két hop
lu'u trd theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué muava cin hé du lich/cdn hd
van phong két hop luu tri d da didu kién ban gjiao theo théa thusn trong hop

ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi (cdc bén thoa
thudn cu thé)

................................................................................

4. Céc théa thuan khac (néu cb) (cdc théa thudn nay phai khdng tréi lugt
va khong trai dao dvec xd hii)

....................................................................

Piéu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cin hd du lich/Ciin hd vin phong két hop luu tri néu tai Didu 2 cta hop
dong nay khong thude dién dd ban/cho thué mua cho ngudi khac, khéng thude
dién bj cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phép luat;

b) Céin hd du lich/C#n ho vin phong két hop lwu tri néu tai Diéu 2 ctia hop
ddng nay duge x4y dung theo dang quy hoach, diing thiét ké va céc ban vé da
dugc phé duye;t dd cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bdo dam chit luong
va ding cac vét liéu xay dyung theo thuan trong hop ddng nay;

¢) Céc cam két khéc do hai bén théa thuan (neu co):

...........................
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2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& cin hd du lich/cin ho vin phong
két hop luu tra ban/cho thué mua;

b) Pa dugc Ben ban/bén cho thué mua cung cép bén sao céc gidy to, tai
liéu va théng tin cin thiét lién quan dén can hé du hch/can hd vin phong két
hop lu'u trd, Bén mua/bén thué mua di doc cén than va hidu cic quy dinh cta
h()}) dong nay cung nhu cac phu lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van dé& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé klem tra muc do
chinh xac cnia céc gidy td, tai lidu va théng tin d6;

c) $6 t1en mua/thué€ mua cén hd du lich/can hd van phong két hop Iuu triz
theo hop ddng nay 13 hop phap, khéng cé tranh chip vm bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khong phai chju trach nhiém i véi viée tranh chip
khoan tién ma Ben mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong trudng hep co tranh chép vé khoan tlen mua/thué
mua cn hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tri nay thi hop dong nay van
6 hiéu e ddi vdi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to cﬁ.n thiét khi Bén ban/ben cho thué mua yéu c¢iu
theo quy dinh cta phap luit dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

&) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu c&):uvevevvvvvenernennn. ...

3. Vigc ky két hop ddng nay gifra céc bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép bugc, ltra doi.

4. Trong truong hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nude c6 thdm quyén tuyén 13 vd hiéu, khéng co gid tri phap ly
hoéc khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cia phép luat thi cac diéu,
Khoén, diém khéc cuia hqp dong nay van cb hlq:u Iyc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& théng nhét stra dbi cac diéu, khoén, diém bj tuyén v6 hidu hoic khong

c6 gid tri phap 1y holic khong thé thi hinh theo quy dinh ctia phép luat va phu
hgp v&i y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thue hlen dung céc théa thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc théa thudn khac (néu cb):.... e,
Piéu 14. Sy kién bit kha khing

1. Céac bén nhét tri thoa thuén mét trong cac trudmg hop sau day dugce coi
Ia sy kién bét kha khéng;

a) Do chién tranh hojc do thién tai hogc do thay ddi chinh sach phép luat
cua Nha nudce;

b) Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan nha nuéc c6 thim quyén hodc
cac trudng hop khac do phép luat quy dinh;
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. 2 a A 3y 4v A - . v A
¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép c\ru tai co sd y te;

d) Cac théa thudin khac (neu co) (cdc thoa thudn nay pha: khong trai ludt
va khéng trai dao dire xd hoi)... oo voe vor en -

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khong duqc col la
trrdmg hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong céc trudng hop bit kha khang theo théa thuén
tai khodn 1 Dleu nay thi bén bi tac dfng bd1 trudng hop bit kha khang phii
théng béo bing van ban hodc thong bao tryc tiép cho bén con lai blet trong | thoi
han ....... ngéy, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (neu co gmy to
chimg minh vé Iy do bat kha khdang thi bén bj tdc dong phdi xudt trinh gidy to
nay). Viée bén bj tac dong bii tru(mg hqp bat kha khang khéng thuc hién dugc
nghia vy cia minh s€ khéng bj coi 14 vi pham nghia vy theo hop dong va cling
khéng phai la co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dit hop ddng nay.

4. V1¢c thl,rc hién nghia v theo hgp ddng cna cic bén s€ dugce tam dimg
trong thén glan XAy ra sy kién bt khé khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vy ctta minh sau khi sy kién bét kha khang cham durt, trir trrdng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 15 cda hop ddng nay.

S. Céac thda thuan khac (neu co) (cdc thoa thudn nay pbaz khong trai lugt
va khéng trdi dao dirc xd hoi)...

Pidu 15. Cham dirt hep dong

1. Hop ddng nay duge chAm ditt khi x4y ra mét trong céc trrong hop san day:

a) Hai bén dong y chim dirt hop dong bing vin ban. Trong truomg hop
nay, hai bén 13p vin ban thoa thuan cu thé céc didu kién va thdi han chim dat
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chém thanh toén tidn mua/thué mua cin hd du

hch/can hé viin phong két hop luu tri theo théa thudn tai khoan 1 Piéu 12 cha hop
ddng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chém ban giao cén h§ du lich/cdn h§ vin
phong két hop luru tri theo théa thuan tai khoan 2 Pidu 12 cia hop ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic déng boi su kién bét kha khang khéng thé
khic phuc duge aé ne:p tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thii
han....... ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bét kha khang va hai bén cung khong
¢é thoa thudn khéc thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phuong chim dut ho*p
dong nay va viée cham dit hop ddng nay khéng dwoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xut ly hdu qua do chim dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Dieu ndy nhw: hodn tra lgi tién mua/thué mua cdn hg du lich/cdn hé van phong

két hop hew tril, tinh ldi, cde khodn phat va béi thieem g, ...do hai bén théa
thuan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu ¢6) (cde théa thudn nay phdi khéng tréi ludt
va khing trdi dao dike xd hoi)

...................................................................
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Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi d cic bén nhan thong bio cna bén kia (ghz 3 ddi v&i Bén
bdn/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua): ..

2. Hinh thitc thong bao gilia cac bén (théng qua Fax rhz: d:en tin, giao
truc tiép): ..

3.Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua ¢ nhiéu nguwoi thi Bén
mua/ben thué mua théa thudn cie 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bat ky thong béo, yéu céu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc Iap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
bao, yéu cau, khidu nai duoc coi la @4 nhén néu gii dén ding dia chi, ddng tén
ngudi nhéin théng bao ‘dung hinh thic thdng bao theo thda thuén tai khoén 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu ndy va trong thoi gian nhar sau:

a) Vao ngay gui trong tnrong horp thir giao tin tay va co6 chir ky cua nguoi
nhan théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhin dugc théng bio chuyén fax thanh c6ng trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay ...... , ké tir ngay déng diu buu dién trong trudng hop g
théng béo bing thir chuyen phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thoéa thuan (néu (o7 ) T

_ 5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d{)i v& dja chi, hinh thic va tén ngudi nhan théng bio; néu khi di cé thay déi
vé (dia chi, hinh t{u?c, tén nguwdi nhdn thong bdo do cdc {Jén thoa thudn.......... )
ma bén c6 thay ddi khdng thdng béo lai cho bén kia biét thi bén guri thdng bao
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cd thay dbi khéng nhan dugc cac vin ban
thong bao.

Piéu 17. C4c théa thuin khic

Ngoai céc théa thuan da ndu tai céc diéu, khoan, diém trong hcrp dong nay
thi hai bén cé thé thoa thudn thém cic ndi dung khac, nhung cac ndi dung do
hai bén ty théa thudn thém tai Piéu nay cling nhu tai cac didu, khoan, dn:m khac
trong toan b hgp dong nay phai khéng tréi véi cdc ndi dung da duge quy dinh
tai hgp dong nay va phai pht hop véi quy dinh clia phép luit, khéng duge trai
dao dire x4 hoa.

Diéu 18. Gidi quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhi¢m thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
- tranh chdp vé cac ndi dung cda hop dong khi cé tranh chdp phat sinh va lua
chon.............. {co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thda thudn giai quyét duge.

Di¢u 19. Hiéu lyc ciia hop ddng

1. Hop ddng ndy ¢6 hidu Iie K& 1l NAY.....coo.eveveerrecereeererrsreeereness s
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2. Hop ddng ndy ¢6 ... didu, véi ... trang, dugc 14p thanh ... ban va ¢ gia
tr1 phép ly nhw nhau, Bén mua/bén thué mua giit ... ban, Bén ban/bén cho thué
mua giit ... ban dé luu trit, 1am thi tuc ndp thué, phi, 1§ phi va thu tuc cap Gidy
ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3.Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thlet k& mat bang can hé du lich/can
hé vin phong két hop hr trii, 01 ban v& thiét ké mat bang tang ¢ can hd du
lich/cin hé vin phong két hop lvu tr, 01 ban v& thiét ké mat bang tda nha cd
cin h$ du lich/ciin hd viin phong két hop hru tri néu tai Didu 2 ctia hep dong
nay da dugc phe duyét, 01 ban ndi quy quén Iy st dung Toda nha, 01 ban danh
muc vt liéu xay dung ¢in ho du lich/cén hd van phong két hop luu tri (néu
mua ban/thué mua cdn hg du lich/can hé vin _phong két ho‘p hwew trid hinh thanh
trong tuong lai) va céc gidly to khac nhur..

Céc phy lyc dinh kém hop ddng nay va céc sira dcn, bd sung theo thoa
thudn cia hai bén 12 ni dung khéng tach r&i hop ddng nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudmg hop cac bén thoéa thudn thay d6i n6i dung cta hop dbng
ndy thi phai l4p bing vin ban 6 chit ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r8 ho tén, néu la 16 chike (Ky va ghi rd ho tén, chirc vy
mua/thué mua thi dong dau cua t6 chitc) va dong ddu ctia doanh nghiép)
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. ] 3 Miu sb 03
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

oy NEAY ... thang ... ndm....

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE

Can cir B Iuat Dén su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin ct Luit Kinh doanh bit déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cit Luét Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cian ctt Nghi djnh s6...../..../ND-CP ngay.....thang.....ndm.....cha Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu clia Lut Kinh doanh bét déng san;

Cén cir Nghj dinh sé...../...;.fNB-CP ngay ... thang ... ném ... ciia Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luat Nha &;

Can cit khéc!

Céan cir cac van ban, hé so phap ly du én:...........

............................................................................................

Cac Bén dusi diy gbm

L. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén
ban/bén cho thué mua):

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

- Ngudoi dai dign theo phap ludits..........oocorvivirnrnnees Chire v,

(Truomg hop la ngudi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy tiy quyén (vin
ban uy quyén) 56... ... ....(néu ca). Thé can cudce cong dan (ho chiéu) so: ..........cdp
NGAY.....toveedorreersy t@......)

o 5t W o | TR TR PR URUPPTOTOURTU

-Diénthoaihénhé:......c..ccoocvviniiennnn, Fax ..ot

! Ghi ¢4¢ ¢n ¢t lién quan dn viéc mua ban, che thué mua nha &. Truomg hop Nha nuée c6 sira dai,
thay thé cac vin bin phap Jujt ghi tai phin clin ¢ clia hop ddng ndy thi bén ban phai ghi lai theo 58, tén van
bin méi da thay dai.

% Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan bén, cho thué mua nha &; néu 12 ¢4 nhén thi khéng cin cé céc ndi dung

vé Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép/Gify chimg nhin ding ky ddu tu, ngudi dai dién phap luat cia
doanh nghiép,
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« 86 131 KhOAN: ...ovvevieececne Tai Ngan hang:.......ooueene. -

..............................................................................................

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA & (sau diy goi tit 1a Bén
mua/bén thué mua): :

- Tén t6 chire, ca nhan®:

- Thé céin cude cong dan /ho chibut sb......... cap NgAY:..l e vy taeeee..
- Noi didng ky cur trli:......coeevevveeeeeeeene e, et reese oo st e ereen
- Pia chi lién hé:......... rreberrrereeraatssevesisaaes RO reretrerartrenreeeaanesrerrraaeeses
-Piénthoai iénhé:....................... Fax (N€U ¢6) v
- §6 tai khoan (n8u c6):umrivniecrceneeennn. TaiNgan hang:..........ccoconee crreens

- M3 s6 thué (néu cd)..

L N R LR Y T T T T T T R T N N N R ey iy

~ Hai bén ching t3i théng nhét ky két hop déng mua ban/thué mua nha &
véi cac ndi dung sau day:

Pidu 1. Cac thong tin v nha &
LVitrinhd &: .o e raeeveterrrrenraraeees
2. Théong tin vé quy hoach c6 lién quan dénnhd &: ...........cc.ooooeeeei.
3.Quymdcuanha ...,

L A Y

- Téng dién tich sin xdy dyng: ............ m?

- Tong dién tich sir dung dét: ............... m?, trong dé:

St dung 1ieng: «.ooiiiiieive e, m?

St dung chung (néu 66): .................... m?

Muc dich st dung dat: ......... et tererereereeeteenettieraeraeanaanis eeerareans
Ngudn goc sir dung dit (dvoe giao, duge cbng nhén hodc thué): ...... e
4. Thoéng tin phap ly du an: ............ (Gidy tophap Iy du an .......... ) |

5. Pic diém, tinh chét, cdng ning sir dung, chit luong ciia nha &

- Muc dich str dung: dé o -
- Néim hosn thanh viéc xay dung (ghi niim hodn thimh vige xdy dung nha 6).....
- CAc nOL QUNE KNAC: . vt et et e aane

6. Thue trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha o ..........

3 Néu 1a tb chitc thi ghi céc thng tin vé td chirc; néu Ja ca nhan thl ghi céc théng tin vé ¢4 nhan, ndu c6
nhiéu ngudi mua 12 ¢4 nhén ¢ing ding tén trong hop dbng thi tai myc nay phai ghi ddy 4t thong tin vé nhimg
ngudi cing mua nha &; khong cin ¢d cic ndi dung vé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén
dang ky dhu b, ngudi dai dién phdp lujt clia doanh nghiép.

4 Néu 14t chire thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hotic Gidy chimg nhan &ing k¥ diu tu.
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7. Béi véi hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi
phai ghi 16 s, ngay thang ndm cta hop dong bao lanh vé& nha &, sb ngay thing
nam vin ban cia S¢ Xay dyng dia phuong ve viéc nha & hinh thanh trong twong
lai @2 diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dbng nay con cé ban sao hop
dong bao 1anh vé nha &, ban sao van ban cia S& Xay dung dia phuong v& viée nha
& hinh thanh trong tuong lai dd didu kién dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché v& quyen s& hiru, quyén sir dung nha & (neu co) ............

9. Cac thong tin khéc (néu c6)

Diéu 2. Gid ban/gia thué mua nha &
1. Gi4 ban/gia thué mua nha &la: . ..ddng(Bdang chir............. ).

(Cac bén thodn thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gia thué mua
nha ¢ tinh theo n’ dién tich dat/m? dién tich san xdy dung nha 6)

Gi4 bén ndy da bao gbm gla tri quyen st dung d4t, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thude dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gid thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Didu nay khéng bao gdm
cac khodan sau:

- Cac khoan [é phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phép lujt lién
quan dén viée thue hién céc thi tuc xin clp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1& phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh todn;

- Chi phi két n01, l&p dat cac thiét bj va sir dung céc dich vu cho nha &
gbm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc
dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sit dung cho riéng nha &. Cac chi phi
nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quan ly vén hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu co) ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuén tai Didu 8 cha hop
ddng nay, Bén mua/bén thué mua ¢6 trach nhiém than.h toén kinh phi quan Iy vén
hanh khu nha &, khu d5 thi theo théa thuén tai hop dbng nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thudn &u cd)een.oevnenreeneeeeieren,

3. Hai bén théng nhit k& 1 ngay ban giao nha & va trong subt thoi han s&
hiru, sir dung nha & d& mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh to4n kinh phi quan 1y vén
hanh khu nha &, khu d8 thi va cac loai phi dich vu khic do viéc sir dung céc

tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,......... cho nha
cung cap dich vu.

4. C4c ndi dung théa thuén khéc (néu cé): ....... hrerianana Caeeeneenrarene
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Piéu 3. Phwong thire va théi han thanh toin

1. Phurong thirc thanh toén: thanh toan bang tién Viét Nam, bing tién mat
hogc théng qua ngén hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............ (Céc bén thoa thudn vé tién dj, thm han,
diéu kién thanh todn dé ghi véo hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thue mua nhd &,
ké ca thoi han thanh todn trong truong hgp 06 chénh léch vé dién tich dat, dién
tich xdy dzmg thire 18 khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh todn trude khi bon
giao nha & phdi theo ding quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt
Nha d).

Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu 14n thi phai thue hién theo quy dinh tai DPidu 57 Luét Kinh doanh
bat ddng san 2014 (Viéc thanh todn trong mua bén/thué mua nha & hinh thanh
trong fuong lai dwgc ihiee hién nhiéu Idn, lan ddu khong qud 30% gta tri hop
dong nhiing ldn tiép theo phdi phi: hop vdi tién 6 xdy dung bdt ddng san nhung
16ng 56 khong qud 70% gza tri hop dong khi chwea ban giao nha, cong trinh xdy
dung cho khdch hang rm'mag hop Bén bdan/bén cho thué mua la doanh ngh:ep
c6 vén dau te medc ngoai thi tong sé khong qud 50% gia tri hop, dong Trucng
hop Bén mua/bén thué mua chua durgc cap Gzay chzmg nhdn quyén su dung dat,
quyén s& hitu nhi & va tai san khde gdn lién véi dét thi Bén bdn/bén cho thué
mua khong dwoc thu qud 95% gid tri hop dong, gid tri con lai ctia hop dong
duwge thanh todn khi co guan nha nuée 34 cap Gidy chmg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Chu d‘au tie phdi sie dung tién img trude cila khdch hing theo ding
muc dich @4 cam két).

Truong hop thué mua thi cdc bén tha thudn de xdc dinh 56 tién bén thué
mua phdi tra lan ddu; s6 tién con lai thi chia cho tong sé thdng ma bén thué

mua phdi trd tién thué theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué
theo thdng.

3. Cac ndi dung théa thudn khic (néu c6): (cac thoa thudn nay phdi khdng
trai ludt va khéng trdi dao diie xd héi)......... .

" Diéu 4. Chit lwgng cbng trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luqng cbng trinh nha
& néu tai Pidu 1 hop ddng nay theo dhng thiét ké da dugc phé duyéat va sir dun
dung (hodic twong duong) cac vat liéu x4y dung nha & ma hai bén di cam ket
trong hop déng nay.

2. Tién d¢ x4y dyng: Hai bén théng nhit Bén bén/bén cho thué mua c6
trach nhiém thyc hién viéc xdy dung nha & theo ding tién d6 théa thudn duéi
day: (chi thoa thudn trong trucong hop mua ban/thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai):

a) Giai doan 1:....
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Y GIai dOan 2: ...t e e et et e
C) Gial QOAN 31 L.ttt e e s e cr b sneeres
3. Bén ban/bén cho thué mua phax thure hién xay dung cdc cong trinh ha
tng k¥ thuit va ha tAng xa hi phucvunhu ciu & tai du 4n cha Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dyu 4n d4 dugc phé

duy8t va bdo dam chét luong theo ding quy chuln, tiéu chuin xay: dung do Nha

nuéce quy dinh (chi thda thudn trong trwong hop Bén ban/bén cho thué mua nha
& la chit ddu tw dy dn nha 6).

4. Bén ban/bén cho thué mua Phal hoan thanh viéc xay dung céc cdng trinh
ha tang phuc vy nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du 4n theo
noi dung du 4n va tién d6 di dugc phé duyét trurde ngay Bén ban/ben cho thué
muaban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao
thong, hé théng dién chiéu sing cong cong, dién snnh hoat; he thong cung cap
nude sinh hoat, nude thai; hé thdng cung cip chét dét; hé théng thong tin hen
lac (néu cé thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung).......; hé théng
cong trinh ha ting x& hdi nhur.............. (chi thoa thugn rrong truong hop Bén
ban/bén cho thué mua nha & la chi dau tu di dn nha &. Cdc bén phdi thoa
thudn cu the ¢dce cong trinh ma Bén ban/bén cho thué muacé trdch nhiém phdi
xay dzmg dé phuc vu nhu cdau & binh thudng cia Bén mua/bén thué muatheo
tien d¢ cua dy an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung théa thudn khac (U €0): cvvvvveireeeerere e eeeeieieenens

Diéu 5. Giao nhén nha &

1. Biéu kién giao nhan nha &: Cde ben doi chiéu véi thoa rhuan Vvé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa thugn cu thé vé diéu kién nha &

dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén banbén cho thus

mua phdi xdy dymg xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong di
tién mua/thué mua nha & theo théa thudn rrong hop dong, ...........).

2. Bén ban/bén cho thué muaban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua
vao:... .. (ghi 18 théi gian bém giao nha 6).

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hoic muqn hon so voi thdi gian quy
dmh tal khoan nay, nhung khong duge chdm qua....................... ngay, ké tir thai
diém dén han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén béan/bén cho thué
mua phai 6 vin ban théng bdo cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chim ban

giao nha ¢ (Trszng hop khéng thé ban giao nha o ding thai han thi cdc bén phai
théa thudn vé cdc ni dung lién quan dén viéc thay d6i thai han ban giao).

Trudc ngay ban giaonha ¢ 1a.......... ngdy, Bén Jban/bén cho thué mua phai
gl van ban thdng bao cho Bén muafben thué mua vé thii gian, dia diém va tha
tuc ban giao nha &.



55

3. Nha & duge ban glao cho Bén mua/bén thué mua pha1 theo dng thiét
ké da dugc duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat lidu néu tai bang danh
muc vat liéu, thiét b;_xay dung ma cac bén d3 thoa thuin theo hop ddng.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hogc
nguorl duoc Gy quyén hop phap pha1 dén kidm tra tinh trang thuc té nha & so
vdi théa thudn trong hop dbng nay, cung vdi dai dién cia Bén ban/bén che
thué mua do dac lai dién tlch sit dung thuc te nha & va ky vao bién ban ban
giao nha ¢.

Trudmg hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué
mua 1y quyén hgp phap khdng dén nhén ban giao nha & theo théng bao ctia Bén
ban/bén cho thué mua trong thai han ...... ngdy hoic dén kiém tra nhung khéng
nhén ban giao nha & ma khong c6 1y do chinh déng (irir trucmg hop théa thugn
tai diém g khoan 1 Diéu 10 cta hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao
nha & theo thoéng bdo cua Bén ban/bén cho thué mua duoc xem nhu Ben
mua/bén thué mua ¢4 ddng ¥, chinh thiic nhin ban giao nha & theo thuc té va
Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nh1¢m ban giao nha & theo
hop dong, Bén mua/bén thué mua khéng duge quyen néu bit cit 1y do khéng
hop 1y ndo d& khéng nhan ban giao nha &; viéc tir chdi nhin ban giao nha & nhu
vay s€ dugc coi 1a Bén mua/bén thue mua vi pham hop déng va s& duac xu ly
theo quy dinh tai Pidu 11 ctia hop ddng nay.

5. K& tir thai dlem hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén muafben thué
mua dugc toan quyén sir dung nha & va chiu moi trich nhiém c6 lién quan dén
nhd & d4 mua/thué mua, ké ca trudng hgp Bén mua/bén thué mua cé sir dung
hay chua sit dung nha & nay. '

6. Cac thoa thudn khac cla hai bén (cdc thda thudn nay phdai khéng trdi
ludt va khong trdi dao dive %8 hoi):

Piéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bdo hanh nha & di ban theo
ding quy dinh tai Diéu 20 cia Luat Kinh doanh bt dong san, Pidu 85 cta Ludt
" Nha & va cée quy dinh sira déi, bd sung ciia Nha nudce vao timg thoi diém.

2. Khi ban glao nha & cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai théng bdo va cung cép cho Bén mua/bén thué mua 01 bén sao bién ban
nghjem thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh cta: phap luat xay
dng d& céc bén x4c dinh thisi diém bao hinh nha .

3. Noi dung bao hanh nha & bao- gom -sira chita, khac phuc cac hu hong vé
két cau chinh ctia nha & (dam, <cbt, trdn san, mai, tudng, cac phan bp, lat, trat),
cac thiét bi gn llen vdinha ¢ nhu hé thong cac loal cua, hé thong cung cAp chit
dbt, dudmg day cdp dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nude smh
hoat, thoat nudc thai, khéc phuc céc trudng hop nghiéng, lin, sut nha &. D6i
véi céc thiét bj khic gﬁn vdi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hojic nha phan phi.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Bén banfben cho thué mua ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bang
cach thay thé hoac stta chita cac diém bj khuyet tat hodc thay thé cic trang thiét
bi ciing loai ¢ chit lugng twong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh béng cach
thay thé hodc sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duoc Bén
ban/bén cho thué mua iy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thdi théng bdo bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & ¢é cic hur héng thude dién duge bao hanh.
Trong thoi han........... ngay, k& tir ngay nhan duge théng bdo ctia Bén mua/bén
thué mua, Bén ban/bén cho thué muacé trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
héng theo dung thda thudn va theo quy dinh cia phap luat; Bén mua/bén thué
mua phai tao diéu kién & Bén ban/bén cho thué mua thue hién bao hanh nha &.
Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai
cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi¢m bdi thuomg cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & dugc bao hanh ké tir khi hoéan thanh vi¢c xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han tdi thidu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tir thoi diém nha & co bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung
theo quy dinh cia phap lujt v& xiy dung.

6. Thoa thuin vé céc trudmg hop khong thuc hién bao hanh nha g: ......

7. Sau th&i han bao hanh theo théa thuan tai khoén 5 Pidu nay, viée sira
chita cac hu héng cia nha & thude trach nhiém cha Bén mua/bén thué mua.

8. Céac thoa thudn khac cia hai bén (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
lugt va khéong trai dao dicc xd hoi):

------------------------------------------------------

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nglna Vi

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cu thé chip nha & 43 mua cho té chire tin
dung dang hoat ddng tai Viét Nam trudc khi Bén mua duoc cip Gidy chinmg
nhén thi Bén mua phai théng béo truée bing van ban dé Bén ban cing Bén
mualam céc thi tuc can thiét theo quy dinh ctia td chie tin dung.

2. Trong tredng hgp Bén mua/bén thué mua chua nhin ban giao nha & tir
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua ¢6 nhu cau thuc hién
chuyén nhuong hop ddng na ay cho bén thir ba thi cac bén pha1 thyc hién ding
thit tue chuyen nhugng hop dong theo quy dinh cia phép luat ve kinh doanh bt
dong san. Ben ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bit ky mét khoin
kinh phi chuyen nhugng hop déng nao khi lam thi tuc x4c nhén viée chuyén
nhugng hop ddng cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyen
nhwong hop dbng mua ban/thue mua cho bén thi ba khi c6 di cac didu kién
theo quy dinh cta phép ludt vé kinh doanh bt dong san (Cdc bén co thé théa
thugn, ghi r6 cdc diéu kién chuyén nhuong hop dong mua ciin ho:............).
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi
mua lai nha & hodc bén nhin chuyén nhuong h(;tp d6ng mua ban/thué mua nha
& déu dugc hudng cic quyén va phal thyc hién cdc nghia vy cia Bén mua/bén
thué muatheo thoda thuan trong hop ddng nay.

5. Céc théa thuén khac ciua hai bén (cac thoa thudn nay phaz kkong trai
ludt va khong trai dao dirc xd hoi): .. e e e

Didu 8. Cic théa thuin vé phin sé hitu chung trong dwr an va s¢ hitu
riéng, quan Iy vin hanh dy an (trueong hop muabdn/thué mua nha & tai dy dn
Khu nha ¢, Khu dé thi, duy én nha ¢ hén hop)

1. Phan s& hitu chung va s& hiu riéng:

. a) Bén mua/bén thué mua dugc quyén si dung riéng déi véi dién tich dat
gén lién véi nha & va c6 quyén s& hifu rigng d6i véi nha & d3 mua 6 céc thong
tin dwoc mé ta, quy dinh tai Didu 1 ctia hop ddng;

b) Céc phén dién tich, hing muc cong trinh xay dyng thudc s& hiru riéng
clia Bén ban/bén cho thué mua (a cdc phdn dién tfc[z, hc‘mg mc cong trinh xciy
dzmg trong dw an ma theo ho so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy cia
dy dn duge phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc céng trinh xdy
dung dé kinh doanh nhung chii déu tu, Bén bdn/bén cho thué mua giit lai khong
bdn). (cac bén théa thudn, mé td cu thé cde noi dung nay, dam bdo khéng trai
tudt va khong trdi dao dve xa héi)... ..

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén sé hitu ridng ddi v&i cac phén dién tich
nha, cdng trinh x4y dung thude sé hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua.

c) Céc phan dién tich, hang muc codng trinh trong dir 4n thudc sd hitu chung
cua céc chi s¢ hitu nha & khac, cdng trinh xdy chmg khic trong dv 4n (néu co)

(cde bén théa thudn, mé ta cu thé cde ndi dung néy, ddm bdo khéng trdi ludt va
khéng trai dao dvre xd hoi)...

Cac phan dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s& hitu riéng
cia chu diu tr nhung duge danh dé& sir dung chung (néu cO): (cac. bén thoa

thudn, mé té cu thé cdic noi dung nay, dam bado khong trai lugt va khong irdi
dao diec xd hoi)...

Chii d3u tr, Bén mua/bén thué mua nha ¢, cac chu sé hitu cac phin dién
tich cong trinh trong dy 4n c6 quyén s& hitu chung @i véi cac phin dién tich
thude sé hiru chung Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céac
chu s¢ hitu khac dbi véi cac phan dién tich nha, cing trinh xay dung khac c6
quyén sir dung chung dbi véi phan di¢n tich, hang muc céng trinh trong du an
thudc s& hitu riéng ciia cht ddu tw nhvmg durgc danh dé sir dung chung.

2. Céc phén dién tich dich vy, tién ich cong cong trong dy an: 14 cac dién
tich sinh hoat cong déng, khu vire san choi chung cia dyu an va cac hang muc
duoc xéc dinh c6 chire néing sir dung, phuc vu cdng cfng theo hé so quy hoach,
thiét ke cua du an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén
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thué mua va cac chu sé hitu khac (néu ¢6) ¢é nghia vu tra kinh phl st dung, duy
tri hoat dong ddi véi cac phin dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong d an
theo quy ché quan Iy vin hanh dy 4n.

3. Quén Iy van hanh du an (vé cdeh thire, don vi qudn Iy vén hanh; dong
gop kinh ph: quan iy vdn hanh; trach nhiém giam sat viéc quan Iy, vdn hanh
N .. do cdc bén thoa thudn)

4. Céc thoa thuan khic (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khéng trai dao dirc xad hoi)

------------------------------------------------------

Didu 9. Quysn vi nghia vu ciia Bén bin/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Ben mua/bén thué mua tra tidn mua/thué mua nha & theo ding
théa thuan tai Diéu 3 cta hop dbng va dugc tinh 1&i suét trong truong h0p Bén

mua/bén thué mua chdm thanh todn theo tién d6 thda thuan tai Pidu 3 cha hop
dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding théi han
théa thuén ghi trong hop ddng nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao nha & ho3c ban giao ban chinh Gisy chitng
nhan cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat
cac nghia vu thanh todn tién theo thoa thuin trong hgp déng nay;

d) Duqc quyén thay dbi trang thiét bj, vit liéu xay dyng cdng trinh nha ¢
cd gia tri chét lugng twong duong theo quy dinh cua phap lujt ve xay dung;
truong hop thay d6i trang thiét bi, vt lidu hoan thién bén trong nha & thi phai
¢6 théa thudn bing van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Bon phuong chim dirt hop ddng mua bén/thué mua nha & theo théa
thuén tai hgp dong nay;

&) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hqp ddng hojc bdi
thuomg thiét hai khi vi pham cac thoa thudn thube dién phéi np phat hodc phal
bdi thucmg trong hop ddng niy hojc theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé

thdm quyén;
g) Cac quyén khéc do hai bén théa thudn (cdc thda thudn ndy phdi khong
trai ludt va khong trdi dao diee X8 AGT):u...ouirivireerirvresrerene e siesseseanns

2. Nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céc théng tin chinh xac vé& quy
hoach chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké nha & d3 dwoe phé duyét.

b) Xay dlmg nha & va cic cdng trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung hé so du 4n v tién d da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua./ben thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudmg;
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- ¢)bam bao chit lwong xdy dung, kién truc k¥ thuit va m§ thudt nha & theo
dtng quy chudn, tiéu chudn thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thye hién bao hanh nha & theo quy dinh tai clia hop déng nay va theo quy
dinh cta phép ludt;

d) Ban giao nha & va céc gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén nha & bén/cho
thue mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thcn han théa thuén trong hop
déng nay;

e) Huéng dfin va h3 tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung
dich vu véi nha cung cap dién nuéce, vién thong, truyén hinh cép.........;

g) Nép tién sir dung dit va cdc khoan thud, phi, 18 phi khac lién quan dén
viéc ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cta phép luit;

h) Lam thi tuc d& co quan nha nudc c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Ben ban/bén cho thue mua
s& c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viée nop céc glay t0 1ién
quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han........ ngdy, ké tir ngdy nhin duoc théng béo cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng nép day di: cac gidy
tU theo thong bao thi coi hhu Bén mua/bén thué mua ty nguyen di lam thu tyc
cap Glay chu'ng nhin. Khi Bén mua/bén.thué mua tu nguyén 1am tha tuc dé

ghl cap G:ay chimng nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd trg va cung

cap diy du ho so phap Iy v& nha & d3 ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua;

i) Hb trog Bén mua 1am céc thu tuc thé chap nha & d3 mua tai t§ chirc tin
dung khi c6 yéu ciu ciia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bbdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua khi vi pham céc thoa thuén thuge dién phai ndp phat hodc bm thudng
trong hop déng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nr&c c6 thdm quyén;

1) Cac nghia vy khic do cic bén thoa thuin (cde thda thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao Atec x@ RO} ..ovneveeeriveoseeereerercrsrioresssansas

Piéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao nha & quy dinh tai Pidu 1 cta hep dong ndy c6 chit
luong véi cc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma céic
bén da thda thuan kém theo hop ddng niy va hd so nha & theo ding théa thusn
trong hop dong nay:

b) Pugc sit dung ... ch3 dé xe 6 tb/xe may trong khu vuc d6 xe ciia dy 4n
(cdc bén thda thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich... ... ......dé xe),
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¢) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua lam th tuc @& nghi cip Gidy chimg
nhdn theo quy dinh clia phap luét (trir trudng hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thyuc hién thi tuc nay theo théa thuén tai diém h khoan 2 Bidu 9 cia hop
dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hir, sir dung va thyc hién cac giao dich déi véi
nha & da mua theo quy dinh cta phap luat, dong thoi dugce sit dung cac dich vu
ha tng do doanh nghiép dich vu cung cp tryc tiép hodc thong qua Bén ban/bén
cho thué mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé stt dung céc dich
vu ha tang cta doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhén G1ay chimg nhén sau khi d4 thanh toan du 100% tién mua/thué
muanha & va cdc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén nha & theo thoa thuén trong
hop ddng nay va theo quy dinh cia phéap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc xy dyng cic cong

trinh ha tng k¥ thuat va ha tAng x4 hdi theo ding ndi dung, tién d6 du 4n d3
duge phé duyét;

g) Cé quyén tir chéi nhan ban glao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh vigc xay dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting
phuc vu nhu céu & thiét yéu, binh thudmg ciia Bén mua/bén thué mua theo ding
thoa thusn tai khoan 4 Diéu 4 cla hop ddng nay hodc trong trudng hcrp dién
tich d4t chia nha &, dién tich xdy dung nha & thyc té nhé hon/Ién hon. . ......% so
v4i dién tich ghi trong hop déng nay Viéc tir chbi nhén ban giao nha & trong
trudng hop nay khéng bj coi la vi pham céc didu kién ban giao nha & ciia Bén
mua/bén thué mua d6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chap nha & dd mua tai t& chire tin dung
trong truéng hop Bén mua ¢6 nhu ciu thé chip nha & tai td chizc tin dung;

i) Céc quyén khac do hai bén théa thuan (cdc théa thudn nay phdi khdng
trai ludt va khéng trdi dao dike xa@ héi):

--------------------------------------------------------

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh to4n dy du va dung han s6 tién mua/thué mua nha & theo théa
thuan tai Didu 3 cua hop dong nay khong phu thude vao viée c6 hay khéng c6
théng bao thanh toan tién mua/thué mua nhd & cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhin ban giao nha & theo théa thuin trong hgp ddng nay;

) Ké fir ngay nhén ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém d6i véi nha & d4 mua/thué mua (trir c4c truong hop thude trach
nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh nha & ciia Bén ban/bén cho thué
mua} va ty chiu trach nhiém v& viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao
hiém c4n thiét d81 v&i moi rii ro, thiét hai lién quan dén nha & va bio hiém trach
nhi¢m dan sy phi hop vdi quy dinh cia phép luét;
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d) K& tir ngdy nhén ban giao nha &, k& ca trudng hop Bén mua/bén thué
mua chua vao sir dung nha & thi nha & s& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy
quan ly sir dung nha & va Bén mua/bén thué mua phai tuén thu cdc quy dinh duge
néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha ¢;

d) Thanh toén cdc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat
ma Bén mua/bén thué mua phai nép nhu théa thuan tai hop déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nutorc truyén hinh c4p,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va c4c khoan thué, phi khac phat sinh
do nhu cau sir dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dinh;

g) St dung nha & ding myc dich dé & theo quy dinh ctia Luit Nha & va
theo thoa thuén trong hgp dong nay;

h) Nop phat vi pham hcrp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céac thoa thuéin thudc dién phai np phat hodc bbi
thudng theo quy dinh trong hop déng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha
nuée c6 thim quyén;

1) Thuc hién cac nghia vy khac theo quyet dinh cta co quan nha nudce ¢6
thiAm quyén khi vi pham céc quy dinh v& quan Ly, sir dung nha &;

k) Cac nghia vu khac theo théa thudn cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khing trai ludt va khing trdi dao Qe X3 ROT).......ooocoveeeeeeeeeeeeeaean,

Pi¢u 11. Trach nhiém cia hai bén va viée xit Iy vi pham hep ddng

1. Hai bén thong nhét hinh thie, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué muanha &:...............

(Cdc bén c6 thé théa thugn cde ndi dung sau ddy:

~Néuqud........ ngay, ké trn gay dén han  phdi thanh todn tién mua/thué mua
nha & theo thoa thudn tai Diéu 3 cia hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua
khdng thiee hién thanh todn thi s& bi tinh 1di sudt phat qud han trén tdng s6 tién
chdm thanhtodnla........ % (.......p hdn trim) theo i Suat ........ (cdc bén thoa thugn
cu thé % lai suat/ngay hoac theo tung thang va lai suat cokyhan....... thang hodc
khong ky han) do Ngdn hang ....................... cong bé tai thoi diém thanh toén va
duge tinh bét ddu tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thiee tra;

- Trong qud trinh thuc hién hg)p d‘ong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn ciia tat cd cdc dot phai thanh todn theo théa thudn
tai D:eu 3 cia hop ding nay vugt qud ... ngay thi Bén bdn/bén cho thué mua

cd quyen don phwong chim dict hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cia hop
déng nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duoc quyén bdn nha &
cho khach hang khdc ma khéng cdn cé sw déng y ctia Bén mua/bén thué mua
nhung phdi rhong bdo bdng vin bdn cho Bén mua/bén thué mua b:et trucc it
nhdt 1 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoém tra lai sé tién ma Bén
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mua/bén thué mua dd thanh todn......... (co hodc khong tinh 1di sudt do cde bén
théa thudn) sau khi dd khdu tric tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua

vi pham hop dong nay la ... % (........phdn trdm) téng gid tri hop déng nay
(chuea tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % néy).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cch thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chiam tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua:.......

( Cdc bén ¢ thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha é theo
tién do thoa thudn trong hop dong néy nhung qud thoihan ...... ngay, ké tir ngay
Bén ban/ben cho thué mua phdi ban giao nha ¢ theo thda thudn tai Piéu 3 cia
hop déng ndy ma Bén ban/bén cho thué mua van chiza bén giao nha & cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén bdn/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham voi lai sudt la........ % {(....... P han
trdm) (cdc bén théa thudn cu thé % 1&i sudt/ngay hodc theo timg thang va 1ai
sudt co ky han...... thdng hodc khong ky han) do Ngdn hang .............. céng bo
tai thoi diém thanh todn trén tong sé tzen ma Bén mua/bén thué mua da thanh
todn cho Bén ban/bén cho thué mua va dugc tinh tir ngay pha: ban gtao theo

théa thudn dén ngdy Bén bdn/bén cho thué mua ban giao nha & thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

--------

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & qud ........ ngc‘zy, ké
tir ngay phai ban giao nha ¢ theo thoa thugn tai Didu 5 cia hap dong nay thi
Bén mua/bén thué mua co quyén tzep tuc thiee hién hpp dong nay voi thoa thudn

bé sung vé thoi diém ban gzao nha 6 méi hodc dom phweong cham dirt hop dong
theo théa thudn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong truang hop rnay, Bén ban/bén cho thué mua phdai hoan tra lai toan
bé 54 tién ma Bén mua/ben thué mua dd thanh todn {(cdc bén thoa thudn €6 hodc
khong tinh 1di suaa‘) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

pham hop dong tuong duong voi ... % (......phdn trdm) téng gid tri hop
déng nay (chwa tinh thué),

3. Trudmg hop dén han ban giao nha & theo théng bio ciia Bén ban/bén
cho thué mua va nha ¢ da du diéu kién ban giao theo théa thuin trong hop dong
nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhin ban giao thi: (cdc bén théa thudn

4. Céc théa thuén khéc (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trdi dao @Uec XA NOT)......eeeeeeveeerireeeee e ene e st

Piéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén bén/bén cho thué mua cam két:
a) Nha & néu tai Didu 1 cia hop ddng nay khéng thudc dién d& ban/cho

thué mua cho ngudi khéc, khong thude dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy
dinh ctia phap luat;
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b) Nha & néu tai Piéu 1 cla hop ddng nay dugc xdy dung theo ding quy
hoach, ding thiét ké va céc ban vé duoc phé duyét di cung cip cho Bén
mua/bén thué mua, bao dam chit luong va ding cac vat lidu x4y dung theo thda
thuén trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thudn (cde théa thudn nay phdi khéng
trai ludtva khong trdi dao e xG hQi)s..ooooveiieiis i

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) DA tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) P& dugc Bén ban!ben cho thué mua cung cip ban sao céc gidy to, tai
lidu va thong tin cin thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua da doc
cén than va hiéu céc quy dinh cia hqp dong nay cung nhu cac phu luc dinh
kém. Bén mua/ben thué mua d3 tim hidu moi vn d& ma Bén mua/bén thué mua

cho 14 cin thiét dé kidm tra mic dd chinh xAc cta céc gidy to, tai lidu va thong
tin do;

c) $6 tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 1a hop phap, khéng ¢
tranh chap v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach
nhiém d6i véi viée tranh chip khoan tidn ma Bén mua/bén thué mua di thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop déng nay. Trong trucmg hop ¢b
tranh chap vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hop déng nay vin cé hleu
hrc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cic gidy to cé‘i’n thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau
theo quy dinh cia phap luét dé lam thu tyc cap Gidy chimg nhin cho Bén
mua/bén thué mua.

&) Cac cam két khac do hai bén thoa thufn (cdc thda thudn ndy phdi khéng
trai ludt va khéng trdi dao de xd héi):

-------------------------------------

3. Vigc ky két hop ddng nay gilrta cic bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi
ép budc, lra déi.

- 4.Trong trub‘ng hop mQt hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hqp ddng nay
bi co quan nhé nuée c6 thim quyén tuyén 13 vé hiéu, khéng c6 gia tri phép ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phép luat thi cac diéu,
khoan, dlem khéc cva hgp dong nay van c6 hidu lic thi hanh ddi véi hai bén. Hai
bén s& théng nhét sira ddi cdc didu, khoan, diém bi tuyen v hiéu hodc khéng ¢

gxa m phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cta phép ludt va phi hep
vGi y chi ctia hai bén.

5. Hai bén cam két thue hién ding cac théa thudn da quy dinh trong hop
dbng nay.

6. Cac thoa thudn khac (cac théa thudn nay phai khong trdi ludt va khdng
trai dao Qe XA RGE): (.oiiier i e e e
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Dicu 13. Sy kién bt kha khing

I. C4c bén nhét tri thoa thusn mét trong céc trudng hop sau diy duge coi
1a su kién bét kha khéng;

a) Do chién tranh hojic do thién tai hodic do thay d8i chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hign quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thuéc dién phai di cép ciru tai co sdy té;

d) Cac thoa thuén khac (ccic thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong
trdi dao duc xd hoi)...

2. Mot truéng hop k.ho khan vé tai chmh dcm thuan s€ khong dugc coi la
truomg hop bét kha khang.

3. Khi xut hién mét trong céc trudng hop bét kha khang theo théa thuan
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong béi trudng hop bat khé khéng phai
thong béo bang van ban hoac thong bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ....... ngdy, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khang (neu co gmy to
chu'ng mmh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bj tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bai trucmg hop bét kha khéng khéng thue hién dugce
nghia vy ca minh s& khéng bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khdng phai 1a co s& d& bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4, Viéc thye hién nghia vy theo hop dong cia céc ben s€ dugc tam dung
trong thai gian xdy ra su kién bét kha khang, Cic bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bét kha khang chim ditt, try truong hop quy
dinh tai didm d khoan 1 Pidu 14 cta hop déng nay.

5. Cac thoéa thuéan khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng
trai dao dvee xd héi)...

Piéu 14. Cham du't hop dong
1. Cac trudmg hop chém dirt hop dong:

a) Hai bén dong y chim dit hop dong bang vin ban. Trong trudng hop
ndy, hai bén 1ap vin ban thoéa thuin cu thé cac didu kién va thoi han chdm dirt
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toin tién mua/thué mua cin hd theo
théa thudn tai khoan 1 Diédu 11 cta hop ddng niy;

c) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao nha & theo thda thuan tai Pidu -
5 ctia hop ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc d tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay, k&
tir ngdy xay ra sur kién bt kha khang va hai bén cling khdng c6 thoa thugn khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phufong chim dut hop ddng nay va viéc chdm
ditt hop ddng nay khéng dugc coi 1 vi pham hop déng.
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2. Viée xir Iy hdu qua do chim dit hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
nay nhur: hoan tra lai tién mua cin h, tinh 13i, cac khoan phat va b6i thudng..... ...
do hai bén thoa thuin cu thé.

3. Cac théa thudn khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khéng
trai Aao dee XA ROTD) ... ... cov v v ier et ettt v e e e e e v e

Piéu 15. Théng bao

1. Dia chi dé cac ben nhan théng bao cta bén kia (ghl ré doi véi Bén
ben/bén cho thué mua, déi véi Bén mua/bén thué mua): .. .

2. Hinh thirc thong bao gilta cac bén (rhong qua Fax, thu, dién tin, giao
triec tiép): .. v e fer eneeen e nee vee ree ue nen nes sne aus

3. Bén nhén théng bio (néu Bén mua/bén thué muda co } nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thugn cie 01 ngudi dai dién dé nhan thong bao) la:......

4. Bit ky théng b4o, yéu clu, théng tin, khiéu nai phat smh lién quan dén
hop déng nay phai dugc lép thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac théng
bao, yéu cau, khiéu nai duge coi la d4 nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudl nhan théng biao, ddng hinh thire théng bao theo thoa thuin tai Khean 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Didu ndy va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gii trong trrong hop thwr giao tin tay va ¢é chir ky cuia ngudi
nhén théng bao;

b) Vao ngdy bén gui nhan dugc théng bao chuyén fax thanh céng trong
trréng hop g thong bao bing fax;

c¢) Vao ngay ......, k& tir ngiy déng dau buru dién trong truong hop gl
thong bao bing thr chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thuin khac do cac bén théa thudn

...............................

5. Céc bén phai thong b4o bing vin ban cho nhau b1et néu co dé ngh1 thay
do1 vé dia chi, hinh thttc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi di cé thay dbi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cde bén théa thudn.......... )
ma bén c6 thay d6i khong thong b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao

khéng chiju trich nhiém vé viéc bén co thay dbi khéng nhén dugce cac vén ban
thdng bdo.

Piéu 16. Cac thoa thuan khiac

Ngodi cdc thoa thudn dd néu tai cdc Piéu, Khodn, diém trong hop dong
ndy thi hai bén cé thé thoa thugn thém cde nii dung khdc, nhung cdc nji dung
do hai bén ty théa thudn thém tai Diéu nay cting nhu tai cde Diéu, Khodn, diém
khdc trong toan bé hop dong nay phai khéng trai voi cde ndi dung da duoc quy
dink tai hop d6ng nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phap ludt, khong dugc
trdi dgo dikc x& héi,
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Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac ben ¢ trach nhiém théa thuin cu thé cach thire, hinh thic giai quyet
tranh chp vé céc ndi dung ciia ho'E dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya
chon.............. {co quan Toa 4n) d€ giai quyét theo quy dinh phap lujt khi hai
bén khéng tir théa thuan giai quyét duoe.

Diéu 18. Théi diém c6 hiéu lye cia hop dong
1. Hop déng nay c6 hidu luc k& tir ngdy...

2. qu dbngniaycé ......... diéu, v4i........trang, dugc lap thanh ........ ban
va ¢ gié tri nhu nhau, Bén mua/bén thue mua giit ....... ban, Bén ban/ben cho
thue mua giir ..... ban d& huu trit, 1am tha tuc ndp thue phx 18 phi va thii tuc cip
Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban v& thiét k& mit bing nha & mua/thué
mua néu tai Diéu 1 cia hop dbng nay d3 duge phe duyét, 01 ban danh muc vit
liéu xay du‘ng nha & (neu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai)
va cac gidy t& khac:..

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira dbi, b sung theo thoa
thudn cua hai bén 1a ndi dung khdng tach rdi hop ddng nay va ¢6 hiéu luc thi
hanh d4i véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thudn thay déi ndi dung cia hop dong
nay thi phai lap bing vin ban ¢ chit ky cia cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi ghi (Ky, ghi rd ho tén, chitc vu

r6 chitc vu nguoi ky va déng dau) nguoi ky va déng dédu)
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o . MAu s6 04
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

., RGAY ... thdng ... nam....

HOP DONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
So...... ...
(Hop dong nay khéng dp dung d6i véi cdc trudmg hop
mua ban/thué mua cin h chung cu - theo Miu s6 01;
cin hd du lich/céin h§ viin phong két hop hru tri - theo MAu sb6 02;
nha & riéng 1é - theo MAu s 03)

Cén cir BO luat D4n su ngay 24 thang 11 nim 2015;

Céin ctr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin ¢t Luét Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin cir Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay.....thang. ....nim.....cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luét Kinh doanh bét déng san;

CAN CUKRAC <o ee v eesesteerasseeaseseeee s e reserens sassesneeseaes

Cin cir céc van ban, hd so phap 1y du 4n, nha, céng trinh xay dung;

Hai bén ching t5i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY
DUNG (sau ddy goi tat 12 Bén ban/bén cho thué mua):

- Tentd chitc, CANBANZ. .....vviieiiiiiieieeiieee e e eseseessnensesens
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky diu

140 3T LSOO N
- Ngudi dai diéﬁ theo phap luét:.......ovveevriieeennnne. Chixc vu:............ reeeens
(Truong hop la nguoi dai dién theo 1wy quyén thi ghi theo gidy uy guyéfi

(vdn ban iy quyén) sé.......... (néu c6). Thé can cude cdng dén (hé chiéu) sé:

.......... cap ngay:..../.ecd v, t@i.......)

S BPHA R et s e ea e s ee st e ene et n e e saae s

! Ghi cac ciin of lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua nha, cdng trinh x4y dyng. Trudng hop Nha
nuée cd sira ddi, thay thé céc van ban phép fudt ghi tai phin cin ei cia hop d8ng nay th bén ban phai ghi lai
theo s, tén van bin méi 43 thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhin ban, cho thué mua nha, cong trinh xiy dung; néu 12 cd nhén thi khéng
cén ¢6 cic ndi dung v& Gidy chimg nhfn ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding k¥ diu tu, ngudi dai
dign phdp lujt clia doanh nghiép.
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- 6 t2i Khoan: ...c.covvvviverrererrnenes ...Tai Ngéan hang:................... e
A ME SE OB .o s st eee s sae e s e ens e eeee s nesaete e eeees s
11. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

(sau day goi tit 13 Bén mua/bén thu@ mua):
- Tén t& chirc, ¢4 MhaAN>......evviveeerrneensressesseens ereesise s e aiss e s
- Thé can cudc cong dan/hd chiéu® sb:........ clp ngay ..... foid ooy tal..n.....
- Noi dang KY CU AT oo eeseee eeeeesnenareerreanranones .
= D18 CHE LN DB ereeeeeeeereeresseesssssesesesssessesessssssnsasasssesseses sessemssassesssenss ©
- Dién thoai lién heé........................ Fax (éu c)iururrnriers corrnnreereerenienias
- 86 tai khoan (n8u €6):....uuverrenrrnreerenaa, Tai Ngén hang. .. ......ccoveeeennen. .
= M 56 thU8 (NEU COY:urnenerneeeme st eereeierasesesesveses s sssesans soaerassesssenns

Hai bén ching t6i thong nhét ky két hgp ddng mua ban/thué mua nha, cdng
trinh X8y dung véi cic ndi dung sau day:

Di¢u 1. Cic thong tin v& nha, cdng trinh xiy dyng
1. Vi tri nha, congtrmhxaydung .
2, Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan den nha cdng trmh xay du'ng

3. Quy md cuanha congtrmhxay dl,mg

- Téng dién tich san xiy dung: ............... rn2

- Téng dién tich st dung dit: .................. m?, trong d6:

St dung riéng: ............ eerrererenes m?

Str dung chung (néu cé): ............. m?

Muc dich str dung dét: . ene
Ngudn gbe st dung dét (ducc giao, dugc cong nhin hoac thue) .........
4. Thong tin phap 1y dyv an: . .. (Gidy to phaplyduan.......... )

5. Pic diém, tinh chit, cong nang sir dung, chat luong cua nha, cong trinh
xay dung

- Muc dich sit dung nh3, cang trinh 4y dung: ....... eereeenn

- N#im hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung nha, -
céng trinh x4y dtmg) ..................................................................................

6. Cac ndi dung théa thuin khic (néu ¢6): (cde théa thuan neay phdi khéong
trdi lugdt va khéng trai dao dre XA BOE)......oooovveviiiiiiiiniiriinn,

I Néu 14 td chirc thi ghi cac théng tin v& th chire; néu 12 ¢4 nhan thi ghi c4c théng tin v& c4 nhén, néu c6
nhiéu ngudi mua 12 ¢4 nhau cin 1Z dimg tén trong hog: dﬁng thi tai mpc nay phai ghi ddy da thﬁng tin vé& nhilng
ngudi cung mua nha &; khong cin ¢é céc ndi dung v& Gidy chimg nhin daug ky doanh nghigp/Gidy ching nhén
ding ky ddu tu, ngudi dai dién phap ludt coa doanh nghiép.

* Néu 1a t& chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép holic Gify chimg nhan dang ky diu tu.
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7. Thuc trang cac cdng trinh ha téng, dich vy lién quan dén nha, cong trinh
XAY QUNGT .ottt ss e e e s s st s a s s et s e enen

8. bbi voi hop dbng mua ban/thué mua nhi, céng trinh x&y dung hinh
thinh trong tuong lai thi phai ghi 18 sb, ngay thang nam cua hop dong bao lanh
vé& nha, cong trinh xdy dyng, s6 ngay thdng ndm vén ban cia S¢ Xay dung dia
phuong vé viéc nhd, cdng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai du didu
kién du'a vao kinh doanh; kém theo hgp dong ndy con ¢6 ban sao hop ddng bao
lﬁnh vé nha, cbng trinh x3y dyng, ban sao vin ban ciia S& Xay dung dia phuong
vé& viéc nha, cong trinh xiy dung hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh.

9. Céc han ché vé quyén s hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xiy dung
(néu L0 ) T P SN

10. Céc théng tin khac (néu c6)

-------------------------------------------------

Ditu 2. Gis mua ban/gi4 thu mua nhj, céng trinh xay dyung
1. Gid mua ban/gi4 thué mua nha, cong trinh x4y dyng la:.....dong
(Bang chir ... e e eeh et et st et e ann ane ean e e ane eae van tee ne aee es e

(Cac bén thoan thuan ghi r6 trong hop déng don gxa ban/thué mua nha,
cong trinh xay dung theo m’ dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodc m?
dién tich str dung nhad, céng trinh xdy dung)

Gi4 ban ndy da bao gdm gid tri quyen st dung dat, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thuge dién phai nép thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh x4y dung quy dinh tai khoan 1
Didu nay khong bao gdm cic khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truge ba, phi va 1€ phi theo quy dinh clia phép ludt lién
quan dén vigc thyc hién cic thi tue xin cAp Gidy chimg nhén cho B&n mua/bén
thu€ mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1& phi nay do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhlem thanh toan;

- Chi phi ket 1‘101 18p d3it cae thlet bi va si dung cac dich vy cho nha, céng
trinh xay dung gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va cdc dich vy khic ma Bén mua/bén thué mua st dl_mg cho riéng nha,
cdng trinh x3y dung. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh to4n truc
tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu nha, cdng trinh xay dung, khu d5 thi hang
thang (néu co); ké tir ngay ban giao nha, cdng trinh xdy dyng cho Bén mua/bén
thué mua theo théa thuan tai Piéu 5 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua

c6 trach nhi¢ém thanh todn kinh phi quan 1y vin hanh khu nha, cdng trinh xdy
dung, khu d6 thi theo thoa thun tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dikc xa hoi). ....... oo
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3. Hai bén théng nhit, k& tir ngdy ban giao nha, céng trinh x4y dung va
trong sudt thdri han s& hity, sit dung nha, cbng trinh xay dyng d4 mua/thué mua
thi Bén mua/bén thué mua phai nfp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hign
hénh, thanh toan kinh phi quan 1y v4n hanh khu nha, cdng trinh xiy dung, khu
dé thi va cac loai phi djch vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhw: khi aét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh Cap,...veven.. cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao ditc xd hGi).........oocoeeeeniiniinil.

Piéu 3. Phwong thirc va thét han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bing tidn Viét Nam, bing tién mit
hoéc thong qua ngén hang theo quy dinh cuia phap luat.

2. Thi han thanh toan: ................. (Cdc bén thoa thudn cy thé tién dg,
thoi han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cac bén t}wa thudin cu thé tién dg thanh todn tién mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dung, ké cd thoi han thanh todn trong truomg hop c6 chénh léch vé dién
tich ddt, dién tich xdy dung thuec té khi ban giao nha, céng trinh xdy dung, nhung
viéc thanh todn trude khi ban giao nha, céng trinh xdy dung phdi theo ding quy
dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt dong sém, Ludt Nha 8).

Vige mua ban/thué mua nha, cdng trinh xdy dung hmh thanh trong tuong
Iai theo phucrng thitc thanh toan nhiéu 1in thi phai thrc hién theo quy dinh tai
Diéu 57 ctia Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua
ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuomg lai dugc thuc
hién nhiéu ldn, lan a‘au khong qud 30% gia tri hop dong nhung lan tzep theo
pha: phit hop voi tién dg xdy dung bdt dgng san nhung t6ng sé khong qud 70%
gia tri hop dong khi chwa ban giao nha, cong trink xdy dung cho khdch hang;
truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép 6 von dau e mede ngodi
thi téng s6 khong qua 50% gid tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua
chwa dwpce cap G:ay cktmg nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu nha, cong
trinh xdy dung va tai san khdc gdn lién véi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua

khéng dwoc thu qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lgi cia hop déng duoc L

thanh todn khi co quan nha nude dd cap Gidy chzmg nhdn cho Bén mua/bén thué

mua. Chii déu tur phdi sit dung tzen ung trudc cia khdch hang rheo diing muc
dich dd cam kév).

Truong hcrp thué mua nha, cong trinh xdy dung thi cdc bén théa thudn de
xdc dinh 50 tién bén thué mua phai tra Ian ddu; $6 tién con lai thi chia cho téng
58 thang ma bén thué mua phdi trd tién thué theo thda thudn dén khi hét thoi
gian phdi ndp tién thué theo théng.

3. C4c ndi dung khéc do hai bén thoa thudn (néu c6): (cde thda thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dire xd hdi)

-------------------------------
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Piéu 4. Chit lwgng nha, cong trinh xay dyng

1. Bén ban/ben cho thué mua cam két bao dam chat lugng nha, cong trinh
x4y dyng néu tai Pidu 1 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyet va s
dyng ding (hoac twong duong) céc vat liéu xay dung nha, céng trinh xay dung ma
hai bén da cam két trong hop ddng ndy.

2. Tién d¢ x4y dyng: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6 trich
nhi¢m thuc hig¢n viéc xdy dung nha, cdng trinh xay dung theo ding tién dé thda
thudn dudi diy: (chi thda thudn trong trieong hop mua ban/thué mua nha, céng
trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai):

YR ESE: VIR Lo« B U
b) Giai doan 2: ... ..o
¢) Giai doan 3: .....

-----------------------------------------------------------------------------------------

3. Bén bén/bén cho thué mua phai thyc hi¢n xay dung céc cong trinh ha
ting k¥ thuit va ha ting x4 hoi phuc vu nhu cau s dung tai du an cua Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, nodi dung, tién do dy 4n d3
duge phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuin, tiéu chuin xiy
dyng do Nha nude quy dinh (chi thoa thudn trong trmmg hg’p Bén ban/bén cho
thué mua nha, céng trinh xdy dungla chii dau tw du dn nha, cong trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phi hoan thanh viéc xay dung céc cdng trinh
ha tang phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu ciia Bén mua/bén thué mua tai dy 4n
theo néi dung du 4n va tién d6 d4 dwoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao nha, cong trinh xiy dung cho Bén mua/bén thué mua, bao
gdm: hé thong duong glao thong, hé théng dién chiéu sang cdng cong dlen sinh
hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chét dbt;
hé théng thong tin lién lr;lc (neu co théa thuqn Ben bén/bén cho thué mua phaz
xdy dung)..........; hé théng céng trinh ha tang xd hoi nhur:............... {(chi thoa
thudn trong trm:mg hop Bén ban/bén cho thué mua nha céng trinh xdy dung la
chii déu tie du dn nha, céng trink xdy dung. Cdac bén phai théa thudn cu the cdc
cOng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cd trdch nhiém phdi xdy dung dé phuc

v nhu cdu sir dung binh thuong cila Bén mua/bén thué mua theo tién d cia
di dn dd dugc phé duyét).

5. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuin (néu ¢b): (cde thda thudn nay
phai khong trdi ludt va khdng trai dao die xd hoi)

........................

Piéu 5. Giao nhén nha, cng trinh xiy dung

1. Biéu kién gxao nhan nha, cong trinh xay dung: Cdc bén doz chiéu véi
thoa thugn ve quyén va nghxa vu ciia 02 bén trong hgp dong nay dé théa thudn
cu thé vé diéu kign nha, cong trinh xdy dung dwoc ban gxao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong nha,
céng trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng du tién
mua/thue muanha, cong trinh xdy dung theo théa thudn trong hop dong, .......... ).
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2. Bén ban/bén cho thué mua bén giao nha, céng trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua vao:. v eneereesevenessnessennenees {GHE 1O thoi gian bar
giao nha, cong trinh xdy dzmg)

Viéc ban giao nha, céng trinh x4y dung c6 thé sém hon hodic mudn hon so
voi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua...................
ngdy, k& tir thoi diém dén han ban giao nha, cdng trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mﬂa phéi ¢ van ban thong bao cho
Bén mua/bén thué mua biét Iy do chim ban giac nh3, cong trinh xiy dung
(Tm'owg hop khong thé ban giao nha, cong trinh xdy dung dung thoi han thi
cde bén phai théa thudn vé cde ndi dung lién quan dén viéc thay d6i thei han
ban giao) .

Trude ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la........ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai gm viin ban thong bao cho Bén muafben thué mua biét vé
théi gian, dia didm va thl tuc ban giao nha, cong trinh xdy dung.

3. Nha, cbng trinh xdy dyng duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phéi theo dimg thiét ké dé dugc phé duyét; phai sit dung diing céc thiét bi, vét
liéu néu tai bang danh muyc vét liéu, thiét bi xdy dung ma cac bén di théa thudn
theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cdng trinh xay dung theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hodc ngudi dugce ty quyen hop phép phai dén lﬂem tra tinh trang thyc
té nha, cong trinh x4y dung so v6i théa thusn trong hop déng nay, cing voi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thyuc t€ nha, céng trinh
xdy dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung.

Trucmg hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué
mua 0y quyén hop phap khéng dén nhan ban giao nha, céng trinh xay dung
theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong théi han...... ngay hoac .
dén kiém tra nhung khéng nhin ban giao nha, cdng trinh x4y dung ma khéng
cd ly do chinh dang (trilr trudmg hop thube dién théa thuén tai diém g khoén 1
Pidu 10 ctia hop dbng nay) thi k& tir ngdy dén han ban giao nha, c¢dng trinh xdy
dung theo théng bdo cua Bén bin/bén cho thué mua dugc xem nhw Bén -
mua/bén thué mua d4 déng ¥, chinh thic nhin ban giao nha, cdng trinh xay
dung theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua da thyc hién xong trach nhiém
ban giao nha, cong trinh x4y dumg theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khéng
duge quyén néu bat o 1y do khéng hep 1y nao @& khong nhan ban giao nha,
cdng trinh xay du*ng, vige tir chbi nhan ban giao nha, cong trinh x4y dung nhu
vay s€ dugce coi |2 Ben mua/bén thué mua vi pham hop dong va s€ duge xr ly .
theo quy dinh tai Didu 11 cia hop dbng nay.

5. K& tir thdi didm hai bén ky bién ban ban giao nha, céng trinh xdy dung,
Bén mua/bén thué mua duge toan quyén sit dung nha, cong trinh x4y dung va
chju moi trach nhi¢ém cé lién quan dén nha, cbng trinh xdy dung d3 mua/thué
mua, ké ca truémg hop Bén mua/bén thué mua cé sit dung hay chua sir dung
nha, cong trinh x4y dung nay.
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6. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay
phdi khing trdi ludt va khéng trdi dao dirc xa hoi):

-----------------------------

Diu 6. Bao hanh nha, cdng trinh xay dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh nha, cong trinh xay
dyng da ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai Diéu 20 cua Luat Kinh doanh

bit dong san, Didu 85 ciia Lust Nha & va cdc quy dinh stra dbi, bd sung clia Nha
nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xiy dung chp Bén mua/bén thud mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai théng bdo va cung cap cho Bén mua/bén thué mua
01 ban sao bién ban nghiém thu du.'a nha, cong trinh xay dung vao sir dung theo

quy dinh ctia phap luat xay dyng @& cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha,
cOng trinh x3y dung.

3. N&i dung bao hanh nha, cdng trinh xay dyng bao gdm: sira chira, khéc
phuc cac hu hong vé két cau chinh cia nha, cong trinh xay dlmg (dAm, cét, trin
san, mai, tuomg, cac phin bp, lat, trat), céc thiét bj gan lién vdi nha, cong tnnh
xdy dung nhur hé thong cac loai cua, hé thong cung chp chét dbt, duomg day clp
dién sinh hoat, cap dién chiéu sdng, hé théng cip nudc sinh hoat, thodt nudc
thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ltn, syt nha, cong trinh xay dung, i
véi cAc thiét b khac gén véi nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué
mua thyrc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuat hoZc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua ¢§ trach nhiém thyc hlen bao hanh nha, cong
trinh x8y du'ng bang cich thay thé hoic sura chita cac diém bi khuyét tat hodc
thay thé céc trang thiét bj cung loai c6 chit lugng twong duong hodc tét hon.
Viée bao hanh bang cich thay thé hodc-sia chita chi do Bén ban/bén cho thué
mua holic Bén duge Bén ban/bén cho thué mua tiy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha, céng trinh xiy dung c6 cdc hu hong thude dién
duge bao hanh. Trong thoi han..........ngdy, k& tir ngay nhin dwoc thong bao
cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc
hién bao hanh cac hu hong theo ding thoéa thuin va theo quy dinh cia phap
luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién @& Bén ban/bén cho thué mua
thyc hién bio hanh nha, cbéng trinh xiy dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua
cham thue hién viéc bao hanh ma giy thiét hai cho Bé&n mua/bén thué mua thi
phéi chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thyc
te xay ra.

5. Nha, cong trinh xay dimg dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay
dung va nghiém thu dua vao sir dyung véi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thi
gian bao hanh nha, cdng trinh x4y dung dugc tinh tir thoi diém nha, céng trinh
xdy dung ¢ bién ban nghiém thu dua nha, céng trinh x4y dung vao sir dung
theo quy dinh cia phap luét vé xay dung.
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6. Hai bén théa thusn vé cac tru&mg hop khdng thuce hién bao hanh nha,
~ ¢Ong trinh xdy dung: (cdc thoa thudn nay phaz khong trai luat va khong trdi
dao ditc xd héi)...

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan ta khoan 5 Bleu nay, viéc stra
chita cac hu héng ciia nha, cdng trinh xay dung thugc trach nhiém ciia Bén
mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuin (néu c6): (cde théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dike x@ hOi)............ooviiviianns,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghla Vi

1. Trudng hop Bén mua ¢6 nhu cdu thé chip nha, cong trinh xay dyng di
mua cho tb chire tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam trude khi Bén mua duge
cAp Gidy chimg nhan thi Bén mua phai théng béo trudce bang vc’m ban dé Bén

'ban ciing Bén mua lam céc thi tuc c4n thiét theo quy dinh cnia td chive tin dung.

2. Trong tnurémg hop Bén thué mua chua nhan ban giao nha, cong trinh xdy
dung tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua cé nhu céu thuc hién chuyén nhugng
hop dong nay cho bén thit ba thi cac bén pha1 thue hién ding trinh ty, thi tyc
chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bét dong
san. Bén cho thué mua khéng dugc thu thém bit  ky mét khoan kinh phi néo khi
lam th\ tuc xac nhén viéc chuyen nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyen nhm;mg hop
déng thué mua nha, cong trinh Xay dung cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién
theo quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bat dong san (Cac bén cé thé thoa

thugn ghx #8 cdc diéu kién chuyén nhzm'ng hop dong thué mua nha, céng trinh

4 Trong ca ha1 trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngurol mua
lai nha, cdng trinh x8y dyng hoéc bén nhén chuyen nhuong hop dong thué mua
nha, cong trinh x4y dymg déu duoc hudng cac quyen va phai thye hién céc nghia
v ctia Bén mua/bén thué mua theo théa thugn trong hop ddng nay.

5. Céac ndi dung khéc do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khdng trdi ludt va khong trdi dao diee xG hoi): ... ... e ...

Pidu 8. Cic théa thudn vé phin s¢ hiru chung trong dw an va sé hiru
riéng, quin lj’r véan hanh (truong hop mua bdn/thué mua nha, céng trinh xdy

dung tai dy dn Khu nha, cong trinh xdy dung, Khu do thi, dy dn nha, céng trinh
xdy dung hbn hop)

Néu ]a nha chung cu, ¢6 cin hd chung cu duoc thiét ké va xay dung trong
tda nha thi 4p dung, thye hién theo cac ndi dung duoi day (néu khéng phdi la
nha chung cw, khdng cd cdn hg chung cu duoc thiét ke va xdy dyng trong toa
nha thi cdc bén bit bugc phaz thoa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan s hitu riéng, phan s6 hitu chung va viéc sw dung nha,
cdng trinh xdy dyng trong toa nha; cdc bén c6 thé tham khdo ngi dung dp dung
cho nha chung cu dudi ddy dé thda thudn):
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1. Bén mua/bén thué mua duge quyén s& hiru neng dbi véi dién tich nha,
cong trinh x8y dung d8 mua/thué mua theo thda thuén ctia hop dong nay va cac .
trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi nha, cong trmh xdy dung nay bao
gbm:.. ; ¢6 quyn s& hiru, sir dung chung déi véi phin dién tich, thit bi
thuoc SO huu chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Piéu niy.

2. Cac dién tich va trang thlet bi k¥ thudt thude quyen s¢ hifu néng cla
Bén ban/bén cho thué mua bao gbm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc niy)

3. C4c phin dién tich v thiét bi thue s& hitu chung, sir dung chung cia
cac chil s& hitu trong t0a nha bao ZOM:......rvowerevreennecesrnesenes (cdc bén phai
thoa thudn va ghi ré nhiing phdn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir
dung chung ctia cdc chit s6 hitu trong toa nha).

4, Céc phan dién tich thudc s¢ hiru riéng o co chii 56 hitu khéc (néu c6)
trong tda nha (nhu vén phong, siéu thi va dich vu khédc..... )5 e (cac bén
thoa thudn cy thé vio phan nay).

5. Hai bén nhét tri théa thuin mirc kinh phi quén 1y van hanh tda nha nhw sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, céng trinh
xay dyng cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Pidu 5 cia hqp dong
nay dén thoi didm Ban quan tri/Ban quan 1§ tda nha dugc thanh 14p va k¥ hep
ddng quan ly, vén hanh tda nha v6i don vi quan 1y vén hénh
... dong/mzr’thang Mitc kinh phi nay cé thé dugc didu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phit hop véi thue t timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua
¢o trach nhiém ddéng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao
thoi diém.......... (cac bén théa thuin déng hang thang vao ngay ....... hodc dong
trong ..ee.e. thang dau, thoi diém déng la.......... ). -

(Cdc bén thia thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cde cong
viée, dich vu qudn Iy vdn hanh téa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban qudn Iy toa nha,
trong d6 ¢é dich vy 16i thiéu va dich vu gia rang nhue: dich vy bdo vé, vé sinh méi-
trucmg, quan Iy van hanh, thé thao, chim séc sic khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly téa nha dugc thanh 18p thi danh muc
cac cong viéc, dich vy, muc phi va viéc déng phi quan ly vin hanh téa nha sé
do Hoi nghi céc chi sé hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quéan tri/Ban
quén ly tdéa nha thda thudn véi don vi quan ly vén hanh toa nha.

¢) Trudng hgp Uy ban nhan dén tinh, thinh phd truc thudc trung uong noi
c6 tda nha ¢6 quy dinh vé mitc kinh phi quan Iy van hanh toa nha thi mirc kinh
phi ndy dugc dong theo quy dinh clia Nha nude, trir trnirdng hgp cac bén ¢ thoa
thuén khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thite, don vi qudn Iy van hanh; déng gop
kinh phi quan [y vdn hanh; trdch nhiém gidm sat viéc qudn ly, vdn hanh
do cac bén thoa thudn)
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7. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc thoa thugn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc xa BO).......veeeeeeneeniivnnnnnne.

Didu 9. Quyén va nghia vy ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén clia Bén ban/bén cho thué mua: |

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, céng trmh xay dung
theo dung théa thuan tai Didu 3 cia hop dbng va dugc tinh lai suét trong truémg
hgp Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan theo tién d¢ thoa thudn tai Piéu 3
clia hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha, cong trinh xdy dung |
theo ding thoi han thda thudn ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chéi ban giao nha, céng trinh x4y dung hodc ban giao
ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén
mua/bén thué mua hoan tht cac nghia vu thanh toén tién theo thoa thuin trong
hop dbdng nay;

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha,
cOng trinh xay dung c6 gia tri chit lugng twong dwong theo quy dinh cia phip
luat vé xay dung, truomg hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén

trong nha, céng trinh x4y dung thi phai ¢6 sy théa thuén bing vin ban véi Bén
mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chdm dit hop dong mua ban/thué mua nha, cdng trinh xay
dyng theo thoa thuin tai hop ddng nay;

e) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hUp dong hoic bdi
thuong thiét hai khi vi pham cac thda thuidn thuoc dién phai ndp phat hoac pha1

bdi thl;r(mg trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nuédc cd
thdm quyén;

g) Céc quyén khéc do hai bén théa thudn (néu ¢b): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao dikc x8 hii)

2. Nghia vy ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung chp cho Bén mua/bén thué mua céc théng tin chinh xac vé quy
hoach chi tiét dw 4n, quy hoach va thiét ké nha, cong trinh xdy dung da dugc
phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha ting theo ding
quy hoach, ndi dung hd so di 4n va tién d9 da dwoc phé duyet dam bao khi ban

giao nha, c¢éng trinh xay dung thl Bén mua/bén thué mua cd thé sir dung va sinh
hoat binh thudng;

¢) Bam bao chét luong xay dung, kién triic > ky thuat va my thuét nha, cong
trinh xdy dyung theo ding quy chuin, tiéu chudn thiét k&, tidu chudn k¥ thujt
hién hanh;

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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d) Bao quan nha, cong trinh xdy dyng trong thoi gian chua giao nha, céng
trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh nha, céng trinh
xdy dung theo quy dinh tai ctia hop dong ndy v theo quy dinh ctia phép lujt;

d) Ban giao nha, cong trinh xdy dyng va cac gidy t& phép 1y <6 lién quan
dén nha, cdng trinh xay du'ng cho Bén mua/bén thué mua theo ding thdi han
thda thuin trong hgp dong nay;

e) Huo‘ng din va ho tro Bén mua/bén thué mua ky két hqp dong str dung
dich vu véi nha cung cip dién nuéc, vién théng, truyén hinh cap..

g) Nop tién st dung dit va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
bén/cho thué mua nha, cdng trinh x4y dung theo quy dinh cia phdp luat;

h) Lam thu tyc ¢€ co quan nha nuée ¢é thim quyén cdp Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hgp nay, Bén ban/bén cho thué mua
c6 van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua ve viéc nop cac glay to lién

quan dé Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc d& nghi cp Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thd han............. ngdy, k& tir ngdy nhin duoc thdng bao cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop diy du céc gidy 1
theo théng bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lJam tha tuc cap
Glay ching nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyen lam thd tuc dé nghi
cip Glay chimg nhén thi Bén banfben cho thué mua cé trach nhiém hd trg va

cung cép diy da hd so phép 1y v& nha, cdng trinh xdy dung cho Bén mua/bén
thué mua;

i) Ho trg Bén mua lam cac thu tuc thé chip nha, céng trinh x4y dung di
mua tai t8 chirc tin dung khi c6 yeu chu ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pha.m céc thoa thuin thuge dién phai ndp phat hoac bbi thucmg trong
hgp ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thAm quyén;

I) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khdng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa héi)

............................

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thue mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhidn ban giao nha, cong trinh xady dung quy dinh tai Piéu 1 cia hop
dong nay cé chit lugng vai cac thiét bi, vét lidu néu tai bz’mg danh myc vt ligu
Xxay du'ng ma cac bén d4 thoa thuan kem theo hop dong ndy va hé so nha, cong
trinh x4y dung theo ding thoa thuén trong hop dong niy;

b) Pugc st dung......... chd dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc 46 xe cua dy
an (cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung néy vé vi tri, dién tich.............. dé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc d& nghi cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh cia phép ludt (trr truong hop Bén mua/bén thué mua ty
ng;,uyén thuc hién thi tuc nay theo théa thufn tai diém h khoan 2 Diéu 9 cia hop
dong nay);
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d) Pugc toan quyén sé hitu, sit dung va thuc hién céc giao dich dbi véi
nha, cong trinh x3y dung da mua/thue mua theo quy dinh cua phap luat’, dong
thoi duge su dung cac dich vu ha tAng do doanh nghiép dich vu cung cap tryc
tiép holic thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao nha, cong
trinh xay dung theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha tang ctia doanh nghiép
cung cap dich vy;

d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi dé thanh toan di 100% tieén mua/thué
muanha, ¢éng trinh xdy dung va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén nha,
cong trinh x4y dung béan theo théa thuin trong hgp ddng niy va theo quy dinh
cua phap luét;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc x4y dung cac cong
trinh ha tAng k¥ thuét va ha ting x4 hoi theo ding ndi dung, tién do dy 4n da
dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhdn ban giao nha, cdéng trinh xay dung néu Bén
ban/bén cho thue mua khdéng hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cac
cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu, binh thucmg ctia Bén
mua/bén thué mua theo ding théa thuan tai khoan 4 Pidu 4 cta hOp dbng nay
hogc trong trudng hop dién tich nha, céng trinh xdy dung thye té nhod hon/lén
hcm U7X CUT phan tra.m) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tlr
chéi nhan ban g1ao nha, cong trinh xay dl.mg trong trudmg hop nay khong bi coi
14 vi pham céc diéu kién ban giao nha, cong trinh xdy dung cva Bén mua/bén
thué mua d6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cAu Bén b4n hd trg thu tuc thé chdp nha, céng trinh x4y dung da

mua tai t& chic tin dung trong tredng hgp Bén mua ¢6 nhu ciu the chép nha,
cong trinh x4y dung tai t6 chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu c6): (ccic thoa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéong trai dao dirc x4 hoi)

------------------------------------------

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toén dy dd va dung han s6 tién mua/thué mua nha, céng trinh
xay dung theo théa thudn tai Didu 3 ciia hop ddng nay khéng phu thude vao
viéc cb hay khong c6 thong béo thanh todn tidn mua/thué mua nha, cdng trinh
x4y dung cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhéan ban giao nha, cong trinh xay dung theo théa thuin trong hop ddng nay;

¢) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay du:ng, Bén mua/bén thué mua
hoan toan chiu trach nhiém d6i véi nha, céng trinh xay dung 43 mua/thué mua
(trir céc trudng horp thudc trach nhiém bao dam tinh phéap 13 va viéc bao hanh
nha, cong trinh x4y dung clia Bén ban/bén cho thué mua) va tur chiu tréch nhiém
vé viéc mua, duy tri céc hop dbng bao hiém chn thiét dbi véi moi i ro, thiét
hai lién quan dén nha, c6ng trinh xiy dung va bao hidm trach nhiém dan sy phu
hop véi quy dinh cua phap lujt;
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d) K& tir ngay ban giao nha, céng trinh x4y dung, ké ca truomg hop Bén |
mua/bén thué mua chira vao sit dung nha, cdng trinh x4y dung thi nha, ¢éng trinh
Xay dung s& dugce quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung nha, céng trinh
x4y dyng va Bén mua/bén thué mua phai tuin thu cdc quy dinh dugc néu trong
ban ndi quy quan 1y sir dung nha, cong trinh xiy dung;

d) Thanh to4n cac khoan thué, phi va I¢ phi theo quy d;nh clia phap luit
ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhur thoa thuan tai hop ddng nay,

_€) Thanh toén cic khoan chi phi dich vu nhu dién, nude, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va céc khoan thué, phi khac ph4t sinh
do nhu cu sir dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dmh

g) Sur dung nhd, cong trinh x4y dung theo ding muc dich thoa thuén trong
hop ddng nay va theo quy dinh cta phap lut;

h) Np phat vi pham hcrp dbng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham cac théa thuin thude dién phéi ndp phat hodc boi

thu'cmg theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha
nuée ¢6 thim quyén;

i) Thue hién cac nghia vy khéc theo quyet dinh cua co quan nha nudce

c¢6 thAm quyén khi vi pham céc quy dinh v& quén 1y, sir dung nha, céng trinh
x3y dung;

k) Céc nghia vu khéc do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc thda thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dire x@ hoi).......nnaeneeeeeeneannn,

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xé Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thong nhét hinh thire, cach thic xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toén tién mua/thué mua nha, céng trinh xay dumg:

(Cdce bén c6 thé thda thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud.......‘.ng&y, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua nha, céng trinh xdy dung theo thoa thugn tai Diéu 3 ctia hop déng nay ma
Bén mua/bén thué mua khong thyc hién thanh todn thi s& bi tinh 1di sudt phat
qud han trén tong s6 tién chdm thanh todn Ia........... % (........ phdn trim) theo 15
Sudt........ (cdc bén théa thudn cu thé % i sudt/ngdy hodc theo timg thing va
13i sudt ¢6 ky han......... thang hodc khéng ky han) do Ngan hang............. cong

b6 tai thoi diém thanh todn va dwoe tinh bit dau tir ngay phai thanh todn dén
ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn ctia tat ca cdc dot phai thanh todn theo thoa thudn
tai Piéu 3 ctia hop dong nay Vgt qud..........ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua co quyen don phicomg chdm dikt hop dong theo théa thudn tai Diéu 14 clia
hop déng nay.
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Trong truo‘ng hop nay Bén bdn/bén cho thué mua duoc quyen ban nha,
céng trinh xdy dung cho khdch hang khic ma khong cdn 6 sy dong ¥ ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phm théng bdo bdng vin bén cho Bén mua/bén thué
mua biét trucic it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tré lai so
tién ma Bén mua/bén thué mua di thanhtodn..........(c6 hodc khong tinh 1di sudt
do cde bén théa thudn)sau khi da khdu tric tién boz thugng vé vzec Bén mua/bén
thué mua vi pham hop dong nay la ... % (....... phdn trdm) tong gid tri hop
déng nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa rhuan % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thire, cach thire xir ly vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chim tré ban giao nha, céng trinh x4y dung cho Bén mua/bén

( Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ni dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn txen mua/thué mua nha, céng
trinh xay dyng theo tién d6 théa thudn trong hop déng nay nhtmg qud thoi han
........ ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao nha, céng trinh
xdy dung theo théa thudn tgi Piéu 5 cia hop dong nay ma Bén bdn/bén cho
thué mua vdn chwa bén giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué
mua thi Bén bdan/bén cho thué mua phaz thanh todn cho Bén mua/bén thué mua
khodn tién phat vi pham voi ldi sudt la.......... % (........ phan tram) (cdc bén thoa
thugn cu thé % i sudtmgay hodc theo tieng thang va ldi suat co ky
han........ thang hodc khdng ky han) do Ngdn hing............... cong bé tai thoi
diém thanh todn trén tong s tién ma Bén mua/bén thue mua dd thanh todn cho
Bén bdn/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao nha, céng trinh
xdy dung theo thoa thudn den ngay Bén ban/bén cho thué mua bdn giao nha,
cong trinh xdy dung thuc 1é cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban g:ao nha, cang trinh xdy dung
qud........ ngay, ké nir ngay phdi ban giao nha, céng trinh xdy d:mg theo thoa
thugn tai PDiéu 5 cua ho‘p d‘ong nay thi Ben mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc
thuc hién hop déng nay véi thda thuén bé sung vé ? thoi dzem ban giao nha, céng
trinh xdy dzmg méi hodc dom phuwong chdm ditt hop dong theo thoa thudn tai
Diéu 14 ciia hop déng nay.

Trong tm'cmg hop nay, Bén bdan/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan
bg 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc
khong tinh 1di suat) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat
vi pham hop déng tuong duong vdi......... % (.......phdn trdm) téng gid tri hop
déng nay (chwa tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao nha, céng trinh xay dung theo théng bio
ciia Bén ban/bén cho thué mua vi nha, cong trinh xay dung da di difu kién ban
giao theo théa thudn trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhén
ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé)

.......................................

4. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thudn (néu c¢6): (céc théa thudn nay
phai khong trai luft va khong trai dao dde XA hdi)....coovvviininivinnnnnn,
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Pidu 12. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, céng trinh x4y dung néu tai Dieu 1 cia hgp dong ndy khéng thude
dién da ban/da cho thué mua cho ngudi khae, khéng thudc dién bi cam ban/cho
thué mua theo quy djnh cia phap luit;

b) Nha, cong trinh xdy dung néu tai Didu 1 cia hgp ddng nay dugce xay
dung theo ding quy hoach, dling thiét ké va cdc ban vé duge phé duyet da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dim chit lugng va ding céc vat lidu xay
dyng theo thuin trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén théa thuan (néu cb): (cde cam két théa
thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc x@ hoi).......c....ovuv....

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) P4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha, cdng trinh x4y dung mua/thué mua;

b) B3 duoc Bén ban/bén cho thue mua cung cAp ban sao céc gidy to, tai
liéu va thong tin can thiét lién quan dén nha, cdng trinh xay dung, Bén mua/bén
thué mua di doc cin than va hiéu cic quy dinh cia hop ddng nay cling nhu cac

phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua di tim hiéu moi vén d& ma Bén

mua/bén thué mua cho 13 can thiét dé kidm tra mac d6 chinh xéc cua cic gidy
td, tai liéu va théng tin dé;

¢) 86 tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo hop ddng nay 1a
hop phap, khéng c6 tranh chip vcr1 bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s&
khéng phai chiju trich nhiém d6i véi viéc tranh chdp khoan tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dbng
nay. Trong trucmg hgp ¢6 tranh chap v& khoan tién mua/thué mua nha, cong
trinh x4y dung nay thi hop déng ndy vén c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy t& cén thiét khi Bén bén/bén cho thué mua yéu cau

theo quy dinh ciia phap luat dé [am tha tuc cdp Gidy chirng nhén cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Céc cam két khéc do hai bén thoa thudn (néu cd): (cde cam két théa
thudn nay phai khong trai ludt va khéng tréi dao diec X8 hoi).......oove.o... ...

3. Viéc ky két hop ddng niy gilia céc bén 13 hoan toan tuw nguyén, khéng bj
ép budc, Itra doi,

4. Trong truong hop mét hoge nhleu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuéc c6 thdm quyén tuyén 14 vé hiéu, khéng c6 gia tri phap ly
hodc khéng thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cua phap ludt thi cac didu,
khoan, diém khéc cia hop dong nay vén ¢6 hiu lye thi hanh d8i voi hai bén. Hai
bén s& théng nht sira dbi céc didu, khoan, diém bi tuyén vo higu hodc khong c6

gxa tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop
vdi y chi clia hai bén.
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5. Hai bén cam ket thuc hién ding cac thoa thuén dd quy dinh trong hop
déng nay.

6. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dwe xG hoi) ...l

Piéu 13. Sw kién bit kha khing

1. Céc bén nhét tri théa thufin mét trong céc truong hop sau diy dugc coi
14 su kién bét kha khéng:

a) Do chién tranh hojc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat
cta Nha nudc;

b) Do phai thye hién quyét dinh ciia co quan nha nude ¢d thim quyén hodc
cac trurdng hgp khac do phap it quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru tai co sé y té;

d) Cac néi dung khéc do hai bén théa thuin (néu c6): (cdc thoa thudn niy
phai khong trai ludt va khong trai dao diec X3 RGT)....onneeeeeeeeeeenn,

2. Moi trudng hop khé khin v& tai chinh don thuén s& khéng dugc coi 13
trirdmg hop bét kha khéng,

3. Khi xuit hién mét trong cac trumg hop bit kha khéang theo thoa thuin
tai khoan 1 Pidu ndy thi bén bj tac dong boi ‘trudng hop bat kha khang phai
thong bao bing vin ban hoic thong béo truc t1ep cho bén con lai biét trong thoi
han...... .ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bt kha khang (neu co gtay to chimg
mmh vé Iy do bat kha khdng thi bén b; tac ding phdi xudt trinh gidy 16 nay).
Viéc bén bi tic dfng béi truémg ho‘p bit kha khang khéng thyc hién duge nghia
vy cua minh s& khéng bi coi 13 vi pham nghia vu theo hgp déng va cling khong
phai 13 co s& dé bén con lai ¢é quyén chim dirt hgp ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vy theo hgp ddng cua céc bén s& dugc tam dimg
trong thoi gian x4y ra su kién bt kha khing. Cac bén s& tiép tuc thure hién céc

nghia vu ciia minh sau khi sy kién bét kha khang chim dit, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cia hop dong nay.

5. Cac ndi dung khéc do hai bén théa thuin (néu cb): (cdc thda thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trdi dao de x@ ROt .neeeeeniierirveecrinn.

Diéu 14. Cham diit hgp ddng
1. Cac trudmg hop cham dirt hop déng:

a) Hai bén ddng ¥ chim dut hop dong Trong trudng hep nay, hai bén lap
vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thdi han chdm dit hop ddng;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan tién mua/thué mua nha, cong
trinh xay dung theo thoa thusn tai khoan 1 Didu 11 ciia hop dong nay;

c)Bén ban/ben cho thué mua chdm ban giao nha, céng trinh xdy dung theo
thoa thuén tai Didu 5 cia hop ddng nay;
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d) Trong tnrong hop bén bj tac dong béi s kién bit kha khang khong thé
khac phuc dugc dé tiép tuc thyc hi¢n nghia vu cia minh trong thei han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bt kha khang va hai bén cling khéng c6 th6a thuan
khéac thi mét trong hai bén ¢é quyén don phucrng chim dut hop ddng nay va
viéc chim dt hop ddng nay khéng dugc coi 1a vi pham hop ddng.

2. Viéc x1r 1y hiu qua do chédm dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu nay nhu: hoan tré lai tidn mua/thué mua nha, cong trinh xay dyng, tinh 14i,
cic khoan phat va bbi thuomg. ............. do hai bén théa thuén ou thé,

3. Céc ndi dung khac do hai bén thda thuin (néu cb): (cde thia thudn nay
Phdi khong trai ludt va khéng trdi dao diec xG hoi).......ooveviiinn...,

Piéu 15. Théng bio

1. Dia chi & c4c bén nhén théng béo cia bén kia (ghz rb di véi Bén
ban/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua): .. e

2. Hinh thirc thong bao gilta cac bén (Ihong qua Fax, thi, dién tin, giao
truc t:ep)

3. Bén nhan thdng béo (néu Bén mua/bén thué mua ¢ nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cie 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) la:

--------------------------------------------------------------------------------------

4. Bét k¥ thong bao, yéu ciu, thong tin, khidu nai phat smh lién quan dén
hop ddng nay phai dugc lép thanh vin ban. Hai bén thong nhit ring, cac théng
bao, yéu cu, khiu nai duoc coi 13 d nhin néu giri dén ding dia chi, din g tén
nguoi nhén théng bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Pidu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay g trong trudmg hop thw giao tén tay va c6 chit ky ciia ngudi
nhéan thong bao,

b) Vao ngay bén gii nhén duge théng bao chuyén fax thanh cong trong
trromg hop giri thong bao bing fax;

¢) Véao ngay... ke tir ngdy déng déu buu dién trong trudng hop gt
théng bio bing thu chuyen phat nhanh;

d) Céc ndi dung khac do hai bén théa thusn (néu c6): (cde thda thudn nay
phdi khong trai ludt va khéng trdi dqo AUCXAAGE) e eeeneiiniiiiniaininnn..

5. Céc bén phai thong béo bang vén ban cho nhau blet néu c6 @& nghi thay
dcu vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thite, tén nguai nhdn thong bdo do cdc bén théa thudn. ........ )
ma bén ¢6 thay déi khéng thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao

khéng chju trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhén duogc céc vin ban
théng béo.
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Piéu 16. Cac thda thuan khac

Ngoai cac théa thuin d3 néu tai cac didu, khoan, diém trong hap dbng nay
thi hai bén c6 thé thoa thusn thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do
hai bén tir théa thuan thém tai Didu nay cling nhur tai céc diéu, khoén, diém khéc
trong toan bd hO‘p dong nay phai khong trai vdi cac ndi dung da duge quy dinh

tai hop dong nay va phai phi horp vdi quy dinh cua phép ludt, khong duge trai
dao dirc x& hdi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chip

Céc ben c0 trach nhiém thda thua.n cu thé cach thirc, hinh thic gidi quyét

tranh chip v& céc ndi dung cia horp dong khi c6 tranh chép phét sinh va lya chon

. - (co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén
khong tu' théa thuan giai quyét duoc.

Diéu 18. Thoi diém cé hiéu lye ciia hgp dong
1. Hop d0ng nay c6 hidu Iuc k& tl n8AY........vevreveeeeeees s,

2. Hop déng nay ¢6 ... diéu, véi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va ¢6 gia
tri phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gift ... bin, Bén ban/bén cho thué
mua gitir.... ban de lru trit, 1am th tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh phép
ludt va thi tuc clp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hgp dong nay la 01 ban vé thiét k& mat bing nha, cdng trinh
xdy dung, 01 ban vé thiét ké mit bing tAng cénha, cong trinh xay dung, 01 ban
vé thiét ké mat bing tda nha ¢ nha, cong trinh x4y dyngnéu tai Piéu 1 cha hop
ddng nay da duoc phe duyét, 01 ban néi quy quan ly str dung tda nha, 01 ban
danh muc vét iéu x8y dyngnha, cbng trinh x4y dung (néu mua ban/thué mua

cén hg du lich/can hQ van phong két hop Iuu ted hinh thanh trong tuong lai) va
cac gidy t& khac nhu..

Cac phu Iyc dinh kém hop ddng ndy va céc sua dbi, bd sung theo théa
thudn cta hai bén 13 ndi dung khdng tach rdi hop ddng nay va cé hiéu lyc thi
hénh d8i v6i hai bén.

4. Trong truong hop cdc bén théa thua.n thay d6i ndi dung ctia hop ddng
nay thi phai lip bing vin ban ¢6 chir ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ¥8 ho tén; néu la t6 chirc (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu nguoi ky

thi ghi ¥3 chitc vu ngudi ky va dong déu) va déng déu)
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. , ) . Mau s6 05
CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

.., NEAY ... thdng ... ndm ...

HQP PONG THUE NHA a, CONG TRINH XAY DUNG
Sé.... /...

Can coif B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nim 2015,

C#n ¢t Lujt Kinh doanh bit dong sén ngay 25 théng 11 nim 2014;

Cén cir Luat Nha & ngéy 25 thang 11 nam 2014;

Céan cr Nghi dinh s6....1... -./ND- CP ngady.....thang.....ndm.....clta Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin cir Nghi dmh $6...../..../ND-CP ngay.. ...thang... ..cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va hu'ong dan thi hanh mét s8 didu cua Luat Nha 0;

CAN GO KRACT ..ottt sttt s eat s nr e s s e ane

Cén cit cac vin ban, hd so phap ly du an:.
Hai bén chiing tdi gdm:

L. BEN CHO THUE NHA @, CONG TRINH XAY DUNG (sau day
goi tit 1a Bén cho thué):

- Tén td chirc, c4 nhan?. . e
- Glay chimng nhén déng ky doanh nghlep/Gmy chung nhan dang ky dau

- Ngudi dai dién theo phép lat:......ccevvenenne ChUc Vil e dieneeens

(Trucng hqp la nguwoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gmy uy quyen (van
ban uy quyén) so... ... .... (néu c6). Thé cin cude cong dén (ho chiéu) 56 .......... cap
ngay:.to.to @)

~ DA Chiiee e e e e e e

- Bién thoai lién hé:...........ooevuie. Fax:....

- 6 tai khodn: ... Ta Ngan hang .........................................

- M s6 thué:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

! Ghi céc cin cir lién quan dén viéc cho thus nha &, cong trinh xay du-ng Trudmg hop Nba nuéc cb sita

@b, thay thé cc vin ban phap Juat ghi tai phén can cif ciia hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén
vin ban méi 43 thay dbi.

? Ghi tén doanh nghigp, c4 nhin cho nha &, cBng trinh x4y dung; néu J4 c4 nhan thi khéng cin cb cic

nfi dung v& Gily chimg nhéin d4ing ky doanh nghiép/Gidly chimg nhan ding ky ddu tw, ngudi dai dién phap lust
clia doanh nghiép, .
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II. BEN THUE NHA 5, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit

Ia Bén thué):

- Tén t8 chlic, CA NRAN®........ovvurciereriereeeinsenees oot seser st e ssssaes s
- Thé c¢an cude cong din /hd chidu? sb:......... CAp DNEAY: i ooy Ll

- Noi ding ky cur trseeeencceceecenennen. rerrrne e s reerresenrenrenessnersrnreses vreeareemns
=Piachi B8N héu.....coi e v e e
- Dién thoai lién hé:......ococveeee e Fax (081 €0)iuunn. oveviiririesiirinnnna,

- 56 tai khoan (néu CO)ornrirrrecerreenernerans Tai Ngin hang........ .c.oveeecacrann,
= M 58 thUB (NEU COYeurrrrrmrirneeereeeeeeseeeesentesecssene covraeesssnoseesssonessnssonss

Hai bén chiing t4i thong nhét ky két hop ddng cho thué nha &, cong trinh
xay dung voi cac ndi dung sau diy:

Diéu 1. Cic thong tin v& nha &, cong trinh xiy dung cho thué
1. Loai nha ¢, cOng trinh X8y dung: .occvervveriirvnininieins sevivereinnenin s

(Nha &: bigt thy, cdn hg chung cu, nha & riéng lé; Cong trinh xdy dung
khong phdi nha ¢: biét thie nght dudng, can hé du lich, cdn hp vin phong két
hop luu tri, van phong, thuong mai, dichvu, ... ... ....... )

2. Vi tri, dia diém nha &, cdng trinh xay dyng; e e
3. Hién trang vé chét luong nha &, ¢6ng trinh: ....o..oovoeereeecereeecenees e,
4. Dién tich cva nha &, cong trinh xay dung

- Thng dién tich san xdy dyng cho thué: ............. m?;
- Téng dién tich str dung dat: .........ovveneeeeeenn... m?, trong dé:

Sir dyng riéng: ........coueen, U m?;

St dung chung (néu co): ............... Mm%

5. Cong nang st dyng; . e
6. Trang thiét bi KM theo: .....ceveeiivireioiiis cveereeremnenrereseneeenerene oo
Diéu 2. Gid thué nha &, cdng trinh xiy dung

1. Gia thué nha 6, cong trinh xdydungla ........oovenn e,

(Viét Nam dong/théng hoac Viét Nam dong/nam). (Bang chit: . o)

¥ Néu 12 td chitc thi ghl c4c thong tin vé td chitc; néu 1a cd nhén thi ghi céc thong tin v& c4 nhén, néu cé
nhidu ngudi mua 13 ¢4 nhin clng d!.mg tén trong hop déng thi tai muc ndy phi ghi diy di théng tin vé nhiing
ngudsi ctmE thué nha &, cong trinh xdy dung; khéng cén 6 cc ndi dung vé Gidy chitng nhén dang ky doanh
nghiép/Gidy chig nhdn ding ky dau tu, ngudi dai dién phép lujt ciia doanh nghiép.

4 Néu 1218 chire thi ghi s8 Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép hogc Giy chimg nhén dang ky du t,
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Gia thué nay da bao gdm: chi ph1 bdo tri, quan ly van hanh nha &, céng
trinh x4y dung va cac khoan thué ma Bén cho thue phai ndp cho Nha nudc theo
quy dinh ......... {do c4c bén thoa thuin).

2. Céc chi phi sir dung dlen nudc, dién thoai va cac dich vit khac do Bén
thué€ thanh toan cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va cic co quan cung
chp dich vu khéc.

3. Céc thoa thudn khic (néu cd).............
Diéu 3. Phwong thire va thoi han thanh todn

1. Phuong thuc thanh toan: Thanh toan béng tién Viét Nam thdng qua hinh
thic (tra bang tién mat hodic chuyén khoan qua ngdn hang)... ..c.cniiiiannn,

2. Thai han thirc hién thanh t0AN: ..ot reeseeseseee
3. C4c thoa thuin khac (néu co):...

Diéu 4. Thoi han che thué, thii diém giao, nhan nha &, cong trinh xiy
dung cho thué va hd so kém theo

1. Thai han cho thué nha &, cong trinh x4y dung:......
2. Théi diém giao nhén nha &: Ngay ... thing ... nim
3. Hb so kém theo:......... ..

Piéu 5. Sir dung nha &, céng trinh x4y dung thud

1. Muc dich st dung nha &, cong trinh x4y dung cia bén thué:. .

2. Céc han ché sit dyng nha &, cong trinh xay dung

3. Dong phi dich vy, phi quan 1y vén hanh: .

4. Ban hanh va tuin thi néi quy, quy ché quém ly vén hanh cia khu nha a,
duén: .........

5. Cac thoa thuan khac (neu co) (cdc thoa thugn nay phaz khong trai ludt
va khéng trdi dao diec x8 hi). .. e reeiree e e e nar e aees

vvvvvv

Dieu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén cia bén cho thué (theo Piéu 26 ciia Ludt Kinh doanh bt dong san):

a) Yéu cau bén thué nhén nha ¢, cong trinh xy dung theo thdi han dd thoa
thudn tai Diéu 4 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan d tién theo thii han va phuong thic thoa
thuén tai Digu 3 ctia Hop ddng nay;

¢) Yéu ciu bén thué bao quén, sir dung nha &, cong trinh xdy dung theo
ding hién trang d4 liét ké tai Pidu 1 cia Hop dong nay; '

d) Yéu cu bén thué bdi thudng thiét hai hoic sira chita phin hu héng do
15i ciia bén thué gay ra;

d} Cai tao, néng cap nha &, cong trinh xdy dung cho thué khi duge bén
thué dong ¥ nhung khong dugce giy dnh hudng cho bén thué;
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e) Pon phuong chdm dit thuc hién hop ddng theo quy dmh tai khoan 1
Diéu 30 cia Luat Kinh doanh bét déng sén;

2) Yéu ciu bén thué giao lai nha &, cong trinh xdy dyng khi hét thoi han thue

h) Cac quyén khac do cac bén théa thun (néu co) (cac: théa thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dvic xd hdi). ..

2. Nghia vu cia Bén cho thué (theo Didu 27 clia Lujt Kinh doanh bt dong san)

a) Giao nha ¢, cong trinh xdy dung cho bén thué theo thoa thudn trong hqp
dbng va hudng din bén thué sir dung nha &, cdng trinh xay dung theo ding cong
ning, thiét ké tai Pidu 1 cua Hop ddng nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung én dinh nha &, céng trinh x4y dung trong
thot han thué;

¢) Bao tri, stra chifa nha ¢, cong trinh xay dung theo dinh ky hoéc theo thoa
thuén; néu bén cho thué khdng bao ri, stra chira nha &, cong trinh xay dung ma
gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

d) Khong duoc don phuong chim dat hop ddng khi bén thué thuc hién

diang nghia vu theo hop dong, trir trucmg hqp duoc bén thué ddng ¥ chim dut
hop dong,

d) Bdi thuong thiét hai do [8i ciia minh gay ra;
e) Thuc hién nghia vy tai chinh v4i Nha nuée theo quy dinh ctia phip ludt;

g) Céc nghia vu khic do hai bén thoa thudn (néu cb): (cdc thda thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dee xG hGi)......ooooevveenniiniinnn

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia bén thud
1. Quyén ctia bén thué (theo Piéu 28 ciia Luit Kinh doanh bat déng san)

a) Yéu cdu bén cho thué giao nha ¢, cong trinh xdy dung theo dung hién
trang da 1iét ké tai Pidu 1 cta Hop dong nay;

b) Yéu cAu bén cho thué cung cip thong tin diy di, trung thue vé nha &, cdng
trinh x3y dung;

- ¢) Puoc dédi nhé &, cong trinh x4y dyung dang thue voi nguorl thué khac néu
dugc bén cho thué dong y bing van ban; :

d) Bugc cho thué lai mot phén hoic toan b nha &, cong trinh x4y dung néu
c6 théa thuan trong hop ddng hodc duge bén cho thué ddng ¥ bing vin ban;

d) Puoc tiép tuc thue theo cac diéu kién d4 théa thun véi bén cho thué
trong trudng hcp thay dbi chu s& hiru;

e) Yéu ciu bén cho thué sira chita nha &, cong trinh x4y dyng trong trudng
hop nha &, cong trinh xay dung bi lir hong khong phai do 16i ciia minh gay ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 18i ca bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chim dut thuc hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 2
Pidu 30 ciia Luat Kinh doanh bit dong san;

»
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i) C4c quyén khéc do hai bén théa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dwec xd hoi)........ccooovvvivniiiiiiiinn.

2. Nghfa vu ciia Bén thué (theo Diéu 29 ctia Lujt Kinh doanh bét ddng sin)

a) Bao quén, sit dung nha &, cdng trinh x4y dung ding céng néng, thiét ké
d3 1iét ké tai Pidu 1 va cac théa thudn trong hop dong;

b) Thanh todn du tién thué nha ¢, cong trinh xay dl,,mg theo thoi han va
phuong thirc thoa thudn tai Didu 3 va Didu 4 cua Hop ddng nay;

¢) St dung nha &, cong trinh x4 dung dung myc dich va stra chua hir héng
cha nha 0, cong trinh xdy dung do 16i ciia minh giy ra;

d) Tra nha &, cong trinh xdy dung cho bén cho thué theo ding théa thuén
trong hop déng;

d) Khong duge thay ddi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xiy dung néu
khéng c6 s ddng ¥ bang vin ban ctia bén cho thué;
e) Bdi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khdac do hai bén thoa thuin (neu co) (cdc thoa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diee xd hoi)....

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham he¢p dong
1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hep ddng ...
2. Trach nhiém ca bén thué khi vi pham hop déng ...

3. Cac trudmg hop bt kha khing: Bén thué hoic Bén cho thué khong b;
c01 la vi pham hgp dong va khéng bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém
bdi thu'cmg thi€t hai néu viéc cham thue hlen hodc khong thyrc hién céc nghia
vu duge cac bén thoa thuin trong hop ddng nay do c6 sy kién bit kha khang
nhur thién tai, chién tranh, sy thay d6i quy dinh phép ludt va céc trudng hop
khac ma khéng phai do 18i cia céc Bén gay ra.

4. Céc théa thuén khéac (néu cé): (cde théa thudn nay phai khong trdi ludt
va khéng trdi dao dirc x& héi)

Pidu 9. Phat vi pham hop dong

Do céac bén théa thun: ................ et bt aes sea et et e eree et ans
Pidu 10. Cac trwdong hop chim dit h0'p dong va céac bién phap x& ly
1. Cac truong hop cham dirt hop ddng:

a) Hai bén ddng y cham dut hop dong Trong tru(mg hop nay, hai bén lap
vin ban thda thuin cu thé céc diéu kién va thdi han chim dit hop dong;

b) Bén thué chim thanh to4n tién thué theo thoa thuan tai Pidu 3 cua hop
ddng nay;

c) Bén cho thué chim ban giao nha &, cong trinh xay dung theo théa thusn
tai Diéu 4 clia hgp ddng nay;
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d) Trong trudng hop bén b tac dong béi su kién bat kha khéng khong thé
khéc phuc dugce dé nep tuc thyre hién nghia vy clia minh trong thé han. ..
ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bit kha L khéng va hai bén cling khong co théa
thuin khac thi mét trong hai bén cé quyén don phuang chdm dirt hqp ddng nay
va viéc chim durt hop dong nay khdng duoc coi 12 vi pham hep ddng.

2. Vige x1r ly hau qua do chdm dirt hop dbng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhw: hoan tra lai tién thu8, tinh 131, cac khoan phat va bdi thuong...
do hai ben thoa thuan cy thé.

3. Cac théa thugn khéc (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt
Va khong trai dao @UC XA ROD).cu..ucviveeeeeveeerirees coereereesessesesseeeseessies s eseseeeeee oo

Piéu 11. Gidi quyét tranh chip

: Céc ben c6 trdch nhiém théa thudn cy thé cich thire, hinh thic giai quyet

tranh chap vé cic ndi dung cia hgp dong khi c6 tranh chip phét sinh va lya
chon.............. (co quan Tda 4n) deé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khéng ty thoa thudn giai quyét duoc.

Diéu 12. Hiéu Iyc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu luc k& tir ngay...

2. Hop ddng nay cé......... diéu, véi.........trang, dugc Iap thanh........ .. ban
va ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, Bén mua gif ....... ban, Bén ban gifr .. bén dae
lwu trit, 1am thi tyuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh cta phap luat '

3. Kém theo hop ddng nay céc gidy t& vé nha o, cong trinh xay dung......

Céc phy luc dinh kém hop dong nay va céc sia dbi, bd sung theo théa
thuén cta hai bén 12 ndi dung khéng tich r&i hop ddng ndy va c6 hidu luc thi
hanh db6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc beén thoa thufn thay d6i ndi dung cia hop déng
nay thi phai 18p bang van ban ¢ chir ky cia cé hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(KY, ghi vd ho tén; néu la t6 chize ) (Ky, ghz r3 ho tén, chite vu
thi ghi ré chic vy nguoi ky va dong dau) nguoi ky va déng daw)
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. MAu sb 06
CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lip - Ty do - Hanh phite

ey BIGAY ... thang ... ndm...

HQP PONG CHUYEN PIHU'ONG QUYEN SU DUNG PAT
' Sﬂ TRl ooon/ ooooooooooo

Cén ot B6 ludt Dan sy ngdy 24 thang 11 ndm 2015;
Cin ot Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Luat Kinh doanh bét déng sén ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ci Nghi dinh sb..../.. ../ND-CP ngay.....thang.. ...ndm.....cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat Kinh doanh bét déng san;

Can cit Nghj dinh sé...../..../ND-CP ngay.....thdng.....nam. ....cta Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hianh mét s didu cha Luat Dt dai;

Cin cirkhac!.............

Hai bén ching t6i gbm:

I. BEN CHUYEN NHUQONG

“ TNt ChVC . e e et eeee e,

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau

- Ngudi dai dién theo phap luét..................... ChiIC VUit

‘(Truong hop la ngudi dai dién theo vy quyén thi ghi theo gidy wy quyén
(vdn ban uy quyén) so.......... (néu co). Thé cén cwie cong dan (hé chiéu) so:
.......... cdp ngay:..........k, W@l .0l

= BN Chie e et s e et ee st saesene st e et ennaen

-Diénthoai lién hé:.....coovvvvivriiinnn, FaX:.o o

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

' Ghi céc can cir lién quan dén viée chuyén nhuong quyén it dyng d4t. Trudmg hop Nha nwde <6 sira
ddi, thay thé c4c van ban phap luat ghi tai phin cin ci cia hop déng nay thi bén chuyén nhuqng phii ghi lai
theo sb, t&n vn bin mai di thay di.
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11. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén té chiic, c4 nhan?............... eere e era e some e saeenserase .
- Thé cin cuéc cong dan /hd chidu® sb........cAp ngay:.../ ../ ....., tai.........
- Noi dang ky cu tri............ et rereernr i et reeers sranesnrreneraeeraranen Chrsveerasnteiebrrens
- Diachi lién hé............... e ebereiiet e et bae s Cosssates bobnbatesaar bt s sk s aae s sbseraenn
- Dién thoai ién hé&:..veerieineiven e FAX (U €O s
- 86 tai khoan (néu co) .............................. Tai Ngln hang.........c.. ceceiiine,
- M3 sb thué (néu co)i............ Cteeateeseeisrreerseeeesaerbanes tasersareeransinnseseaseesssraens .

Hai bén ddng ¥ thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit theo cc
thoa thuan sau day:

Pidu 1. Théng tin vé dién tich dit chuyén nhugng

1. Bic diém cy thé cla thira dit nhw sau:

-Dién tich: .oeeuvennn..... Loviiiineeinn, m? (Bang chit: «.......ooovevinnn. )
DA ChI: o e e e

= THEA GAE SO: wvveeseeeeereeeieeeen et eeeee e e e e e e e ae e e e e s e e e e e e an oo
“TEDAN A0 887 .o e eeee e

- Hinh thic st dung;:

+ Sir dung riéng: ............ vereere 0%

+ Sir dung chung: .................. m?; |

- Muc Gich ST AUNE: cccovvveeeiiiincctireirieiirees ceve e e et eeree e aaeaa
- Thoi han sir dung: ...
—Nguongocsudung eerenereeeiraereaenas raees

- Nhitng han ché vé quyén sit dung dét (neu co)

2. Cac chi tiéu v& xdy dung ctia thira d4t (néu co) nhu sau:

- MAEAE G0 XAY UIE: ooevveerveircericrraes caetrernevraerenraanrrereerasnninnts

- S6 tAng cao clia cOng trinh XAY dUNE: w.oovovvee oo i,
- Chiéu cao tdi da cua cOng trinh X8y dung: ..oocceers veiiiiiiiii e e,
- Céc chi tiéu khéac theo quy hoach dugc duyét: ....coceee oevaeen.e.
3.Cacndidung, thong tin Khac:........ooviiiiiiii e

2 Néu 14 td chirc thi ghi cac thdng tin vé tb chirc; néu 12 cA nhan thi ghi cAc théng tin vé ¢4 nhén nén cb
nhiéu ngudi mua 14 c4 nhin cung ding tén trong hop d&ng thi tai muc nay phai ghi diy 4 théng tin vé nhiing
ngudi ciing nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét; khéng cin ¢6 cic ndi dung vé Gidly chimg nhén dang ky
doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky diu tu, ngudi dai dién phap lujt cia doanh nghiép.

3'Néu 14 65 chirc thi ghi sb Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoiic Gidy chimg nhan ding k¥ diu tu.
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Piéu 2. Gia chuyén nhwgng
1. Gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dét lac......... dong (Bing chi¥: ........).

(Cdc bén thoa thuén, ghi ro trong hop dong don gid chuyén nhuong quyén
sk dung ddt tinh theo m? dién tich dat chuyén nhieong)

Gia chuyen nhwong nay d bao gém gi4 tri quyen sir dung dit, thué VAT
(néu Bén chuyén nhuong thudc dién phai ngp thue VAT)

2. Gia chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Bidu nay khéng bao gdm cac
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phép uét lién
quan dén viée thuc hién cdc thi tuc cip Gidy chitng nhin cho Bén nhan chuyen
nhuong. Cac khoan 18 phi truéc ba, phi vi 1& phi nay do Bén nhan chuyén
nhugng chiu trach nhiém thanh toén;

- Kinh phi quén ly van hanh hiang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat
cho Bén nhén chuyén nhu’ong theo thda thuin tai Diéu 4 ciia hop ddng nay, Bén

nhan chuyén nhuong ¢ trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo
thda thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén théa thudn (néu co)

oooooooooooooooooooooooooooo

3. Hai bén théng nhat ké tix ngdy ban giao quyén st dyng dit va trong sudt
thoi han sir dung quyén sir dung dAt d3 nhan chuyén nhuong thi Bén nhan
chuyén nhwong pha.l nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quéan ly vén hanh va cac loai phi dich vu khac do viée st dung céc

tién xch nhr: khi dot dién, nuée, dién thoai, truydn hinh cap,......... cho nha
cung cép dich vu.

4. Céc ndi dung théa thuan khic (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao diee xa hoi)

................................................

Piéu 3. Phwong thirc thanh toén, thdi han thanh toin

1. Phuong thitc thanh toan: thanh toén bang tién Viét Nam, bing tién mit
ho#c thong qua ngéin hang theo quy dinh phdap luit.

2. ThO’l hanthanh toan..... T (Cac bén théa thudn vé tién dp, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién d thanh todn tién nhdn chuyen nhuong
quyen si dung dat, ké ca thoi han thanh todn trong trucng hop cé chénh léch
vé dién tich ddt thuc té khi ban gzao dat, nhung viéc thanh todn trudce khi ban
giao dit phdi theo ding quy dinh ctia Lugt Kinh doanh bét dong san).

3. Céc ndi dung thoa thuén khic (néu CO0)lnietrieeresevnerrsnrentersas e ra i an e aenes
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Diéu 4. Ban giao dit va dang ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén sir dung dAt

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phéi dugc céc bén 14p thanh bién ban,
tuén thi dimg quy dinh ciia phap lut vé ¢4t dai.

b) Bén chuyen nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyen
nhuong cac glay t& phap 1y vé quyén sir dung d4t kém theo quyén sir dung dat:

- Ban goc cua Gidy chimg nhén quyén sit dung it (déi vei trudmg hop bt
budc phai ¢6 gidy chimg nhan theo quy dinh cia phap luét);

- Ban sao céc cac gidy t& khac theo thoa thuin: ........oooovveeeeeessiiis

c¢) Ban glao trén thyc dja: (cac bén thoa thuan vé thdi diém, trinh tu, thi
tuc ban giao dit trén thyc dja)

...........................................................................

BDoi véi Wo*ng hop chuyen nhuong quyén sir dung ddt trong dy an khu
do thi méi, dy dn ddu tu xdy dymg hg téng khu cong nghxep va cdac dy dn dau
tu xdy dung két cdu ha tdng dé chuyén nh:mng quyén s dung dat ¢6 ha rang
Bén chuyen nhwong co trdch nhiém ban giao cho Bén nhén chuyen nhu'o*ng cdc
diém ddu noi ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt mide... ... .........).

2. Piang ky quyén st dung dat

Bén chuyen nhuong ¢6 ntha vu thye hién cac thi tyc theo quy dinh cia
phép luat de dang ky quyén str dung dét cho Bén nhén chuyén nhuong tai co
quan co tham quyen theo quy dinh cua phap luét vé dét dai (truomg hop chuyen
rhwong quyén st dung dat rong du dn), trlr trudng hop bén nhén chuyén
nhugng tw nguyén 1am thi tuc ding k¥ quyén sir dung dit.

Trong théi han .......... ngay ké tir ngay hop dong nay dugce ky két, Bén
chuyén nhuqng co trach nhiém thl,rc hién dang ky quyén su clung dat cho bén
nhin chuyén nhugng tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh ciia phap luat vé
dht dai.

Bén nhan chuyén nhugng co trach nhiém phbi hop vai Ben chuyén nhugng
thue hién ding ky quyén siz dung dit tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh
ctia phap luat.

(Cdc bén cé thé théa thudn dé Bén nhan c'huye’n nhwong tu thuc hién ddng
ky quyén sir dung dat trong trwong hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban giao
cho Bén nhén chuyén nhuong cdc gidy to can thiét dé lam thii tuc ding ky quyén
si dung ddt).

3. Cac théa thuan khdc (neu cé) (cdc thoa thudn nay phat khong trai lugt
va khong trai dao dwc xd h¢i). .. et eerrresrireeeesanreseraseserarnaeesaereranen

Pi¢u 5. Trach nhiém ndp thue, 1€ phi

1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinhi.......vevereivns e
2. V& trach nhiém ndp phi, I¢ phitheo quy dinh:............ccoverreernnnnn.
3.Cacthéa thudn Khac: .....coooeeeeeeeeeerereeet e eee e oo
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.l 1 b - e » -
Diéu 6. Quyen va nghia vu ciia cic bén
1. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhugng

1.1. Quyén ciia bén chuyén nhugng (theo Diéu 38 Lu4t Kinh doanh bat
dbng san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t thanh toan tién
theo thoi han va phuong thirc da théa thuén trong hop dong;

b) Yéu ciu bén nhin chuyén nhugng quyen sir dung dit nhan dt theo ding
thoi han da théa thuan trong hop dong;

¢) Yéu céu bén nhén chuyen nhucmg quyén sir dung dét bdi thucmg thiét
hai do 15i ctia bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khong ban giao dit khi chua nhan dit tién, trir trudng hop céc bén c6
thoa thuin khac;

d) Cac quyén khéc do cédc bén thoa thudn (néu co) (cdc thoa thudn ndy
Phai khong trai hudt va khéng trdi dao diec xa héi)....

1.2. Nghia vu ciia bén chuyén nhugng (theo Didu 39 Lujt Kinh doanh bit
ddng san):

a) Cung cap théng tin day du, trung thuc vé quyén st dung dét va Chlu
trach nhiém vé thdng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén nhén chuyén nhugng quyén st _dung dét du
dién tich, ding vi tri v tinh trang dét theo théa thuan trong hop ddng;

c) Lam thi tuc dang ky dét dai theo quy dinh cia phap luat vé dit dai va
giao Glay ching nhén cho ben nhén chuyén nhuorng, trir trudmg hop bén nhén
chuyén nhwong c6 vin ban d& nghj tr 1am thi tuc c4p Gidy chimg nhén;

d) Bdi thudng thiét hai do 15i ciia minh gay ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cta phap luit;

| e) Cac nghia vu khéc do cic bén théa thudn (néu c6): (cac thoa thudn nay
phai khdng trai ludt va khong trai dao ditc x3 hoi).........

2. Quyén va nghia vy ctia bén nhén chuyén nhuong:

2.1. Quyén clia bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh
bit dong san):

.a)Yéu cdu bén chuyen nhugng cung cip thong tin ddy &4, trung thuc vé
quyén st dung dét chuyén nhuong;

b) Yéu ciu bén chuyen nhuong quyén sit dung dat giao dt du dién tich,
ding vi tri va tinh trang dat theo thda thuan trong hgp dong,

) Yéu ciu bén chuyén nhirong lam thi tuc dang ky dht dai theo quy dinh ctia
phép luit vé dét dai va giao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhuong;
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d) Yéu ciu bén chuyén nhuo‘ng quyén st dung dat bdi thuong thiét hai do
15i cia bén chuyén nhuong giy ra;

d) C6 quyén sir dung d4t k& tir thdi diém nhén ban giao dét tir bén chuyén
nhugng; |

e) C4c quyén khic do cdc bén thoa thuin (ndu cé): (céc théa thusn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao ¢c XA héi)......cocovveviiiniiniienninn,

2.2. Nghia vu ciia bén nhin chuyén nhuong (theo Didu 41 Luat Kinh doanh
bét ddng san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dét theo thoi
han va phuong thire thoa thudn trong hgp dong;

b) B&i thudong thiét hai do 18i cia minh gly ra;

¢) Xay dung nha, cdng trinh x4y dung tuan tht ding céc quy dinh ctia phap
luat va quy hoach duge duyét;

d) Thyuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cua phép ludt;

d) Céc nghia vu khéc do cic bén théa thuin (néu cb): (c4c théa thusn nay
phai khong trai luat va khong trai dao e XA ho1)..ecvvevvvveiiniinniinnnnnennn.

Pidu 7. Trich nhiém do vi pham hgp dong

1 Hai bén thong nhét hinh thic, cach thic xt 1y vi pham khi Bén nhén
chuyén nhuongquyén sit dung dit cham tr8 thanh todn tidn:.......covevvveereenns

(Cdic bén c6 thé théa thudn cde ndi dung sau ddy:

- Néu qua .......... ngay, ké tie ngay dén han phai thanh todn tién nhan chl,g/en
nhm;mg quyén su dung dat theo théa thugn tai khodn 2 Diéu 3 cia hop dong
nay ma Bén nhdn chuyen nhuong khong thyuc hién thanh todn thi sé bi tinh 1di
sudt phat qud han trén tong 56 tién chém thanh todnla: ... % (........ phén trdm)
theo ldi sudft......... (cdc bén théa thuén cu thé % ldi suar/ngay hodc theo ting
théng va lai sudt ¢ kp han...........thang hoac khéong ky han) do Ngan hang

...cong bé tai thoi dzem thanh toan va dugc tinh bat ddu ti ngay phdi
tkanh toan dén ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc hién ho‘p dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn
chuyen nhugng tré han thanh todn cua tdt cé cde dot phdi thanh todn theo thoa
thudn tai khodn 2 Diéu 3 ciia hop dbng nay vuot gud .......ngdy thi Bén chuyén
nhurong c6 quyén don phwong chim dit hop dong theo théa thudn tai Piéu 10
ciia hop déng nay.

Trong fruong hop nay Bén chuyén nhz:cmg duge quyén chuyen nht:ong
quyén si dyng ddt cho khdch hang khac ma khong cdn c6 s ddng Y clia Bén
nhan chuyen nhugng nhung phdi thong bdo ban;g vdn ban cho Bén nhdn chuyen
nhueong biét trude it nhat 1d 30 ngay. Bén chuyén nhuong s€ hoim tra lai s6 tzen
ma Bén nhdn chuyén nhwong dé thanh todn........(c6 hodc khdng tink 1di sudt do
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cdc bén thoa thudn) sau khi dé khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén nhgn chuyen

nhzrm:g vi pham hop dong nay la ... % (........phdn tréim) téng gid tri hop dong
nay (chwea tinh thué) (do cdc bén thoa thudn / nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén chuyén
nhrong chim tré ban giao dat cho Bén nhin chuyén nhugng;:

( Cde bén cé thé théa thuén cée noi dung sau dady:

.....................

- Néu Bén nhdn chuyen nhieong d thanh todn tién nhdn chuyén nhuong
quyén sir dung ddt theo tién d¢ thoa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi
han............... ngay, ké tix ngay Bén chuyen nhwong phdi ban giao ddt theo théa
thudn tqi Diéu 4 ciia hop déng nay ma Bén chuyén nhuong van chwa ban giao
dat cho Bén nhdn chuyén nhuong thi Bén chuyén nhwang phai thanh todn cho -
Bén nhdn chuyén nhuong khodn tién phat vi pham véi lai sudt la... ... %

o S phdn trdm) (cac bén thoa thudn cu thé % lgi sudt/ngdy hodc theo timg
théng va 1di sudt cé kp han........ thang hodc khong ky han) do Ngdn hang
............ cong bé tai thoi diém thanh toén trén t6ng 56 tién ma Bén nhdn chuyén
nhwong dd thanh todn cho Bén chuyén nhuong va dwoc tinh tir ngay phai ban

giao theo théa thudn dén ngay Bén chuyén nhieong ban giao ddt thuc 1€ cho
Bén nhdn chuyén nhuong.

- Néu Bén chzgzen nhuong chdm ban giao ddt qué .........ngdy, ké tir ngay
phdi ban giao dat theo thoa thudn tgi DPiéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn
chuyen nhupng c6 quyén nep tuc thye hién hop dong nay Vi théa thugn b
sung vé thoi diém ban gmo ddt mdi hodc dom phuong chdm dirt hop ddng theo
théa thudn tai Piéu 10 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi hoan trd lai toan bé s6
tién mé Bén nhdn chuyen nhugng dd thanh todn (cdc bén thoa thudn c6 hoac
khong tinh lai suat) va béi thucng cho Bén nhdn chuyén whuegng khodn tién

phat vi pham hop dong tuong duong voi ......... % (... phdn trdm) 10ng gid tri
hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Tru'cmg hop dén han ban glao dat theo thong béo cia Bén chuyén
nhuong va quyen sir dung dit d3 da dicu kién ban giao theo thoa thuin trong

hop d6ng nay ma Bén nhén chuyén nhuong khéng nhan ban giao thi: (cde bén
théa thudn cu thé)

........................................................

4. Cac thoa thuin khac do cic bén thda thudn (néu cd): (cdc théa thudn
nay phai khéng trdi ludt va khong trdi dao dite xa hoi)
Diéu 8. Cam két ciia cic bén

oooooooooooooooooooooooooooo

1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyen stt dung d4t néu tai Diéu | cia hop ddng nay khong thufc dién
d3 chuyén nhugng cho ngudi khag, khéng thudc dién bi cim chuyén nhugng
theo quy dinh cia phap luét;
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b) Quyén sit dung dat néu tai Diéu 1 ciia hop ddng nay duoc tao 14p theo
ding quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé& dugc duyét da cung cdp cho Bén
nhin chuyén nhugng;

¢) Cac cam két khéc do cic bén thda thudn (néu cé): (cde théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao diec xd hoi)......ooooovvviniiiiiiiiiiiiinnn,

2. Bén nhan chuyén nhwrong cam két:
a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén st dung dat chuyen nhugng;

b) ba duqc Bén chuyén nhm;mg cung cép bén sao céc gidy 1o, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén quy?n sir dung dat Bén nhan chuyen nhuong
da doc cén than va hidu cac quy dinh cia hop dong nay cling nhu cac phu lyc
dinh kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hiéu moi vin d& ma Bén nhan
chuyén nhuong cho la cin thiét dé kidm tra mirc d6 chinh xac cia céc gidy 10,
tai liéu va thong tin do;

¢) Sé tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dht tra cho Bén chuyén
nhugng theo hop ddng nay 13 hop phéap, khong cé tranh chap vOi bén thar ba
Bén chuyen nhuong s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chép
khoén tién ma Bén nhén chuyén nhugng dd thanh toan cho Ben c.huyen nhuong

theo hqp dbng nay Trong trudmg hop c6 tranh chap vé khoan tién chuyen nhuong
quyén sir dung dt nay thi hop ddng nay vin ¢é hidu luc d6i voi hai bén;

d) Cung cap cac glay t& can thiét khl Bén chuyen nhugng yéu ciu theo
quy dinh cia phép lubt dé lam thu tuc clp Gidy ching nhin cho Bén nhin
chuyén nhwong;

d) Cac cam két khéc do cac bén théa thuan (néu ¢0): (cdc thoa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao A xG RGT)......covviiiiiiiiiiiannnnn.

3. Viée ky két hop déng nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng
bi ép budc, lira déi.

4. Trong trudong hc;rp mdt hodc nhleu didu, khoan, diém trong hop dbng
nay bi co quan nha nudce c6 thdm quyén tuyén 1 vo hidu, khong c6 gia tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cia phéap luat thi cac diéu,
khoan, diém khac ciia hop dong nay vén ¢6 hidu lyc thi hanh d6i v6i hai bén.
Hai bén s& thdng nhét sira d6i cac didu, khoan, diém bi tuyén vd hidu hoic
khéng 6 gid tri phép 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh cta phép luét
va phu hop véi ¥ chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thda thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cic thoa thusn khac do cdc bén théa thuin (néu cd): (cde thda thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao duec xG hi)..................ooeoveian
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Piéu 9. Chdm dirt hop déng
1. Céc truomg hgp chim dit hop dong:

a) Hai bén déng ¥ chim dit hop dong Trong trudng hgp nay, hai bén 13p
vin ban théa thuin cu thé céc didu kién va théi han chdm dirt hop ddng;

b) Bén nhén chuyen nhuong cham thanh toan tlen nhén chuyén nhuong
theo thda thuan tai diém a khoan 2.2 Piéu 6 cta hop ddng nay;

c) Bén chuyén nhugng cham ban giao dét theo théa thuén tai Didu 4 ca
hop d6ng nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dfng boi su kién bat kha khang khéng thé
khac phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa thudn
khéc thi mot trong hai bén c6 quyén don phu'ong chim dirt hop ddng nay va
viéc chim dirt hgp ddng nay khong duogc coi 12 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hdu qua do chim dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Pidu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong, tinh 13i, cic khoan phat va
bdi thudng. .. ...do hai bén théa thuin cy thé.

3. Cac thda thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cé): (cde théa thudn
nay phdi khing trdi ludt va khéng r_rr.ii dao dvc xd hoi)
Pién 10. Sy kién bit kha khang

----------------------------------

1. Céc bén nhét tri théa thusn mdt trong cac truong hop sau day dugce col
12 sy kién bét kha khéang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap lu4t
cia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén hodc
cac truong hop khic do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctru tai co s v té;

d) Céc théa thuin khic do céc bén théa thudn (nbu cb): (ede théa thudn
nay phai khong trdi lugt va khéng trdi dac diee xd héi)

...................................

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khéng duoc coi 12
trudng hop bét kha khéing.

3. Khi xuat hién mét trong céc trudmg hop bit kha khang theo théa thuén
tai khoan 1 Didu nay thi bén bj tc dong béi trudmg hop bét kha khang phai
thong béao bang van ban hodc théng bio truc tlep cho bén con lai blet trong thoi
han .. ngay, ké tir ngay xay ra truomg hop bit kha khang (neu cé gzay to chimg
minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tdc dong bdi trudng hop bat kha khéng khéng thuc hién dugc nghia
vu cuia minh s& khéng bj coi 12 vi pham nghia vy theo hop ddng va cling khong
phai 12 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dirt hop ddng nay.
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4. Viéc thue hién nghia vu theo hop déng ciia cdc bén s&€ dugc tam dung
 trong thoi gian xay ra sy kién bét kha khang. Cic bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu cﬁa minh sau khi sy kién bat kha kbang chém dint, trir trudmg hop quy
dinh tai didm d khoén 1 Diéu 10 cua hop dong nay.

5. Céc théa thuin khic do cac bén théa thudn (néu c0): (cac thoa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trai dao diec xd hoi) ... ..o

Piéu 11. Théng bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thdng bao cia bén kia (gh1 r3 doi voi Bén
chuyén nhuwong, doi véi Bén nhdn chuyén nhrong). .. -

2. Hinh thirc théng bao giilta cic bén (théng qua Fax, thu, dzen tin, giao
truc tzep) heeaha tre vre eeers e 4a EEe 4s het mee bbb s bee an e bee bbb eee nrh o nee bon s
3. Bén nhin thong bao (neu Bén nhan chuyen nhu'gmg co rhiéu nguoi thi
Ben nhén chuyén nhugng théa thudn cie 01 nguoi dai dién dé nhan théng bao)

4 Bét ky théng bao, yéu céu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay pha’u dwgc lap thanh van ban. Han bén thong nhit ring, céc thong
bao, yeu ciu, khidu nai duoc coi 1a 44 nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhén théng bio, ding hinh thirc thong béo theo thda thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 BPhéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay giTi trong trudong hop thu giao tin tay va co chir ky cia nguéi
nhén théng bao;

b) Vao ngay bén gii nhin duoc thong bio chuyén fax thanh céng trong
triromg hop giri thong bio bing fax;

¢) Vao ngay . , k& tir ngay déng dén buu dién trong trudong hop gui
théng bao bing thu chuyen phat nhanh;

d) C4c thoa thuén khac do cac bén théa thuin (néu c6):(cdc thoa thudn nay
phdi khong trai ludt va khéng trdi dao e X hi)...........cooiiiiiinin,

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau b1et néu cé d& nghj thay
d01 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén théng bio; néu khi da c6 thay déi
vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhdn thong bdo do cdce ben thoa thugn.......... )
ma bén c6 thay dbi khong thong b4o lai cho bén kia biét thi bén giri r.hong bao

khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khéng nhén duoc cic vin ban
théng bao.

Piéu 12. Cic théa thudn khac

Ngodi cde thoa thudn dd néu tai cde didu, khodn, diém tron g hop déng nay
thi hai bén c6 thé thoa thugn thém cdc noi dung khac, nhtmg cac ndi dung do
hai bén ti thoa thudn thém tai Piéu ndy ciing nhw tai cdc diéu, khoan, diém
khdc trong toan bo hop dong nay phai khong trdi voi cdc noi dung dé duoc quy
dinh tai hop dong nay va phéi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng duoc
trai dao drc x4 hoi,
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Piéu 13. Giai quyét tranh chip

Céc ben ¢6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét
tranh chép v& céc ndi dung ciia hop dong khi ¢6 tranh chép phat sinh va lua
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bén khéng tir thoa thuan giai quyét duoc.

Diéu 14. Théi didm co hiéu lrc caa hop dong
1. Hop ddng nay c6 h1eu e ké tir NEAY......veecieenens revbeent areeretireranesarenns

2. Hop ddng nay cé ... diéu, vOi ... trang, dugc 14p thanh ... ban va ¢6 gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyen nhuong giit ... ban, Bén chuyen nhuong
giit ... ban dé luu tri¥, 1am thu tyc ndp thue phi, 1& phl va thi tuc cép Gidy chimg
nhan cho Bén nhén chuyén nhugng.

3. K&m theo hgp ddng nay 14 céc gidy t& lién quan vé dét dai nhwr.........

Céc phu luc dinh kém hop ddng niy va céc sira ddi, bd sung theo thoa

thuén cia hai bén 1a ndi dung khéng tich rdi hop dong nay va c6 hiéu luc thi
hanh d8i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thuin thay dbi ndi dung cva hop dong
nay thi phai lap biing viin ban ¢6 chit ky clia ci hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chiec vu nguoi ky (Ky, ghi rd ho tén, néu la t6 chirc

va dong déu) _ thi déng ddu va ghi chire vu nguoi ky)
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Mi’iu_ s6 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic

..., NGAy...thdng...ndm...

HQP PONG CHO THUE, (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT
S6 ..

Cén cir BO ludt Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cén cr Ludt DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cin otr Lujt Kinh doanh bét déng san ngay 25 théng 11 nim 2014;

Cén ¢ Nghi dmh $6..../... /ND-CP ngay ..... thang... ..ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;
Can ctr Nghi dinh sb..../.. .../ND-CP ngay.. thang ....cia Chinh

phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat D4t dal
Céan cir khac..............
Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG
DAT (sau day goi tit 1a Bén cho thue)

- Ten td chiic:

........................................................................

- Ngum dai dién theo phép ludt:.................. Chire VU ccoooiiiicieiiiieacns

(’Trwang hop la ngua: dai dién theo uy quyén thi ghz) theo gidy 1y quyen
(vén ban 1y quyén) s6.. ..(néu ¢6). Thé cdin cude cong ddn (hé chidu) sé.:
............ cdp ngay....../...../......, tai.............)

= DA Gttt et e et e et e et e te e

- Dién thoai lién hé:......cocoeinvivnnnnnnne.. Faxio i

- 86 131 Khoan: ......ooooovvreenn TaiNgan hang:........c.ccceveevvcnvnieninnn

-~ M3 s6 thué;

............................................................................................

! Ghi c4c can cit lién quan dén viéc cho thué quyén sit dung d4t. Trudng hop Nha nudc c6 sira 4bi, thay

thé cac van ban phap fugt ghi tai phin cin cir clia hop ddng nay thi bén cho thué phai ghi lai theo s, t&n van
bén méi 44 thay dbi.
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II. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT (sau diy

goi tit 13 Bén thud)
- Tén td chic, ¢4 nhan?

............................................................................

- Thé cin cudc cong dan /hd chiéu® sb:......... CAP NGAY oo ood ooy AL
= NOL ANZ KY CU e erae e e evaeaa e
-BPrachi Enhé:......ccire e

- Pién thoai lién hé:.......coevrevirveen.. Fax (neu CO)rrrrerernas

- §6 tai khoan (néu ¢d)....................Tai Ngan hang....... N

- M3 56 thué (N8u Co):nnnnrerererereeeenen. verreeneees

Hai bén ddng ¥ thyc hién vn:c cho thué, thué quyén sir dung dit theo céc
théa thuén sau day:

Diéu 1. Théng tin vé dién tich d4t che thué (cho thué lai)

1. Dic diém cu thé cua thia dat nhu sau:

-Diéntich: ................ OO m? (Bang chif:..........c...on.... )
-Piachi o

= Thiza dAL SB: ..ooeeeeeeeeeeceeeees e e

= TO BAN A S8 oot e

- Hinh thirc sir dung:
+ St dung riéng: .....oeevveeninnn. m?;
+ Strdungchung: ..............e. m?;

~MUc Gich ST AUNE: cerverecre i e

- Thoi han ST QUIE: ..ovoveiicieieensivee s e et s e e e e s e erae e eeneneans
- Ngudn gbc sir dung

- Nhitng han ché v& quyén sur dung dht (neu co)

2. Céc chi tidu v& x4y dung cia thira dét (néu co) nhu sau:

- Mt @9 XAy dUNE: cooreriercennene e

- 86 tng cao cia cong trinh X8y dung: ...
- Chidu cao t6i da cia cOng trinh XAY dUNE: ....coovcerieiveinecvvvereerrvvenrennns
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach duwge duyét: ...
3. Céc ndi dung, théng tin KRAC: ..ot eeeee e

2 Néu 14 td chiic thi ghi cac théng tin v& 6 chic; néu 1a ¢4 nhin thi ghi cc thong tin v& c4 nhén, néu c6
nhidu ngudi thué 13 ¢4 nhén cing déng tén trong hop démg thi tai muc nay phai ghl diy da thong tin \.ré nhiing
ngudi cﬁng nhén cho thué quyén sir dung d4t; khdng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép/Giay chimg nhén ding ky ddu tu, ngudi dai din phép ludt cla doanh nghiép.

* Néu 12 18 chire thi ghi s Gidy chimg nhan diing ky doanh nghisp hose Gidy chimg nhéin ding ky diu tr.
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Didu 2. Gia thué dat
1. Gia cho thué quyén sir dung dét 1a:.......dong (Bang chi¥: ......).

(Cdc bén c6 thé thod thugn, ghi rd trong hop dong dom gid cho thué quyén
stk dung cé thé tinh theo m? hodc tinh theo toan bé dién tich ddt cho thué)

Gia cho thué nay di bao gom gl'a tri quyen su dung dat, thué VAT (néu
Bén cho thué thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gié cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ndy khéng bao gdm céc
khoan sau: (Cac bén tir théa thudn va ghi rd trong hop dong)

Diéu 3. Phwong thirc thanh todn

..................

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toén bing tién Viét Nam, bang tién mit
hodc théng qua ngén hang theo quy dinh phap luét.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén théa thudn cu thé tién di thanh todn tién
thué quyén suwdung)................. ... ...

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc thoa thudn ndy phdi khéng
trai lugdt va khéng trai dao diec xd héi)

Diéu 4. Muc dich thué dit
(Cdc bén ghi 6 muc dich st dung ddt cria bén thué dar)
Piéu 5. Thoi han thué dit, thai diém ban giao

.....................

---------------

1. Thoi han thu dat 1: .......oooovireiiiiieiiiannen, thang (hoic nim)

2. Thoi han thué bat G40t DEAY: ..evv.veeeeereeeseeeeeseieeiin s e e e e cevvevaein e s
3. Gia han thoi han thug: ......covvvernvveeeeiiin

4. Giai quyét khi hop dong thué dit héthan:............ cooeenee.

5. Thoi didm ban Zao dAL: w...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

6. Gidy to phap 1y ve dat: oo

(i Cé‘é‘ bén te théa thugn vé diéu kién, thit tuc ban giao ddt, gidy té kém theo
cua quyén sur dung dat thué).

7. Cac thoa thudn khéc do cac bén théa thudn (néu ¢b): (cdc thoa thudn
nay phdi khong trai ludgt va khong trdi dao dwc 8 hoi) ... ....oooooieenn .

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén cua bén cho thué (theo Didu 42 cia Luét Kinh doanh bét déng san)

a) Yéu céu ben thué khai thac, sir dung dit theo dting muc dich, quy hoach,
ké hoach sir dung dat, du 4n diu tu va thoa thuin trong hop déng;

b) Yéu ciu bén thué thanh toén tién thué theo thoi han va phuong thirc
thda thuan trong hop dong;
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¢) Yéu cau bén thué chim dirt ngay viéc sir dung dat khong dung mye dich,
hity hoat dAt hodc lam glam sut-gid tri st dyng cia dat neu bén thué khong
chim dirt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phmmg chém

dat thyre hién hop ddng, yéu ciu bén thué tra lai dét dang thué va bdi thudng
thiét hai;

d) Yéu céu bén thug giao lai dit khi hét thoi han thué theo hop déng;
d) Yéu cdu bén thué bdi thwdng thiét hai do 18i cua bén thué gay ra;

e) Cac quyén khac do cic bén thoa thué_‘.n (néu cb): (cdc théa thugn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec xd hoij.............o......

Truong hop cho thué lai thi xde dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 46 cta
Lugt Kinh doanh bat dong san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Diu 42 ctia Luat Kinh doanh bt dong san)

a) Cung cap thong tin diy du, trung thue v& quyén sir dung dét va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung céap;

b) Chuyén giao dét cho bén thué da dién tich, dang vj tri va tinh trang dét
theo thda thuén trong hop dong;

¢) Pang ky viéc cho thué quyén st dung dét;

d) Kidm tra, nhéc nh& bén thué bao v&, gir gin dat va sit dung dit dang
muc dich;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh clia phap luét;
e) Théng bdo cho bén thué v& quyén ciia ngudi thir ba dbi voi dét thué;
g) B&i thuong thiét hai do 13i cia minh gy ra;

h) Céc nghia vu khéc do céc bén théa thuin (néu cb): (cde théa thudn nay
phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao diec x@ hi).... ..ol

Trucng hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 46
cua Ludt Kinh doanh bdt déng san.

Pidu 7. Quyén va nghia vu cia bén thud
1. Quyén ctia bén thué (theo Diéu 44 clia Lugt Kinh doanh bét dng san)

a) Yéu ciu bén cho thué cung célﬁ théng tin day du, trung thuc vé& quyén
st dung dat cho thué;

b} Yeu cau bén cho thué chuyen giao d4t dung dién tich, dang vi tri va tinh
~ trang d4t theo théa thudn trong hop déng;

¢) Pugc str dung dét thué theo thoi han trong hop ddng;

d) Khai thac, sir dung d4t thué va hudng thanh qua lao ddng, két qua dau
tu trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 151 ciia bén cho thué gay ra;
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e) Quyén cho thué lai (néu cd);

g) Céc quyén khac do cic bén thoa thuin (néu cé) (c.:ic thoa thudgn ndy
phai khdng trdi ludt va khéng trdi dago dwee xa hoi)....

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Piéu 45 ctia Lujt Kioh doanh bt dong san)
a) Su dung dét ding muc dich, dung ranh gidi, dung théi han cho thug;
b) Khéng duge hity hoai dét;

¢) Thanh to4n du tién thué quyén sit dung dét theo th&i han va phuong
thirc dé thoa thuén trong hop dong;

_d) Tuan theo quy dinh vé bao vé méi trudng; khdng duoc 1am t6n hai dén
quyén, loi ich hop phéap cta ngudi sit dung dat xung quanh;

d) Tra lai dit diing thoi han vé tinh trang dat theo théa thudn trong hop ddng;
e) Bdi thadng thiét hai do 181 cia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khéac do céc bén théa thuin (néu cd): (ede thoa thudn ndy
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao dike x@ hji)........

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hep ddng
1. Trach nhiém cia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ....................
2. Trach nhiém clia Bén thué khi vi pham hep ddng: ...

3. Céc théa thuin khac do céc bén théa thuin (néu cé) (c:ac thoa thudn
nay phai khong frai lugt va khong tréi dao dvee xd hoi)

............................

Pidu 9. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén sir dung dat néu tai Pidu 1 cla hop ddng nay khéng thude dién
bi cam cho thué theo quy djnh ctia phéap luat;

b) Quyén sir dung dét néu tai Diéu 1 cha hop dong niy dugc tao 13p theo ding
quy hoach, diing thiét k& va c4c ban v& duoc duyét di cung cép cho Bén thué;

¢) Cac cam két khac do hai bén thda thuin (néu c6): (cdc cam két théa
thudin nay phai khéng trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi)
2. Bén thué cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé quyén sir dung dét cho thué;

b) Ba duoc Bén cho thué cung cép ban sao cic gidy to, ta1 liéu va thong
tin can thiét lién quan den quyen sit dung dét, Bén thué da doc cAn than va hidu
cac quy dinh cia hop dong nay cling nhu cdc phy huc dinh kém. Bén thué da

tim hiéu moi vén d8 ma Bén thué cho 13 cin thiét dé kiém tra mic dd chinh xac
cua cac glay t0, tai liéu va théng tin do;
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c) $6 tién thué quyén sir dung dét theo hgp dong nay 1a hgp phép, khéng
c6 tranh chip véi bén thit ba. Bén cho thué s& khéng phai chju trach nhiém db6i
véi viée tranh chip khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué
theo hop ddng nay. Trong trudmg hop c6 tranh chip vé khoan tién nay thi hop
ddng nay van c6 hidu luc d6i véi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuin (néu c6): (cde cam két théa
thudn ndy phai khéng trai ludt va khong trai dao dvee xa hfi)...................

3. Vige ky két hop ddng ndy giita cdc bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng
bi ép bude, lira doi.

4. Trong truong hop mét hogc nhléu diéu, khoan, diém trong hop dbng
nay bi co quan nha nudc cd thim quy&n tuyén 1a vd hiéu, khéng cb gié tri phép
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac didu,
khoan, diém khac cia hqp dong néy van c6 hidu hrc thi hanh d6i v6i hai bén.
Hai bén sé thong nhit sira dbi céc didu, khoan, didm bj tuyén vd hidu hodc
khéng cé gia tri phdp 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh caa phap ludt
va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cdc théa thudn di quy dinh trong hop
' déng nay. _ _

6. Cac théa thuan khac do cic bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn
nay phdi khong trdai ludt va khéng trdi dao diec xG hgi).........cccovvvviinnnnn.

Piéu 10. Cic trudng hop chim dirt hop ddng
1. Cée trudmg hop chdm dut hop déng:

a) Hai bén dbng y cham dut hop ddng. Trong tmong hop nay, hai bén lap
vin ban théa thudn cu thé cic didu kién va thoi han chdm dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thda thuan
tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

c¢) Bén cho thué chim ban giao quyen stt dung dét theo thoa thudn tai Didu 6
ctia hop déng nay;

d) Trong truémg hop bén bj téc dong béi sy kién bét kha khang khong thé
khéc phuc duge dé tiép tuc thue hién nghia vu ctia minh trong thdi han ... ngay,
ké tir ngay x4y ra sy kién bat kha kbang va hai bén cling khéng ¢6 thoa thuan
khac tln mdt trong ha1 bén ¢é quyén don phuong chim dit hep ddng nay va
vidc chim dirt hop ddng nay khéng duge coi 13 vi pham hop ddng.

2. Vige x1r Iy hau qua do chim dut hcrp dbng theo quy dinh tai khoén 1
Piéu nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén sir dung d4t, tinh 14, cac khoan phat
va bdi thudmg.........do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thudn khic do cac bén thoa thuin (neu co) (cdc thoa thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khéng trét dao diic x8 hdi)...
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Diéu 11. Sir kién bét kha khang

1. C4c bén nhit tri thoéa thudn mot trong céc trudmg hop sau day dugce coi
13 su kién bét kha khéng:

a) Do chién tranh hogc do thién tai ho#c do thay d6i chinh sach phap luat
cta Nha nudc;

b) Do phai thue hién quyét dinh ciia co quan nha nwéce cé thAm quyén hodc
cac trudng hop khéce do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phéi di cip ci tai co sd y té;

d) Cac thoa thuin khic do cac bén thoa thuin (néu co) {cdc thoa thugn
nay phdi khéng trai Zuat va khéng trdi dao dic xd hoi) ...

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi la
trudmg hop bat kha khing.

3. Khi xuat hién mét trong cac trudmg hop bit kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Dleu nay thi bén bi tdc dfng b1 truong hop bét kha khang phéi
théng bao ba.ng vén ban hodc thong bao trye ti€p cho bén con lai blet trong thoi
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khéng (neu co g:ay to
chumg minh vé Iy do bdt khd khdng thi bén bi tdc ddng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong béi tru'ong hop bét kha khang khéng thye hign duge
nghia vu cia minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vy theo hop dbng va cling
khéng phai 1 co s& dé bén con lai ¢6 quyen cham ditt hop ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop ddng cua céc bén s& duge tam du'ng
trong thoi glan x4y ra su kién bt kha khang. Céc bén s& tiép tuc thyc hién cac
nghia vu clia minh sau khi su kién bét kha khang chdm dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 11 cua hop ddéng nay.

5. Céc thoa thuan khac do céc bén théa thuin (néu cd): (cde thda thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao @ec x@ ASE)..uoevienerveecrivireinnen

Pidu 12. Thang bio

1. Pia chi dé cic bén nhén thong bao cia bén kia (ghz #3 ddi véi Bén cho -
thué, déi véi Bén thué). ..

2. Hinh thirc thong bao gilra céc ben (rhong qua Fax thzr dzen tin, giao
truec tiép): ..

3. Ben nhgn thong bao (neu Ben rhue ¢o nh:eu nguoi th: Ben rhue thoa
thudn ciz 01 ngueoi dai dién dé nhan théng bdo) a:........oooiiiiiiiiin i

4. Bit ky thong bio, yéu ciu, thong tin, khiéu nai _phat sinh hen quan dén
hop dong nay phai duge 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhét ring, céc théng
bao, yeu cAu, khiéu nai dugc coi 14 da nhan néu giri dén diing dia chi, ding tén
ngudi nhin théng béo, dung hinh thitc thong bao theo théa thuin tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay giri trong trudmg hop thu giao tn tay va cd chit ky chia ngudi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc théng bao chuyen fax thanh cong trong
trudmg hop gt thong béo bing fax;
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¢) Vao ngay.. ., ké tlr ngay déng du buu dién trong truong hop gin
thong béo bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc théa thuéin khéc do c4c bén théa thusn (néu cb): (cdc théa thudn
nay phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao dec xG hdi) ....ooooovvviienn.. ..

5. Cac bén phai théng bao bing van ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
d01 v& dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén théng béo; néu khi da c6 thay dbi
vé (dia chi, hmh thuc, tén nguoi nhdn thong bao do cdc ben thoa thudn.......... )
ma bén ¢6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng béo
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duge céc vin ban
théng béo. '

Piéu 13. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc thoa thudn dd néu tai cdc diéu, khodn, diém frong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cde ngi dung khdc, nhmg cdc noi dung do
hai bén tir théa thugn thém tai Diéu nay ciing nhu tai cde diéu, khodn, diém
khdc trong toan bé hop dong nay phai khong trdi véi cde ndi dung dad dwoe quy

dinh tai hop déng nay va phdi phit hop véi guy dinh ciia phdp ludt, khdng dwoc
trai dao dire xd hoi.

Pidu 14. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thic giai quyet
tranh chép vé cac ndi dung cia hop dong kh1 c6 tranh chap phat sinh va lya
chon.............. (co quan Tda 4n) g€ giai quyét theo quy dinh phap lust khi hai
bén khéng tu thda thudn giai quyét duoc.

Picu 15, Thoi diém c6 hiéu lye cia hop ddng
1. Hop ddng ndy c6 hidu e K& t NEAY....c..everereeeeesreseecesrseaseennnns

2. Hop ddng nay cb......Didu, véi......trang, dwoc lap thanh........ ban va
cb gid tri phap 1y nhu nhau, Bén thué gitt ....... ban, Bén cho thué giir .. ... ban
dé luu trtr, 1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phap luét.

3. Kem theo hop ddng nay 1a cac gidy t& lién quan v& ditnhu.............

Céc phu luc dinh kém hop ddng ndy va céc sura dbi, bd sung theo thoa

~ thuén cua hai bén 1a ndi dung khéng tach rai hgp dong nay va c6 higu lyc thi
hanh d6i vai hai bén.

4. Trong trudng hqp céc bén thda thudn thay d8i ndi dung ctia hgp ddng
ndy thi phai 1ap bing van ban c6 chit ky coa ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi vd ho tén, néu i t6 chitc thi  (KY, ghi rd ho tén, chitc vi'nguedi ky
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) va dong dau)
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. . - ) Miu s6 08
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

s RGAY ... thdng ... ndm ....

HQP DONG CHUYEN NHU'Q'NG TOAN BO (HOACMOT PHAN)
Dy AN BAT DONG SAN
S6 .ondd.n.

Can ¢ B luat Dan s ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can ctr Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin ctr Luat Kinh doanh bit déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;.

Cin ¢t Luét Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dmh s6...../.. .../ND-CP ngay.....thang... ..cia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;
Can cir Nghi dinh sb.. /ND CP ngay.....thang... ...cua Chinh

phil quy dinh chi tiét thi hanh rth s diéu cua Luat Pit dal

Can e Quyet dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mét phin) du
4n bat déng san........... $5.......ngay......... thang....... nam....... (011 - .

Céc can clrkhac:................
Hai bén ching t6i goém:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG
- Tén doanh nghiép: ...........

- Bia chi: ..............

- G1a.y ching nhan dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky kmh
doanh sd:.......

- Ngudi dai dién theo phap ludt: .................... Chitc vu: oo,
- Bbién thoai:...... ............. Fax:.........ooel Email:..................
- Tai khoan ..................... Tr;n Nganhang: ........coooiiiiiiniiiiie
= ME S8 tHUE: ooveereiiieeens cevies et ciee e e e et e e et ee et
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG ‘

- Tén doanh nghiép: ..

- Bja chi:

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan déng ky kmh
doanh:..

- Ngu&ri dai dién theo phap ludt: .............. Chirc Vu: ..ovveevvieiverirnn e,
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-Piénthoal: .....oovviiiiin Fax:............. Email:..... veeaavane
-Taikhoan: ................ll Tai Ngan hang ......cccoovvevmverrecneenn
SMESS THUE: oot e
_ Hai bén théng nhét ky két hop dong chuyén nhuong toan b (hoic mét
phan) A an....... c.ccoiieiiis i e véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé dir 4n, phﬁn dy 4n chuyén nhwong

1. N6i dung chinh cda dy an chuyén nhuong:

S L= 1 s L & s T S P UPUPERUPRN
s A cChi: . e e rnaaaaes
- Dién tich dt: .oueveeererenenn, e ierernerereeraren ereevenes e eteraieracieraeens
- Théngtinvé quy hoach sir dung dét: ...
- Théng tin vé& quy hoach xay dung....

- Thong tin vé& cong trinh x8y dung (tong d1¢n tich san x&y dung, dlen tich
SAN NhA Or.vveeveerrerranrsrrerionns (Do: véi die dn ddu te xdy dung két cdu ha tdng dé
kinh doanh quyén sit dung ddt thi khéng cdn mb 1d théng tin nay)

~ TONE MUC QAU LU .evvvvrrerrererrerrerrersrrarrrecsersrnrrrersessrrrensrs s e ve s sesssssssssassses
- 86 lugng va co cu san pham bét dong SAN:...verenrenaennanns

(Doz vdi dw dn d‘au tw XAy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén st
dung dat thi khong cdn mé ta thong tin nay)

“ T8N A0 AU AIL: cevveeeererereenseer e reeres e sssesassesesiee et e e e s et e e vabt s eaenans
- Céc ndi dung khac: ..

2. N%i dung chinh cua phan du 4n chuyen nhuong

- Dién tich dét: .
-N01dungvequyhoachsudungdat
- Noi dung vé quy hoach XAY QUDE ..vveeerveventeernneeerrienieeerneecneresanns

- Ngi dung vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay du'ng, dle;n tich
san nha &:. (Doz vai dy dn ddu tu xdy dung két cau ha tdng dé
kinh doanh quyé‘n sw dz_mg ddt thi khéng can mé ta théng tin nay).

- Tong von dau tu: .
- 86 luong va co cu san pham bét dong SAIL e v e veerernrvrarennrararisaaaeeas

(D.?z Vi du an c:z’au tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si
dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= Tien @0 thuc hifn: ..o e e
- Cac ndi dung khac: ...,

'Chi ghi ndi dung nay déi véi trudmg hop chuyén nhuong mot phin dir 4n bét déng san.
g
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Diéu 2. Thong tin chi tiét v& két qua thire hién dén th¥i didm chuyén
nhrrgng toan b (hodc mdt phin) dw 4n

1. V& giai phong mat bang; ........

2. Vé xay dung ha tAng k¥ thut: ..

3. Vexaydungcongtrinh B v

4. Viéc nép tién sir dung dat tién thue dat dm véi Nha nudc cia du an,
phin du an chuyen nhugng:.. Cevaes

5. Viée cép Gidy chl.mg nhan quyén sir dung dat d01 voi dl,I an, phan du an
chuyén nhugng:.. retnereirreeina

6. Thong tin khac

7. Cam két ctia bén chuyen nhucmg vé thong tin ket qua thu'c hlen den thm
diém chuyen nhuqng todn bQ (hoac mot pha.n) du an:

Piku 3. Chuyén quyén sir dung dit

1. Bén chuyen nhugng c6 nghia Vil thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
phap luat de dang ky quyén si dung d4t cho Bén nhin chuyén nhuong tai co
quan ¢6 thAm quyén theo quy dinh cia phap lugt trir trudng hop bén nhén
chuyén nhuong tu nguyén 1am tha tuc ding ky quyén sir dung dét.

Trong thdi ban .......... ngay ké tir ngay hop dong ndy dugc ky két, Bén
chuyén nhugng ¢6 trach nhiém thue hién dang ky-quyén sir dung d4t cho bén
nhan chuyén nhucmg tai co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap lujt.

Bén nhéan chuyén nhucmg cé trach nhiém phéi hop véi Ben chuyén nhuong
thuc hién ding ky quyén sit dung dit tai co quan cé thim quyén theo quy dinh
cia phap luat.

(Cdc bén co thé théa thudn dé Bén nhan chuyen nhuong tu thuc hién thu
tuc dang ky quyén st dung dat, trong trudng hop nay, Bén chuyen nhwong phai
ban giao cho Bén nhdn chuyen nhieong cde gidy 16 can thiét dé lam thi tuc
ding ky quyén svr dung dar).

2. Trudng hop dy 4n dang s\t dung dAt thué theo hinh thirc thué dét tra tién
thué dat hang nam thi cac bén lam thu tuc thay d8i ngudi sir dung dit tir bén
chuyen nhugng sang bén nhén chuyén nhugng du 4a theo quy dinh ca phap
lugt vé déat dai

Piéu 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén thoa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhwong va cdc thanh
phadn cdu thimh gid chuyén PRUEOTIG. .o e cer et e et aee et ae e e e

Diéu 5. Phwong thitc va thii han thanh todn
‘1. Phurong thirc thanh todn: thanh toan bing tién Viét Nam théng qua tai

khoan qua ngén hang: .............. {Gh1 15 théng tin tai khoan ngén hang)
2. Théi han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh todn: ... ... .....o.oconee v ... do cdc

bén thoa thuan.
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3. Céc ndi dung khac do c4c bén thda thuin (néu cd):(ede théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dgo duc x@ hii)......cooe covvvcnecenreeecceensenens

Piéu 6. Trich nhiém ndp thué, phi, 18 phi
1. V& trach nhiém n6p thué theo quy dinh:..
2. V& tréch nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh:.

3. Cac thoa thuén khéc (neu co) (cac thoa thuan nay phaz khong tra: luat
va khong trai dao dwec xd héi).... e Veane

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhén dw 4n (hoéc phan du én)

1. Cach thitc ban giao:.........ccvevrvniienneienreieennan. Ban giao trén hd so
va ban giao trén thuc dia (do cac bén thoa thuén).

2. Cac noi dung vé& ban giao du 4n, phin dy 4n chuydn nhuong:
........................... do cac bén thoa thuan.

3. Thoi diém ban giao: .

4. Cac thoa thuan khac (neu co) (cac thoa rhuan nay phai khéng trdi ludt

va khéng trdi dao Awc XA RO . ....oooovviiiiii i,

Pidu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuong

1. Quyén cfia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhugng ¢6 céc quyén theo Didu 52 Luat Kinh doanh bét
ddng san;

b) Yéu‘ce"iu bén nhén chuyén nhuong tra & tidn ding théi han théa thuan
trong hop dﬁng;

¢) Yéu cdu Bén nhén chuyén nhuong nhin ban giao toan b du 4n hogc
phan dy 4n dung thoi han théa thuan trong hop déng;

d) C4c quyén khéac do hai bén thoa thusn (ndu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khdng trdi lugt va khong trdi dgo diec xG hGi} ...l

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong cé nghia vu theo DPidu 52 Luét Kinh doanh bit
dong san;

b) Ban giao toan bc}v(hoéc mot phfin) dy 4n trén thuc dia va toan bo hd so
dy an cho bén nhén chuyén nhuong, trudng hop khéng ban giao hodc chim ban
giao thi phai bi thudng thiét hai;

¢) Quan 1y toan bd du an trong thai gian chua ban giao xong toan bo du
an hoéc phan dir an chuyén nhurgng ca vé ho so va trén thire dia; _

d) Thong bao cho khach hang va céc bén cé lién quan vé& viéc chuyén
nhugng toan bd (hoac mét phan) du an;

&) Cac nghia vy khac do hai bén théa thuan (néu cé): (cde thda thudn nay
phai khdng trdi ludt va khéng trdi dao @ee X8 BG1) ceenvveieeeeenieeeiiiniiieainnnn,
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Piéu 9. Quyén va nghia vu cia Bén nhén chuyén nhwong
1. Quyén ciia Bén nhan chuyén nhuong:

_ a)Bénnhén chuyén nhugng c6 cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Nhén bén giao toan b$ (hodc mét phan) du an trén thyuc dia va toan bd
hé so du an hodc phén du 4n néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh
tai Hop d6ng;

c) Yéu cau bén chuyén nhuong tao didu kién va cung cip cac gidy to cb
lién quan dén vigc thuc hién tiép dy 4n;

d) Céc quyén lgi khéc do hai bén théa thufin (néu cd): (cde théa thudn ndy
phai khong trai luat va khong tréi dao diee X@ hdi)... ..o cenav e e ..

2. Nghfa vy ctia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhén chuyén nhuong c6 cac nghia vu theo Didu 52 Lujt Kinh doanh
bit d6ng sin;

b) Thanh toan tién diy du dung thdi han cho bén chuyén nhuong theo théa
thuén trong Hop dong;

¢) Thue hién va dép Gng day du quyén loi ciia bén chuyén nhuong va cia
khach hang ma cac bén d4 thong nhat;

d) Tiép nhén toan bd (hodc mét phin) du an tai thuc dia va hd so du an,
phan duy 4n dung thai han da thoa thuén;

_d) Thuc hién tiép du 4n theo ding ndi dung du an d3 dugc cép c6 thim
quyén phé duyét (diing tién 4o, @m bao chit lwong, .....)%;

e) Cac nghia vu khac do hai bén thdéa thuén (neu co) (cdc thoa thudn ndy
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dire x& hoi)....

3. Cac thoa thuan khéc (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi luar
va khong trai dao dvec xd hii)

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thirc, cach thac xi ly vi pham khi B&n nhan chuyén nhugng cham
tré thanh todn tidn cho bén chuyén nhuong;

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

----------------------------------

2. Hinh thire, cch thire xir 1y vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré
ban giao du 4n, phin du 4n chuyén nhuong cho Bén nhén chuyén nhugng:..

3. Cac thda thuan khac (néu c6): (cde thoa thudn ndy phdi khong trdi luc_zt
va khong trdi dao dee x@ ROT)......ooooeniei i

Ditu 11. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhiong cam két:

a) Dy 4n, phan du an chuyen nhuong néu tai Piéu 1 cia hop ddng nay
khéng thude dién da chuyén nhugng cho té chire, ca nhan khéc, khéng thude
dién bi cAm chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luét;
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b) Dy 4n, phan dv 4n chuyén nhuong néu tai Didu 1 cia hop dong nay
dugce 1ap, | tham dinh, phé duyét theo ding quy hoach, quy dinh phap luat va cac
gidy to, hd so phap 1y dd cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuin (néu cb): (cdc cam két thoa
thud@n nay phai khong trai ludt va khéng trdi dao diec xd hdi)... ... v rerenaen

2. Bén nhén chuyén nhugng cam két:

a) D tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Du 4n, phan dy 4n chuyén nhucmg,

b) ba dugc Bén chuyén nhugng cung clp ban sao cac gidy to, tai lidu va
thong tin cén thiét lién quan dén Du an, phan dur 4n chuyén nhuong, Bén nhén
chuyén nhuong d3 doc cén than va hiéu cac quy dinh cia hop dong néy ciing
nhu c4c phy luc dinh kém. Bén nhén chuyén nhugng d3 tim hidu moi vén d&
ma Bén nhén chuyén nhuong cho 14 cin thiét ¢ kiém tra mirc d6 chinh x4c ciia
cac gidy t&, tai liéu va théng tin d6;

¢) S6 tién Bén nhan chuyen nhuong tra cho Bén chuyén nhugng theo hop
ddng nay 12 hop phap, khong ¢6 tranh chap v6i bén thir ba. Bén chuyén nhuong
s& khdng phai chju trach nhi¢m dbi v6i viée tranh chip s tién ma Bén nhin
- chuyén nhugng d3 thanh toan cho Bén chuyén nhugng theo hop dbng nay.

Trong trudng hop ¢6 tranh chép vé sb tién nay thi hop déng nay van ¢6 hiéu luc
dbi v6i hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu ciu theo
quy dinh ctia phap luét dé 1am thi tuc cp Gidy chung nhan d6i véi Dy an, phin
du 4n chuyén nhuong cho Bén nhén chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu cb): (cdc cam két théa
thudn nay phai khéng trdi ludt va khong trai dao dicc xd hoi)..........

3. Viée ky két hop ddng nay gifta cic bén 1a hodn todn tr nguyén, khdng
bi ép budc, lya dbi.

4. Trong trudng hop mdt hofic nméu didu, khoan, diém trong hop déng
nay bi co quan nha nuéc cé thdm quyén tuyén 1 vé hién, khéng ¢ gia tri phép
Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh ctia phap lujt thi cac diéu,
khoan, diém khac cua hgp dong nay van co higu h:c thi hanh d6i véi hai bén.

Hai bén s& thong nhét sita dbi cac diéu, khoan, dim bi tuyén v6 hiéu hodc

khong cd gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap ludt
va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuin d3 quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc thoa thuin khic (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khidng trdi tudt
va khong trdi dao Auc XA hGI)........o.coviiviiviiiiniiiiiiiiiiiii e

Piéu 12. Cac truwomg hop cham dirt hop dong

1. Céc trudmg hop chim dirt hop ddng:

a) Hai bén dong ¥ chim dut horp Trong trudng hop nay, hai bén l4p vin
ban thoa thudn cu thé céc didu kién va thoi han chdm dit hop dong;
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b) Bén nhén chuyen nhuong chdm thanh todn tién nhan chuyén nhuong
theo théa thuin tai Pidu 5 cta hop dbng nay;

¢) Bén chuyén nhrong chdm ban dy 4n, phén du an chuyén nhwong theo
théa thudn tai Pidu 7 ctia hop ddng nay;

d) Trong t:rucmg hop bén bi tdc dong bai su kién bét kha khang khong thé
khic phuc duge dé tlep tuc thuc hién nghia vu cla minh trong thoi
han........ngdy, k& tir ngay xay ra su kién bAt kha khang va hai bén cung khéng
cd thoa thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phlr(mg cham dirt hqp
dbng nay va viéc chim dirt hop déng niy khéng duoc coi 13 vi pham hop déng.

2. Viée xir ly héu qua do cham dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong di 4n, phin dv 4n, tinh 13,
cac khoan phat va bai thuong......cevnee do hai bén thoa thuin cu thé.

3. Cac thoa thudn khéc (néu co): (cdc thda thudn nay phai khéng trdi ludt
va khong trdi dao @ic X3 NGi)....uuecreeesivrerveniiernreessnereinssssressenssens

Dicu 13. Sy kién bit kha khang -

1. C4c bén nhit tri thoa thuin mét trong céc trudng hop sau ddy duoc coi
13 sy kién bt kha khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuée ¢6 thim quyén hodic
cac trudng hop khac do phép luit quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cAp ciru tai co sd v té;

d) Céc thda thuin khac (néu co) {cdc théa thudn nay phai khong trai ludt
va khéng trai dao diec xd hoi)

...................................................................

2. Moi trudng hop kho khian vé tai chinh don thuln s& khong duoc coi fa
trudmg hop bit kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cic truémg hop bit kha khang theo théa thuén
tai khoian 1 Didu nay thi bén bj tic déng béi trudmg hop bat kha khéng phai
théng bao bang van ban hoic théng béo truc tiép cho bén con lai blet trong thoi
han .......ngay, ké tr ngay xay ra truedng hop bit kha khang (neu cé g:ay to
chung mmh vé Iy do bét kha khdng thi bén b téc dpng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bj tac dong boi trucmg h0‘p bit kha khang khéng thye hién duge
nghfa vu cia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vy theo hop dbng va cling
khéng phai 12 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dirt hop ddng nay.

4. Vige thuc hién nghia vu theo hop dbng cua cic ben s& dugc tam dimg
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céac bén s& tiép tuc thue hién cac

nghia vy ciia minh sau khi su kién bét kha khang chim dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Pidu 12 ctia hgp ddng nay.

5. Céc théa thusn khac (néu cb): (cdc théa thugn nay phdi khong trdi ludt
va khéng trdi dao dic xd héi)

---------------------------------------------------------------------



117

Diéu 14. Théng bao

1. Dia chi dé céc bén nhén thong bao cla bén kia (ghz r8 déi véi Bén
chuyén nhirong, doi véi Bén nhén chuyén nhuong): .. TN

2. Hinh thirc théng béo giita cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép): .. e e et e vn aen s e

3. Bén nhan théng bao (neu Bén nhdn chuyen nhmg o nhiéu nguoi thi
Ben nhdn chuyén nhuong théa rhuan ctr 01 nguoi dai dién dé nhgn théng bdo)

4 Bét ky théng béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nal phat smh lién quan dén
hop dong néy phai dugc 13p thanh vén ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
bao, yeu cAu, khiéu nai dugc coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dang tén
ngudi nhan théng bao, diing hinh thitc théng bao theo thoa thusn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Biéu niy va trong théi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong treong hop thu giao tén tay va cé chit ky cia ngudi
nhan théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhin duge thdng bio chuyén fax thanh cong trong
truomg hop g théng béo bing fax;

¢) Vdo ngay.........., ké tir ngay dong déu buu dién trong trueong hgp gii
théng béo bing thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuin khéc do céc bén thoa thudn (néu c): (cdc thda thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trdi dao diec xA hoi)...........................

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét ndu c6 dé nghi thay
dm v& dia chi, hinh thire va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay dbi
vé (dja chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bao do cdc bén thoa thudn.......... )
ma bén c6 thay dbi khéng thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo
khéng chju trach nhidm vé viéc bén c6 thay ddi khéng nhén dugc cic vin ban
thong bao.

Diéu 15. Céc thoa thuin khic

Ngodi cde théa thudn da néu tai cdc diéw, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén cé thé théa thudgn thém cdc ngi dung khdc, nhung cdc néi dung do
hai bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cde diéu, khoan, diém
khdc trong toan bé hop déng nay phai khéng trdi véi cde néi dung dé dwoc quy
dinh tai hop dong ndy va phai phit hop véi quy dinh cita phdp ludt, khéng dugc
trai dao dirc xd héi.

Pidu 16. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhi¢ém thoa thuéin cu thé cach thic, hinh thirc giai quyet
tranh chép vé céc ndi dung caah dong khi ¢ tranh chap phat sinh va lva
chon.............. (co quan Tda 4n) dé giai quyet theo quy dinh phéap luat khi hai
bén khdng tu thoa thuan giai quyet dugc.
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Piéu 17. Théi diém 6 hiéu lwe cia hop ddng
1. Hop ddng nay c6 hiéu Iue K& tl NEAY...ceneeeeeeeeeceeeeee e ceseoseeresnenne

2. Hop dbng nay cb......... Diéu, véi.. ..trang, duoc 14p thanh........
ban va co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyen nhucmg gitt ... ban,
Bén chuyén nhuong giff ..... ban aé lu’u trir, Jam thu tuc nop thué, phi, 1€ phi va

tha tyc ding ky dét dai theo quy dinh ctia phap Iuat v& dt dai cho Bén nhén
chuyén nhueong.

3. Kém theo hop dbng nay 14 cc gidy to lién quan vé& dit nhr.............

Céc phu lyc dinh kém hop ddng nay va céc sua doi, bd sung theo thoa

thuén cia hai bén 1a ni dung khéng tach réi hop dbng nay va c6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thda thuén thay dbi ndi dung cia hop ddng
nay thi phai lap bang vin ban c6 chit ky ctia c& hai bén.

'BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(KY, ghi ré ho tén, chikc vu va dong daw)  (Ky, ghi v8 ho tén, chitc vu va déng déu)
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M3Au s6 09

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lap - Tw do - Hanh phic

., ngay....thang....ndm...

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAVNHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
Sb: .../...
Céan cu B luat Dan su ngay 24 thang 11 nidm 2015;
Can ctr Lu4t Kinh doanh bt ddng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Cin cir Luit Nha & nge‘ly 25 thang 11 nam 2014;

Can ctt Nghi dmh sb:.... ... /ND-CP ngay.....thang... ..ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu Luat Kmh doanh bat dgng sén;
Céan cir Nghi dmh sé:...../..../NDP-CP ngay.. ...thang... ..cia Chinh

pht quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 didu Luat Nha &;
Caccancuphap ludtkhac............ .

Hai bén ching tbi gbm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (goi tit 1a Bén A)

1. Truwdng hgp bén chuyén nhwgng 1 c4 nhan:

- Ong (Ba): ..

- Thé cén cuée cong dan (ho chleu) T CAP NEAY:.in e coid vy W
-DPiachinoi dang ky cu tris....coovooeeeeiicccins v,

“P1a chi HEN h oot e
-Bignthoair ..o Fax (néu co) ...............................
- 6 tai khoan (néu o). Tai Ngan hang:..........cccoe e

- M3 sb thué (néu c6):

----------------------------------------------------------------------------------

(Neu bén chuyén nhugng la ca nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhdn. Néu
bén chuyen nhugng la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé ciia timg cd nhin
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhw;mg la vg va chong hodic hop dong mua
ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dyng la tai san thudc s& hitu chung vo
chéng theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin ciia cd vo va chong).

2. Truomg hop bén chuyén nhwong 12 3 chire:
- Tén td chirc: ..ooocveenniiiae.
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- M4 s doanh nghiép/Sé quyét dinh thanh JE o OO
- Dia chi:. s erenrae
- Ngudi da1 dlgn phap ladt. oo Chire vu...... .

= S8 1N thOAL: ceveereeeeeeeceeee oo,

- Email:.

IL. BEN NHAN CHUYEN NHUO’NG H()P BONG (gm tit 13 Bén B)
1. Trudmg hgp bén nhén chuyén nhwong la ca nhéin: '

= ONE (BA): cvvveirieeeeiesseseeasesse s saes s sessimses e s messssassneses e taesesessnoesneesesenns
- Thé cin cude cong dan/Ho chiéu sb: ......Cap ngay....../.../.. Tai ........
~Diachi B8N hé: oo

= 86 GBI ThOGLL .vvvereeseeeresrmsiecsissencescatsessesassasssensssssssssssssssss s sssssssssessssanes

(Neu bén chuyén nhuong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhén. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi Ihong tin cy thé clia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhuo’ng la vo va chong hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha o, cong trinh xdy dung la tai san thugc so hitu chung vg
chéng theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia cd vo va chéng).

2. Trudng hop bén nhin chuyén nhu’q’ng 1a t6 chire:
- Tén td chc: . st eeriae seeereeersainaans

- M3 56 doanh nghle;p/So quyét dinh thinh 14p:..

-Pia ch_1:.... .

- Ngudi dai dién phdp ludt................ Chirc Vil .o,
= S8 GIEN LROAIL: vvovvereeveeeerecerer e eneseessssesssesssesseseneases
- Email:

_ Sau khi thoa thuégn, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyen nhuqmg hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai‘hop d6ng thué mua nha, cdng
trinh xay dung ¢6 san vdi cac nd1 dung sau day:

Dleu 1. Bén A chuyén nhm;mg cho Bén B hq’p dong thué¢ mua nha
&/hep ddng thué mua nhi, cong trinh xiy dung cé sin voi cac nodi dung
nhw sau:

1. Théng tin v& hop ddng thué mua nha &/nha, cong trinh xay dung c6 sin:
a) Tén, s6 hop ddng, ngay ky: .

b) Théng tin vé Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lalfnha,
cong trinh xay dung cb sin:
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= COMNE LY vvverrrirrrrnrrrreeserirnineirissisnarssenssssssasrarsrsesssesssssiissssenesssnossssessnsnnne

(Ghi rhong tin ctia Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha,
cong trinh xdy dung c6 sén theo thong tin trong ng ddng thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong laihop dong thué mua rha, cong trinh xdy dung cé sén)

c) Théng tin vé Bén thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, c¢ong
trinh xay dyng ¢6 séan:
-Ong/bac.......cooo, (hofc Congty:.......oeoviiiiii )

(Ghi thong tin cua Bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong
trinh xdy dung c6 sén theo théng tin trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung c6 sdn)

_2. Thong tin vé nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung
¢6 sin cho thué mua (ghi ding theo Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung ¢é sén)

a) Loai nha 0/nha, cong trinh X8y dUNE: .....ccoeeniieiiiiiicii e
b) Mo ta chc dic diém khéc ctia nha &/nha, cong trinh xay dung:...........

¢y Dién tich: .. ... m? (ghi theo hop
ddng thué mua) .

d) Pia chi nha d/nha, cong trinh xay dung: ...

d) Hién trang nha &/nha, c¢dng trinh xay dung: ......
e) Gia thué mua............... d(BANE Chit: . .eeeveeeeereen, )

(Ghi diing theo Hop dong thué mua)
g) S6 tién thué mua a3 ndp cho Bén cho thué mua ..........ccceeunnnn.. d
h) $6 tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua.................... d

1) Hién trang phép ly cia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cOng trinh
x4y dyng co san:

- Thudc quyén s& hitu hop phap cia: ...
- Gidy t& phép ly clia nha d/nha, céng trinh x4y dung; ..
- Théi han giao nhén nha 0/nha, cong trinh xay dyng;

................................

k) Thoi han thué mua nha § hinh thanh trong tuong lai/nha, cng trinh xay
dung c6 sin (ghi theo ding hop déng thué mua)

- Thoi han thué mua:

--------------------------------

- Thoi han nhén ban giao nhd &/nha, cdng trinh x4y dung: ......cccooevvevanee.
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Pidu 2. Cic hd so, gidy t& kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao cac tai lidu, gidy t& sau day:

a) Ban chinh Hop dong thue mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha,
cbng trinh x4y dyng c6 sén sb.. » Ky ngay...... foood ... va cac Phu luc,
vén ban, tai liéu kém theo cta qu dﬁng thué mua.

b) Ban chinh céc chimeg tir tai chinh vé nap tién thué mua nha &/nha, céng
trinh xdy dung cho Céng ty .. evereaes

c) Ban chinh cic van ban chuyen nhlrcmg hO’p dong kém theo ban chmh

hé so chuyén nhugng hop ddng va ban chinh chimg tir nép thué cia cic lan
chuyén nhugng hop déng truéc.

d) Ban sao c6 cong chu'ng, chimg thyc thé cin cuéc cdng din hodc ho
chiéu, gidy ding ky cu tri, gify t& chimg minh tinh trang hén nhén va cac gidy
ter 1ién quan khéc..........(cua cd nhadn chuyen nhuong); gidy ching nhin doanh
nghiép hodc quyét d;nh thanh 14p va cac gidy to lién quan khéc................ (dbi
véi td chirc).

@) Céc gidy to lién quan khac: (do cdc bén thoa thudn).. ...

2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A co trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 nay trong thodi han (hoic tai thoi dlem) .......................

b) Céc bén lap bién ban v& viée ban giao cic glay td, tai lidu néu trén. Bién
ban ban giao 13 bd phin gan lidn cda Vin ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chju trach nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khong bi gia mao d6i
-vdi1 cac vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhugng hop ddng, thoi han va phuong thie thanh
toan tién chuyén nhwong hop d%mg

1. Gi4 chuyén nhuong hop dong 1&:..........ovoveevvivneeeernnnenns d

(BARG CHEE: ... oo oe v e oot )

Gi4 chuyén nhuong nay di bao gdm:

a) Khodn tién di tra cho Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong

lai/nha, cdng trinh x4y dung cé SAN (CONZ LY. ..vvniirnereeernnnnnnn, ) theo hop dong
thué mua cho dén thoi diém ky van ban chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu
thu kém theo) 1a:................... ..d (bing chit .. ..), bang ........ % gia tri

hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuorng lalfnhe‘l, cOng trinh x4y dung
¢ san d3 ky;

b) Cac khoan tién khdc d chi tra (co héa don, phleu thu kem theo): ........ d
(bing chit ... B PPN

2. Phuong thu'c thanh toan:
a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh ton: bing chuyén khoan hoic tién mét; hinh thirc thanh
toan do cic bén tir thoa thuan lya chon va tu chiu trach nhiém vé viée thuc hién.
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3. Thot han thanh todn: .....covoiviiiiiiiiiiiiiiiiiii, (do céc bén
tu thoa thuén)

4. Céc thoa thuan khic (néu c6): (cic thoa thudn nay phai khéng tréi luat
va khong trai dao U XA hGi)......eveiinni e e

Piéu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, I¢ phi

Thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cdng trinh xay dyng theo vin ban chuyén
nhugng nay doBén .......oovvviviveeiiiiiiininnn chiu trach nhiém nop.

Céc thda thuin khac (néu cc’)) (céac thda thuin nay phai khong trai fuat va
khéng trai dao dirc x& hoi)...

Diéu 5. Viée xdc nhan vin ban chuyen nhm;mg hgp ddng thue mua
nha & hinh thanh trong twong lai/nha, edng trinh xiy dung c6 sin va ban
giao nha 6/nha, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhén vin ban chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dyng ¢4 sin va ban giao nha g, cdng
trinh xﬁy dung dugce thuc hién theo quy dinh cia phap luat ve kinh doanh bat
dong san.

2. Van ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong tirong lai/nha, cdng trinh xay dung c6 san cia Bén cho thué mua
(eOng ty «ooevnnirinnniennne ) 1a co 50 xac dinh cic Bén d& hoan thanh viéc
chuyén nhwong hop dong thué mua va 1a bd phén khéng tach réi cia hop dbng
thu€ mua nha & hinh thanh trong tuong la1/h0’p ddng thué mua nha, cong trinh
xdy dung cé sin. Bén chuyén nhucmg gilr 01 ban chinh, bén nhéin chuyen

nhurong gift 01 ban chinh van ban chuyén nhuong hop ddng thué mua cé xdc
nhan cia Bén cho thué mua (congty .....ocovvieiiviiiiniinninnnn )-

3. K& tir thosi diém van ban chuyén nhuong hop ddng thué mua ¢6é xac nhan
cua Bén cho thué mua (céngty ...........ceeennee ) thi:

- Bén A chidm dit toan bd giao dich v6i Bén cho thué mua {cong
1 U PPN ) va Ben B s& truc tiép giao dich vdi Bén cho thué mua

(cOng ty ..oeeeveenn... ) @& tiép tuc thuc hién Hcp dong thué mua nha & hinh
thanh trong fuong lai/nha, céng trinh x4y dung cé san.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dc‘)ng thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x3y dymg ¢4 san va cac két qua thue
hién hqp dbng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ¢6 trach nhiém ké thira toan
bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh

trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 san va cac két qua thuc hién hop
ddng cuia Bén A.

- Bén A chim dit toan b§ quyén va nghia vu trong Hop dbng thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung ¢6 sin; Bén B phit

sinh toan b quyén va nghia vu clia bén thué mua trong Hop déng thué mua nha
¢ hinh thanh trong twrong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san.
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- Bén B tr& thanh bén thué mua trong I—Iop ddng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/nha, céng trinh x4y dung ¢6 san.

-Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thue hién cdc cam két trong
vin ban chuyén nhuong hop ddng nay; Ben cho thué mua {cdng
................. ) khong c6 trach nhiém phap ly d6i véi viée thue hién cac cam két
trong vin bin chuyén nhuong hop ddng nay giita Bén A va Bén B.

4. Béan giao nha & hinh thanh trong trong lai/nha, cong trinh xAy dyng ¢6 sin

a) Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thdihan .......... ngay,
k& tir ngay viin ban chuyén nhuong hop ddng thué mua dugc Bén cho thué mua

_b) Viéc ban glao nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung
cd san phai duoc cac bén lap thanh bién ban.

¢) Céc bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhin
ban giao nha & hinh thinh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung cé sin theo
thoa thuﬁn

d) Cac théa thuan khac (néu cé): (cac thoa thudn nay phdi khong trdi lugdt
va khong trdi dao dec xG RO ....cciviiiiiine i e

Di¢u 6. Quyén va nghia vy ciia hai bén
1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu ciuBénB thanh toan diy &b, dung han s6 tién nhan chuyén nhwong
hop dong quy dinh tai Piéu 3 ctia vin ban nay;

b) Cam két chju trach nhiém vé Hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong
trong lai/nha, cong trinh xay dyng c6 san quy dinh tai B1eu 1 cia vén ban nay
la: Khéng c6 tranh chap, khéng duoc sir dung d& cim ¢ hoiic thé chép va chura
chuyén nhuong cho tb chirc, ¢4 nhan khic;

c) Giao cho Bén B cic tai liéu, gidy t& quy dinh tai Pidu 2 cta viin ban nay
va cac gidy to li€n quan khéc theo théa thuén;

d) Clng véi Bén B 1am thd tuc chuyén nhugng hop dong tai t6 chirc hanh
ng.he cdng chimg (néu ¢6) va thi tyc x4c nhin vin ban chuyén nhugng hop
dong tai Bén cho thué mua (Congty ......ovvvvvvrvvniennn. );

d) Cung cap cho Bén B bién lai d4 thuc hién nghfa vu tai chinh lién quan
dén viée chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cap cac gily to, tai lidu cén thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
ceereeinenn.) 48 Bén cho thué mua thuc hién viéc x4c nhén van ban chuyén
nhuong hop dbng;
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g) Chim ditt cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop déng thué mua nha
& hinh thanh trong tucmg lai/nha, céng trinh x4y dung cé sén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 ctia vin ban nay;

h) Nép phat vi pham theo théa thuin; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

i) Khong duge don phuong chim dirt hop ddng néu cac bén khéng c6 théa
thufin vé céc trudng hop dugc don phuong chim dit hop ddng;

k) Thuc hién cic quyén va nghia vu khic quy dinh trong hop ddng thué
mua va theo quy dinh cua phap luat.

2. Quyén va nghia vy ciia Bén B:

a) Thaoh todn tién nhan chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong tucmg lai/nha, cong trinh xay du'ng ¢ sin cho Bén A theo ding
théa thuan (cé gidy bién nhén do 02 bén ky x4c nhén hojc chimg tir tai chinh
theo quy dinh cia phap luit);

b) T1ep nhdn tir Bén A cac tai liguy, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cua vin ban
nay va cac glay to lién quan khac theo thoéa thuén;

¢) Thye hién céc quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/nha, c¢dng trinh xay dung ¢ san theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 cia vin ban nay;

_d) Cang vdi Bén A lam thu tuc chuyen nhuong hop dong tai t chirc hanh
nghé céng chimg (néu c6) va thu tuc xdc nhin vin ban chuyén nhugng hop
dong tai Bén cho thué mua (Congty .......vvvvevviiiiiiiinninnnn, );

d) Cung cap céc gidy to, tai liéu cin thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty

............ ) dé Bén cho thué mua thuwe hién viéc x4c nhan vin ban chuyen_
nhuong h0'p ddng;

e) Nop phat vi phamn theo thoa thudn; bdi thudng thiét hai' ého Bén A néu
gly thiét hai;

g) Khong dugc don phu(mg chim dirt hop ddng néu cac bén khéng c6 thoéa
thudn vé cac trudmg hgp duge don phuong chdm dirt hop dbng;

h) Thue hién cdc quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop dong va theo
quy dinh cia phap luat.

Diéu 7. Cac théa thuin khic do hai bén théa thuin (néu c6)

(Cdc théa thudn khac phdi dam bdo khéng trdi ludt, khong tréi dao dic
xd hoi va khong trdi cdc quy dinh di c6 trong vin ban nay).
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Pidu 8. Gidi quyét tranh chép

Trong trudng hop c6 tranh chap vé c4c ndi dung ctia vin ban nay thi cac
bén ban bac, thuorng lugng glal quyét. Néu khong thu’o‘ng lugng giai quyet duge
thi cdc bén cd quyén yéu céu co quan Toa 4n ma céc bén lya chen giai quyét
theo quy dinh cia phap luét.

(Cdc ndi dung khdc do cdc bén thoa thudn phdi dam bdo khéng trdi ludt,
khong trai dao duc xd hgi va khong trdi cac quy dinh dd co trong van ban nay).
Diéu 9. Hiéu lwc vi th¥i han thwe hién hgp ddng

Vin ban chuyén nhugng hop dong nay cé hiéu luc k& tir thdi diém dap img
df‘iy du cac didu kién sau day: Dugc ky day di boi cic bén, duge cong chimg
(néu cd) v& duge chu dau tu du an (Cong ty .............. ) xac nhdn van ban
chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tirong lai/hop ddng
thué mua nha, céng trinh xdy dung c6 sin.

Vin ban nay dwgc 14p thanh 06 ban (Bén A gilt 01 ban, Bén B gitt 01 ban,
01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhin hd se cip Glay chu'ng

nhan va 02 ban hwu tai chi dau tu (cong 1 RN ) va cO gia tri
phap 1y nhu nhau./.
BEN B - BEN A
(Ky va ghi rd ho tén; (Ky va ghi r5 ho tén,
néu 1d 16 chirc thi déng daw) néu la t6 chize thi déng dau)

Chirng nhén cia cong chitng vién
Thuc hién theo quy dinh cla phép luét vé& cbng chimg.

Sau khi ¢ chimg nhén nay, hai Bén ¢6 trach nhi¢m thye hig¢n nghia vu
ndp thué phl 1€ phi theo quy dinh ctia phap lut va d8 nghi chi déu tu (cong ty
....) X4c nhén vdo vin ban chuyén nhlrcng hop ddng nay.

vy RZAY ... thang ... nam ..
CONG CHUNG VIEN
(K3 va ghi 3 ho tén, dong ddu)
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Xac nhin cia Bén cho thué mua .........ccieienn. (ghi tén cong ty cho

thué mua nha & hinh thanh trong twong lallnha, cong trinh xay dung cé
SAN cereeerenriererens verarass)

(Chu: ddu tu chi xdc nhén vdo van ban chuyen nhuong hop dong ndy sau
khi Bén B dd c6 bién lai nép thué hode gidy 16 xde nhdn viéc midn thué theo
quy dinh ciia phdp lugt)

CONE tY wvevcvvinrreetrennne, xac phan éng (ba) ..................... hodc 18
CRUCT oo, 12 ngudi/td chirc da thué mua nha &/nha, cong trinh
xdy dung theo hgrp déng thué mua nha 0 hinh thanh trong twong lai/hop déng
thué mua nha, cdng trinh xay dung ¢ san $6 ...... ngay .. thang . ndm ... (hodc
la Bén dad nhdn chuyen nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
niwong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung co sén theo vin bdn

ckuyen nhuong hop dong ky ngay............. .cua 6ng (bd)... . hode
10 CRUC...voovvverereen. . néu 1a chuyén nhirong hop déng rhue mua tu' lan thie
02 tré di), nay cong ty... . xac nhén viéc chuyén nhugng
horp déng thué mua nha o hmh thanh trong tucmg lai/hop ddng thué mua nha,
cong trinh xdy dung c6 sin giita ong (bd) oo hodc t6
CRIEC ..ooe i vAONE (bA) oo, hodc
16 chwc ..............................................

Ké tir ngay ky xac nhan nay, cong ty .. cererererinterenensesneserenes 58 ChAM
dut giao dich véi ong (bd) ................... hoac z‘o chwc . va
s& truc tiép giao dich véi Bén nhan chuyén nhuong hcp dong la ong
(ba).. ..o hode 16 ChIEC ... . theo dia chi ghi

trong van ban chuyén nhugng nay Bén nhéan chuycn nhuqng hop ddng dugc

quyén tiép tuc thuc hién cc quyen va nghia vu theo hop déng thué mua nha ¢

hmh thanh trong twong lai/hop ddng thué mua nha, cong trinh xiy dung c6 sin
.. ngay ... thang ... ndm ... 44 ky vdi cong ty ching téi.

., hgay ... thang ... ndm
PAI DIEN CONG TY

(Ky ghi ré ho tén, dong dcfu)
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MaAu s6 10

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh/thanh phé ......

1. Théng tin chii ddu tw chuyén nhweng dv 4n

- Tén doanh nghiép: ......c.e.......

DA chic e e e

- Glay chung nhan dang ky doanh nghlep/GLay chung nhan dang ky kinh
doanh s6:.........

- Nguoi dai dién theo phap luét: .................. Chice vy ......... bresstesisinns
-biénthoai: .........oeoeiienin. Fax:...... ......... Email..........
Hién dang 13 chi dau tr di 4n:

Thudc dia ban phuong/xa..... .quan/huyenftm X4.....tinh/thanh phé......

Dé nghi duge chuyén nhugng toan bd (hoic mét phan) dy dn ...........
vdi cac ndi dung chinh nhu sau;

2. Nhitng ndi dung co ban cia dy dn

a) No1 dung chinh cia dy 4n (dw 4n chuyén nhuong) da duge phé duyét

(ghi 10 noi dung nay déi véi tdt ca truomg hop chuyén rnhugng toan bé hodce
mot phan dw dn bét dgng san):

-Tén dyu an: ...

- Pija chi: ..

- Dién tich dat: .
- Théng tin v& quy hoach st dung dat: .

- Théng tin v& quy hoach x4y dung....

- Thong tin v& cong trinh x4y dung;..

(f)o: vai du dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén si
. dung dat thi khong cdn mé td théng tin ndy)

- Tong mitc ddu tur: ...



129

- 86 luong va co chu san phim bét dong SAN:. et aerrieereearraneeranaaanan

(}.?oz voi dy an‘dau tw xdy dung két cdu ha téng dé kinh doanh quyén sit
dung dat thi khong cdn mé ta thong fin nay)

= THEN B0 AU ANT oottt s s a e a e v s r e et a e eaas
- Cac ndi dung khiac: .. rerererrebes e rane s et rarens 4 e
b) N6i dung chinh ciia phan dw an chuyen nhuong da duoc phé duyét gdm:

(Chi ghi ngi dung nay doi véi triecmg hop chuyén nhuong mot phdn du
dn bat dpng sén)

= DHBN HCR BAL oo eee e veeerr et e e s e eaes
- Nbi dung v& quy hoach st dung G4t: .......oovevververeerinerenr e eeeeeiieenn,
- N§i dung vé quy hoach XAY QUNE: ..c.ocveeveeveererernrerssnirre e e even e cenenen
- Noi dung vé cong trnh XAY QUG ..cvcenes ceceeiieeicreresseessererssssesssssnens

(Dgx voi du dn d‘au tu xdy dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung ddt thi khérg can mé ta thing tin nday)

- TONE VOR QAU T coeeveeeerevcrrr v e trb st sisias s s s s s s ra b s nsnr s s n e es

- 86 luong vA co cAu san phim bAt dong san: .......cooeieiiiiieiiieiinn,
(Do voi dw an dau tie xdy dung két cau ha idng dé kinh doanh quyén si dung
dat thi khong cdn mé ia thong tin nay)

- T1En A0 thre hi€N: ..vviveievieeicciric e e e e e ne s
- Ca'c néi dung khéc: LR L LR L R L R R N R N N N R RN NN LNEN] -
, A * A
3. Ly do d¢ nghi chuyén nhwr¢ng:
A A a a A
4, Peé xuat bén nhan chuyén nhwong:

(Tén bén nhan chuyén nhwong; dia chi; ngwoi dai dién;, ndng luc tai
chinh; kinh nghiém;...........c..c.......)

----------------------------------------------------------------------------- L R L e Y T T Y
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

rd L ‘ X l . ] - ‘. L) r ht
5. Phuong an giai quyét vé quyen lgi va nghia vu doi véi khach hang
va ¢ac bén ¢o lién guan:

s EAESE PP EEI YT LA TR R AN AR T AT a kPP TR AT EATEA PR R P EETEE TR FETRANR AP R AP AATmATRAr R bR At i Rt b
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am keét;
] L
......................................................................................................................

(Kém theo Béo cdo tinh hinh thuc hign du dn, phén die dn chuyén nhurong).

Noi nhgn: e, NGAY... thdng ... ndm ...
:]It]:rl:'uen; CHU PAU TU

(K3, ghi rd ho tén, chitc vu va dong déu)
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| Miu 50 11
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI BPUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh/thanh phé. ..

1. Théng tin bén nhan chuyén nhweng du an

- Tén doanh nghiép: ..

- Bia chi: ettt st ee s e nanaes et e
- Glay chung nhén dang lcy doanh ngmep/Glay chung nhén dang ky kinh

-Piénthoar: ... v Faxoooo Email:......cocvveiinnnn.
2. Niing lye vé tai chinh

(Vé vén chu s& hiru, kha ning huy @ong von, ... ... . ... kém theo gidy t0, tai
liéu chimg minh)

3. Nang lwe kinh nghiém (néu cé)

(Cdc dy dn twong tw dd va dang trién khai vé quy mé, vén dau tu,
§6 nam kinh nghiém trong linh vuc dau tu bat dong san......... kem theo giay
16, i Higu CRUnG MiRP). covoviiiiiieiiices ettt stimaes vt ee e e n e aas

‘ﬂ - -~ 1 bl . - ~ A r
Pé nghi duge nhin chuyén nhugng toan bd (hodc mdt phan) dy an
........................... vai cac ndi dung chinh nhu sau:

4. Nhitng ndi dung co bian cia dy an

a) Noi dung chinh cua dy an (dv an chuyén nhueng) da duge phé duyét
(ghi r8 noi dung nay doéi véi tat cd trudng hop chuyén nhwong toan bg hodc
mét phan du an bat dong san):

-Ténduan: ..

- Dia chi: .

- DlCIl tich dit: .

- Théng tin vé& quy hoach s\ dung dt: .

- Thong tin vé& quy hoach xay dung
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- Théng tin vé cong trinh xay dung:.............. J OO PPORIN

(Dgi vai dw an c:z‘au tw xdy dumg két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén st
dung dar thi khong can mé ta théng tin nay)

A - A
- Tong mirc dau tu: . URORPON

-86 lugng va co céu san pham bt dongsan:............o (Dc‘;i
voi di 4n ddu tu xdy dung két edu ha tang dé kinh doanh quyén stk dung dat thi
khéng cdn mé ta théng tin nay)

= TIEN G0 AU A1 1.vvovveiverieeeeeee et se b sse s st sens st e e et s s enaee e
- Céac ndi dung khac: . SSUORURION vevaens s on ieeas
b) N¢i dung chinh cia phan d an chuyen nhurmg da duge phe duyet obm:

(Chi ghi néi dung nay déi véi trucng hop chuyén nhirong mét phin dy dn
bdt déng san)

- Dién tich dét: .
- N6i dung vé quy hoach sir dung dat: .

- N§i dung v& quy hoach x4y dung ...

- Nbi dung vé ¢dng trinh xay dung:...

(Dm Vot dir dn dau te xdy dung két cdu ha tdng @é kinh doanh quyén sir
dung ddt thi khong cdn mé ta thong tin nay)

- Téng vén dau tu: crrerreeereaeeenre s st aeananae et anerrae s e e a e

- S6 lugng va co cau san phaxn bat dqng CE: 1 SO (Do: Vi du‘
an ddu v xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dét thi khéng
cdn mo td thong tin nay)

= THEN A8 tAWC HIEIE voveeeeeeeerereereeeeeaeeseerersereersseessseseren s e s emas s eaneraneenaeses
- CAC 1101 AUNE KhAC! —ooeoeeeeeveeeere oo rereesesee e e

5. Cam két:

Néu duoc cip c6 thdm quyén cho phép nhin chuyén nhurong toan bd (hodc

MOt PhAN) AU AN.e'ieiiiiiiireii e e eras , Cong ty ching toi
xin cam két thue hién nhur sau:

Ay A A IR 1 :
- Vé k€ hoach trién khai tiepduan ..................... ceree
X rE  aa - ‘
IR (= VW (o 00 (o 1T

- Tiép tuc thyc hién cac nghia vu ctia chu dau tur doi voi khach hang va cac
béncoliénquan ..............coviiniinnnn

Noi nhign: _ -~ Ngay ... thing ... ndm...
- Nnw tén; BEN NHAN CAUYEN NHUQNG

(Ky, ghi ro ho tén, chiec vu va dong ditu)
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Miu sb 12

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM .
<& Déc lap - Tw do - Hanh phic
0. .../1...

..., HgAY ... thang ... ndm

A TRi BAO cAoAN
QUA TRINH THU'C TOAN BO/MQT PHAN
DU ANBAT PONG EN CHUYEN NHUQNG

Kinh gui: _ ]
- Uy ban nhén dén tinh/thanh pho ..

ooooooooooooooooooooooooooo

1. Ténchh ddutw:..........oovvvennnn..,

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan diu tr:
S 2 W 1Y £ U

- Ngudi dal difn .....coovvveeereeccer e,

- 86 dEN thOAL ov.oovveeeeeeerence e coae
-Théng tinkhac: .......ccooiiiiiiiiiit e
2. Thong tin chung v& dw 4n

a) N§i dung chinh cia dy an (dy an chuyén nhuong) dd dugc phé duyét

(ghi vé noi dung nay déi véi tét cd truomg hop chuyén nhuong toan bé (hodc
m@t phdn) dy én bat dong san:

=5 T s 0 4 s
-Diachi: .

- Dién tich dat: .

- Théng tin vé& quy hoach sit dung dét: .

- Thong tin vé quy hoach xay dung:...

- Théng tin vé cdng trinh x4y dyung:...

(Doz voi du an dau tw xdy dung két cdu ha ting de kinh doanh quyén sie
dung dat thi khéng cén mé td théng tin nay)

- Téng mire diu tu:

Id

-S6 lugng va co chu san pham bét déngsan:... ... (Doi

v&i du dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung dat thi
khéng cdn mé ta thong tin nay)
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c Tl A0 AU AN et siosr e seeeeesseres as e s s s e e ee seeisas
- Cac 061 dung Khac: ..o et e eaen
b) Ndi dung chinh cia phan du an chuyen nhucmg di duoc phe duyet gom

_ (Chi ghi noi dung nay déi véi truomg hop chuyén nhwong mét phdn du dn
bat dong san)

- Dién tich dit: .
- Nbi dung vé quy hoach st dung dht: . resreeerene e aetn e e

- N6i dung vé quy hoach XAY dUDE: ...veceeeerccirineeeerseecsnsnne s e sae e
- Noi dung v& cONng trinh XAY QUNE:.....evvevecercoreecoeeravesianens cocommerstiossssssosins

(Dgr, véi dw an c?au tir xdy dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdan mé ta théng tin nay)

A A Py
- Tong von dau tu: ..........

- 86 lugng va co chu san phém bt dong san:..............o.s (P6i véi du
an ddu tw xdy dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng
can mé td théng tin nay)

~ THER @0 thUC NEEN: weeeeeeeeeceeeeeeeereeeeres et cessescaeesas e ea et aanseaesnnsaees
- Céc ndi dung khac: e oo e s sttt et a ettt eens
3. Céc van ban hd so phap 1y ciia i &n gOM: .....oovvnvneeet v
- Hb so phép ly vé diu tur:. e ereeneeeeiiie beeesseare e e e rbeen
- H so phép Iy v& quy hoach, xay du'ng

- Hb so phap ly v& dit dai:..................

- Cac hd so, gidy to, théng tin khéc:............

4. 'Qué trinh thyc hi€n dy dn:

- Tinh hinh gii phéng matbing ..................

- Tinh hinh dugc giao dét, cho thué dat:... SRR

- Tinh hinh nop tidn st dung dit, tidn thud @t ......... cccooverrrvreceeerennns
- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thudt .................

- Tinh hinh x4y dung nha &, ¢fng trinh x4y dung ......

- Tién d6 ¢4 thyc hién ciadwan ............

- Tinh hinh Buy 00 VON:. ... v eererereececieereee st seesas s sasesemeneseasreees
Sé lugrng vén vay tir cac td chic tin dung (ghi rd thong tin t6 chire tin

Sb lua:mg vbn da huy dong tir td chirc, ¢4 nhan:.

- Tinh hinh ban, chuyen nhuorng, cho thue, cho thué mua nha ¢, nha, cong
trinh x4y dung (néu cb):..

L]
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- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho céc nha du tu cip 2 (néu co).........

- Tinh hinh chuyen nhucmg quyén sir dung d4t cho c4 nhén, ho gia dinh dé
tu x4y dung nha & (néu cé):.. et eete e ersneenrean

-Cacndi dung khac ...
5. Qua trinh thuc hién clia phan dw 4n chuyén nhwong:

Ghi cac théng tin néu tai Muyc 4 va céc théng tin khac ciia phan du 4n
chuyén nhuong.

b3 L4 d L x L4 L4 -~ L4 -m, ‘ L4
6. Cac quyen va lgi ich ciia cac to chic, ca nhéan c6 lién quan (neu co):

Noi nhgn: \ | CHU PAUTU

- El:: trén; (Ky, ghi rd ho tén, chitrc vu va déng ddu)
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MAiu sé 13
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... DPéc lip - Tu do - Hanh phic
o: .../QDb-UBND ..., ngay... thang..nam....

QUYET PINH
V& viée cho phép chuyén nhwong toan b (hojc mét phan) dv an...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ...
CAn el ...coooovveivieis i e o
COPLCIE ..ot ir sttt et nanaerrnee e vae vene s N
TREO @& NGHE CUA .o e et e e et oo et eever e er v et e e

QUYET DINH:
Piéu 1. Chép thuén cho phép chuyén nhugng toan bé (hodc mét phin) du
&nbat dong san nhu sau:
1. Chit dAu tur chuyén nhuong todn bé (hodc mét phin) dyr 4n bét d6ng san:
- Tén doanh nghiép:..
- Gidy ching nhén dang ky doanh nghlgap/Glay ch!.rng nhén dang ky dau

DU siiesnenenionenen srinrbnates rs st b st tbattos s bt coeoe s bosen e nsomanc e res s saaas srenee s snsnrrermrane
- Piachi
La chi du tw du 4n............... theo Quyet dmh chap thuan chu trucmg
dau tu du an/Glay chimg nhan ding ky dau tu/.....ococoovnviiniiiineennn. (cac

gidy t&r ¢6 gi4 tri phép ly twong dwong)
2. Bén nhéan chuyén nhugng toan bd (hodc mét phin) dyr 4n bét dong san:
- Tén doanh nghiép:..

- Glay chung nhén dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky déu

- ‘f)la ch1 e

3. Thong tin dur 4n, phan du' an chuyen nhm;mg

a) Thong tin d5i véi trudng hop chuyén nhuong toan bé dy 4n bat déng san:
~Téndyan dAu tu:.......coovvennenn...

- Dia didm thire R8N QU AN:..ueeeeeeeeersiee e eeccercers e eesssesseseseesssessessnens
- Muc tiéu dv 4n:....
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- Quy mé cia dy én chuyén nhuong (theo Quyét dinh s6 .......):

(Ghi cu thé cdc théng tin tai muc nay doi véi tdt ca treong hop chuyén
nhuong toan bg dw dn va chuyén nhuwong mot phan dy dn)

+ Quy mo su dung BB e et e e res s

+ Téng von dan tu: .........

+ Quy md dau tu xiy dung:

Téng dién tich san X8y dUNg.......ovovvviviiriinierinireennns. (D6i véi dy dn
dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sv dung dat thi khong
cdn mé ta thong tin nay)

Quy M8 c8NG trINh: ..eoerrnrtiniiernirer e rene e (D6i véi dy dn
dau fu xdy dung két cau hg tiang dé kinh doanh quyén su dyng dat thi khong
can mo td thong tin nay) |

+ S Iu'qmg va co chu san pharn bat dng sdn:......oooieii i,

(Do; vai dwr an dau fu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sit dung
dat thi khéng cdn mé t thong tin nay)

- Thoi han hoat déng cia du 4n............ nam, ké i ngay duge cAp Quyét
dinh chu tnrcmg ddu tw/Gidy ching nhan ding ky QAU T e {cac
gidy t& co gia trj phap Iy tuong duong)

+ Tién 46 thyc hién dy an:..

+ Tién 40 xdy dyng co ban

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (neu ch):..

+ Tién d6 thwe hién cic muc tiéu, hang muc chi yeu cﬁa du an

oooooooooooo

(Cha y: truong hop du dn thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh
muc tiéu, thoi han, tien do thue hién, ngi dung hoat déng cua tieng giai doan)

-Két qua thyc hién dvr an:.
b) Théng tin di véi trudng hO‘p chuyen nhuqng mét phan du an bat dong san
- Vi tri, dia diém phin dv 4n chuyén nhuong (xde dinh theo quy hoach chi

tiét ciia dw dn duge phé duyéy):... ........... Thudc dy an.............. ; dia diém
tais...........; do CONELY covnvennnnen.. (ma s6 doanh nghiép................. , dia chi
121 LSRR ) 14 chd d3u twr.

- Chirc nang cda phin dir an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi
tiét ciia du G Guoc phé duybt)i..........ccoveveiiiriiniesrieneein,

Quy mé cia phan du 4n chuyen nhucmg (theo Quyét dinh sb.......):
+ Quy mo su dung dat
+Tongvor1dautu'.... cveenes
+ Quy M FAU T XAY AUNZ . ...oevvirieiiereeeieeeerere s ceveisresessnessenr s



Tbng dién tich san x8y dyng.........ccooo (Doz Vi du an
dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung dat thi khong
cdn mé té théng tin nay)

Quymdedngtrinh:............. (Poi voi due an

dc‘:fu tw xdy dung két cdu ha téng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng
cdn mé ta théng tin nay)

+ 86 luqng va co cdu san pham bat dOng SANM....ovvnniiii s

(Dpz voi dy an dau twe xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong dy 4n:............. ndm, ké tir ngay dugc ce"ip Quyét
dinh chi trwong d4u tw/Gidy chimg nhin ding ky diu tu/
(cac giay t& ¢ gia tri phap ly tuong duong)

- Tién d6 thuc hién dy 4n:

+ Tién 35 xay dyng co ban:...

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (néu co):

-------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooo

+ Tién d6 thuc hién cac muc tidu hoat déng, hang muc chi yeu cua du

(Truong hop dy dn thuec hién theo tueng giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tién dé thuc hién, ndi dung hoat dng cua tung giai doan)

- Két qua thuc hién dy an:.
Diéu 2. Trach nhiém cia ben chuyen nhuqng va ben nhan chuyen nhuong

......................................... L Ny T TN N Y N )Y

.............................................................................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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bieu 4. (Cac co quan, t6 chitc va ca nhan cé lién quan goém
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgin: | CHUTICH
- Nhir Biéu 4; (Ky, ghi rd ho tén, déng ddau)



